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1. RECURSOS GUBERNATIVOS

1.1 Resoluciones dictadas en recursos gubernativos
contra calificaciones de los Registradores de la Propiedad

A. RESOLUCIONES PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 4 de enero de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Valladolid, contra
la nota extendida por la Registradora de la Propiedad de Valladolid niimero 5,
por la que resuelve no practicar la inscripcién de un documento privado de
distribucién de hipoteca. («<BOE» de 22/02/2011). . ........... 2011/03480

Resolucion de 5 de enero de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Vitoria-Gasteiz nimero 5, a inscribir una escritura de
constitucion de hipoteca. («kBOE» de 14/03/2011) ............ 2011/04669

Resolucion de 10 de enero de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por don una Comunidad de Propietarios
de Tavernes de la Valldigna contra la nota de calificacién del Registrador de
la Propiedad interino de Tavernes de la Valldigna, por la que se suspende la
anotacion preventiva de un embargo ordenado contra una herencia yacente.
(«BOE» de 14/03/2011). . .o vt 2011/04670

Resolucion de 11 de enero de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Manchester Building Society»,
contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Estepona
nuimero 2, por la que se deniega la inscripcion de una escritura de constitucion
de hipoteca. («<BOE» de 14/02/2011). .. ...... ... ... .. ... 2011/02815

Resolucion de 13 de enero de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por la Directora General de Desarrollo
Rural, de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, contra la negativa del Registrador
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10 RECURSOS GUBERNATIVOS

de la Propiedad de Cuenca, a practicar una rectificacion registral. («<BOE»
de O1/0472011) . . oot 2011/05902

Resolucion de 17 de enero de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Castilleja de la
Cuesta, contra la calificacion de la Registradora de la Propiedad de Barbate,
por la que se suspende la inscripcién de una escritura publica de compraventa.
(«BOE» de 13/04/2011). .. .o 2011/06673

Resolucion de 18 de enero de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid, don
J. B. A., contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Madrid nime-
ro 13, a inscribir una escritura de préstamo con garantia hipotecaria. («<BOE»
de 14/03/2011) . o oo e 2011/04671

Resolucion de 19 de enero de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Toledo nimero 1, a inscribir la adjudicacién de un inmueble
mediante convenio regulador de separacién aprobado judicialmente. («kBOE»
de 017047201 1) . . oo o 2011/05903

Resolucion de 20 de enero de 2011 (1.%), de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Wilton Siglo 21, S. L.», contra la
nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Madrid ntimero 23, por la
que se suspende la inscripcién de un acta de protocolizacién de escritura de venta
otorgada en Venezuela. («<BOE» de 14/03/2011) ................ 2011/04672

Resolucion de 21 de enero de 2011 (2.?), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Consolidaciones y
Rehabilitaciones, S. L.», contra la nota de calificacién de la Registradora de la
Propiedad de Alcald de Henares nimero 1, por la que se deniega la prictica de una
anotacion preventiva de embargo. («<BOE» de 17/05/2011) .. ... .. 2011/08595

Resolucion de 22 de enero de 2011 (1.%), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion de la
Registradora de la Propiedad interina de Madrid nimero 25, por la que se acuerda
no proceder a la inscripcién de un auto recaido en un expediente para la reanudacion
del tracto sucesivo interrumpido. («<BOE» de 01/04/2011) ........ 2011/05904

Resolucion de 22 de enero de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del Registrador de la Propiedad interino de Tavernes de la Valldigna, por la
que se deniega la anotacién de un mandamiento judicial de embargo. («<BOE»
de 13/0472011) . .. oo 2011/06674

Resolucion de 22 de enero de 2011 (3.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Santandreu
Sureda, S. L.» contra la negativa del Registrador accidental de la propiedad de
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Manacor nimero 1, a practicar una anotacion preventiva de demanda. («<BOE»
de O1/0472011) . . ..o 2011/05905

Resolucion de 24 de enero de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
Registradora de la Propiedad de Pefiaranda de Bracamonte, a practicar una
anotacién preventiva de demanda de resolucion de permuta de solar por obra
futura. («BOE» de 01/04/2011) ... ... ... ot 2011/05906

Resolucion de 5 de febrero de 2011 (3.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid,
contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Madrid niimero 13,
a inscribir una escritura de préstamo con garantia hipotecaria. («kBOE»
de 20/06/2011) . .o oo 2011/10711

Resolucion de 5 de febrero de 2011 (4.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de Vilanova
i la Geltru, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Vilanova i la
Geltru nimero 2, a la inscripcion de una escritura de declaracion de obra nueva
en construccion. («BOE» de 28/04/2011) ................... 2011/07573

Resolucion de 5 de febrero de 2011 (5.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Excavaciones
Saiz, S. A.» y «Copsa Empresa Constructora, S. A.», unién temporal de
empresas, contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de

Burgos niimero 2, por la que se deniega una anotacién preventiva de embargo.
(«BOE» de 20/06/2011). . ..o vie e 2011/10712

Resolucion de 8 de febrero de 2011 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Alicante, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad nimero 3 de Alicante, a inscribir una
escritura de hipoteca de maximo. («<BOE» de 22/03/2011) ....... 2011/05239

Resolucion de 22 de febrero de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de Talavera de
la Reina contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Talavera de
la Reina ndmero 1, a la inscripcidn registral de una finca a favor de dicho
Ayuntamiento. («kBOE» de 01/04/2011) .................... 2011/05909

Resolucion de 1 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién negativa de
la Registradora de la Propiedad de Cerdanyola del Vallés nimero 2, por la que se
suspende la cancelacién de un derecho de uso y disfrute sobre una finca por no
resultar clara la duracion del mismo. («BOE» de 23/04/2011) . ... 2011/07302

Resolucion de 3 de marzo de 2011 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de
la Registradora de la Propiedad de Gandia a la inscripcién de una escritura
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por la que se modifican los estatutos de una propiedad horizontal. («<BOE»
de 27/06/2011) . ..o 2011/11045

Resolucion de 3 de marzo de 2011 (2.%), de la Direcciéon General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacién extendida por la Registradora de la Propiedad de Villarreal niime-
ro 2, por la que se practica anotacidén de embargo «letra E», solicitdindose por el
recurrente su practica como «letra A». («BOE» de 21/07/2011) . 2011/12602

Resolucion de 3 de marzo de 2011 (3.?), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad de Lleida niimero 1, a practicar la anotacién del fallo de la sentencia
dictada por la Sala Tercera de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Catalufia. («kBOE» de 23/04/2011) .. ..... 2011/07303

Resolucion de 7 de marzo de 2011 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion de la Registradora de la Propiedad de Calahorra, por la que se
deniega la inscripcion de un auto firme recaido en expediente de dominio.
(«BOE» de 20/06/2011) . ..ot 2011/10713

Resolucion de 7 de marzo de 2011 (2.%), de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Sevilla, contra la nota de calificacién del Registrador de la
Propiedad de Sevilla nimero 3, por la que se deniega la prérroga de una anotacién
preventiva de expropiacién forzosa. («kBOE» de 08/06/2011) . . . . .. 2011/09959

Resolucion de 7 de marzo de 2011 (3.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del Registrador de la Propiedad de Torrijos por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de subsanacién. («BOE» de 26/05/2011) .. .. ... 2011/09183

Resolucion de 8 de marzo de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de Llanca,
contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Roses nimero 2,
a inscribir una escritura de extincién de usufructo y compraventa. («BOE»
de 20/06/2011) ..o 2011/10714

Resolucion de 16 de marzo de 2011 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Direccién General
de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, del Servicio Provincial de Costas de
Pontevedra del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, contra
la negativa del Registrador de la Propiedad de Pontevedra nimero 1, a la
inscripcién de una rectificacion registral como consecuencia de la aprobacién de
una orden ministerial de deslinde. («BOE» de 01/04/2011) ... ... 2011/05912

Resolucion de 16 de marzo de 2011 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Vélez-
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Miélaga, don M. N. C., contra la negativa del Registrador de la Propiedad
de Vélez-Mdlaga nimero 2, a la inmatriculacién de una finca. («KkBOE»
de O1/0472011) . oo oo 2011/05911

Resolucion de 22 de marzo de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Alicante nimero 3, a inscribir una escritura de compraventa.
(«BOE» de 01/0472011). . ..o 2011/06047

Resolucion de 24 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Cuevas del Almanzora, a la inscripcion de una declaracion de
obra nueva. («kBOE» de 13/04/2011) . ............ ... ... .... 2011/06678

Resolucion de 25 de marzo de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Atarfe, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de Granada nimero 2, a la inscripcién
de una escritura de declaracién de obra nueva y divisién horizontal. («<BOE»
de 22/0472011) . . ..o 2011/07234

Resolucion de 28 de marzo de 2011 (1.?), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Fresgallo, S. C. A.»,
contra la nota de calificacién del Registrador de la Propiedad de Huelva
numero 1, por la que se deniega la solicitud de no inscripcidon de acuerdo
adoptado por la dependencia de recaudacién de la Agencia Tributaria de
Huelva. («BOE» de 23/04/2011) .. ...t 2011/07304

Resolucion de 29 de marzo de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el Registrador de la Propiedad de Ronda, por la que se deniega la
inscripcién de un expediente de dominio por causa de falta de tracto sucesivo.
(«BOE» de 04/05/2011). . . oo oo 2011/07903

Resolucion de 1 de abril de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por «Inmobilizados y Gestiones, S. L.»,
contra la nota de calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de
Marbella por la que se suspende la cancelacién de una inscripcién de domino,
ordenada en sentencia, en ejercicio de una condicién resolutoria explicita.
(«BOE» 04/05/2011) . ..o o 2011/07904

Resolucion de 7 de abril de 2011 (1.%), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el Registrador de la Propiedad de Burgos nimero 1, por la que se deniega la
inscripcién de la rectificacion de la descripcion de la finca, afiadiendo una parte
de un corral. («kBOE» de 27/06/2011). . ........ ... .. ... ..... 2011/11046

Resolucion de 8 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del

Inicio

>>>

>>>


www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-5911
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-6047
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-6678
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-7234
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-7304
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-7903
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-7904
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-11046
www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-11047

<<

<<

Inicio
14 RECURSOS GUBERNATIVOS

Registrador de la Propiedad de Madrid nimero 3, por la que se deniega la
inscripciéon de un mandamiento ordenando determinadas cancelaciones.
(«BOE» de 27/06/2011). .. ..o 2011/11047

Resolucion de 11 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto frente a la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Santiago de Compostela nimero 1 a inscribir una escritura
de aportacion a sociedad de gananciales y declaracion de obra nueva. («<BOE»
de 10/08/2011) . . oot 2011/13679

Resolucién de 12 de abril de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Fuenlabrada,
contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Pozuelo de Alarcén
ndimero 2, a la inscripcién de una escritura de divisién horizontal. («KBOE»
de 27/06/2011) . . oot 2011/11048

Resolucion de 13 de abril de 2011 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid contra la

negativa de la Registradora de la Propiedad de Madrid niimero 31 a inscribir una
escritura de compraventa. («BOE» de 10/08/2011). ............ 2011/13680

Resolucion de 14 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad de Cuevas del Almanzora a la inscripcion de la declaracién de obra
nueva de una finca. («kBOE» 04/05/2011) . .................. 2011/07907

Resolucion de 15 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto, contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Zaragoza nimero 13, por la que se
suspende la anotacién preventiva de demanda por no figurar inscrita la finca a
favor del demandado y carecer de trascendencia real todas las pretensiones de
la demanda. («BOE» de 04/05/2011). .. ....... ... .. .. ..... 2011/07908

Resolucion de 19 de abril de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el Registrador de la Propiedad de Belmonte de Miranda, por la
que se deniega la inscripcion de un exceso de cabida, declarado sobre una finca
urbana, por existir dudas fundadas sobre la identidad de dicha mayor superficie
atribuida a la finca. («BOE» de 11/05/2011)................. 2011/08262

Resolucion de 20 de abril de 2011, de la Direcciéon General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Vitoria, contra la
nota de calificacién extendida por el Registrador de la Propiedad de Vitoria
numero 4, por la que resuelve no practicar la inscripcién de una escritura de
venta de la Junta Administrativa de Mifiano Menor por ser necesario aportar
Certificacion del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz autorizando la venta
realizada. («BOE» de 12/05/2011) ......... ... .. ... ... .... 2011/08304
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Resolucion de 26 de abril de 2011, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora de
la Propiedad de Pego a la inscripcidn de una escritura de declaracion de obra
nueva. («BOE» de 27/06/2011) . ...... ... .. ... .. .. ... ... 2011/11050

Resolucion de 27 de abril de 2011 (2.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de
Granadilla de Abona, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
Santa Cruz de la Palma, a calificar una escritura de préstamo con garantia
hipotecaria. («<BOE» de 05/07/2011). . ........ ... ... ..... 2011/11555

Resolucion de 30 de abril de 2011 (2.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto, contra la nota de calificacion extendida
por el Registrador de la Propiedad de Mélaga nimero 10 por la que se suspende
la inmatriculacién de una finca en virtud de auto aprobatorio de expediente de
dominio. («<BOE» de 03/06/2011). . .......... ... ... ....... 2011/09710

Resolucion de 3 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion del Registrador de la Propiedad interino de Briviesca por la que
se deniega la inscripcién de un expediente de reanudacién de tracto sucesivo.
(«BOE» de 24/05/2011). . .o vt 2011/09040

Resolucion de 3 de mayo de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Durango por la
que se suspende la inscripcion de una sentencia por no constar con la debida
claridad quiénes son los demandados. («<BOE» de 24/05/2011) .. 2011/09041

Resolucion de 4 de mayo de 2011 (1.*), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Sabadell nimero 4 por la que se deniega
la inscripcién de un testimonio de un auto judicial firme en el que se declara
justificado un exceso de cabida. («<BOE» de 03/06/2011)........ 2011/09711

Resolucion de 4 de mayo de 2011 (2.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Pilas, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de Sevilla niimero 1, a la inscripcion de
una declaracion de obra nueva. («BOE» de 06/06/2011)......... 2011/09842

Resolucion de 5 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Carboneras, contra
la nota de calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Mojécar,
por la que se suspende la inscripcién de una compraventa por no recogerse
en el cuerpo de la escritura las circunstancias relativas a los medios de pago.
(«BOE» de 28/05/2011). . . oot 2011/09301
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Resolucion de 5 de mayo de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Promociones
Turisticas y Urbanas, S. A.», frente a la negativa del Registrador de la Propiedad
de Vilagarcia de Arousa, a inscribir una escritura de rectificacion de superficie
de una entidad perteneciente a un edificio constituido en régimen de propiedad
horizontal. («kBOE» de 21/07/2011) ......... ... .. ... ...... 2011/12603

Resolucion de 7 de mayo de 2011 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto frente a la negativa del
Registrador de la Propiedad de Ourense nimero 2 a prorrogar una anotacioén
preventiva por defecto subsanable. («<BOE» de 24/05/2011). . ... 2011/09042

Resolucion de 9 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la Registradora
de la Propiedad de Murcia nimero 4, por la que se deniega una anotacién de
embargo a favor de una sociedad. («kBOE» de 03/06/2011). ...... 2011/09712

Resolucion de 9 de mayo de 2011 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el Registrador de la Propiedad de Murcia niimero 1, por la que
se deniega una anotacién de embargo a favor de «Cogilcodos SL.». («<BOE»
de 03/06/2011) . .. oo 2011/09713

Resolucion de 12 de mayo de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Algemesi, contra la
nota de calificacion de la Registradora de la Propiedad de Valencia nimero 11
por la que se deniega la inscripcién de una escritura de ampliacién y novacién
de préstamo hipotecario. («<BOE» de 04/06/2011) ............ 2011/09763

Resolucion de 14 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Sant
Antoni de Portmany, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
Eivissa nlimero 4 a inscribir una escritura de segregacion de fincas. («KBOE»
de 22/07/2011) . . oo 2011/12677

Resolucion de 16 de mayo de 2011 (1.%), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad de Salamanca nimero 1, a inscribir una escritura de manifestacion y
adjudicacion de herencia. («kBOE» de 08/06/2011) ............. 2011/09961

Resolucion de 18 de mayo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Torrent nimero 2, a cancelar un embargo tras el ejercicio de
una opcién de compra. («BOE» de 20/06/2011) .. ............ 2011/10715

Resolucion de 19 de mayo de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Valencia, contra
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la negativa de la Registradora de la Propiedad de Almansa, a inmatricular una
finca. («<BOE» de 20/06/2011). . ...t 2011/10716

Resolucion de 20 de mayo de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Vitoria-Gasteiz,
contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Vitoria-Gasteiz ntime-
ro 5 a inscribir una escritura de manifestaciéon y aceptacion de herencia y
adjudicacion de bien de la misma. («BOE» de 22/07/2011) . . . .. 2011/12678

Resolucion de 23 de mayo de 2011, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de Mélaga, frente
a la negativa del Registrador de la Propiedad de Mijas nimero 3, a anotar un
mandamiento de embargo. («<BOE» de 20/06/2011) ........... 2011/10717

Resolucion de 24 de mayo de 2011, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por la Diputacién Provincial de Sevilla
y el Organismo Auténomo Provincial de Asistencia Econémica y Fiscal, contra
la nota de calificacién de la Registradora de la Propiedad de Ayamonte, por la
que se deniega la practica de una anotacidn preventiva de embargo, por carecer
dicha diputacién de competencia para embargar bienes fuera de su dmbito
provincial. («<BOE» de 20/06/2011). . ............ ... ... .... 2011/10718

Resolucion de 25 de mayo de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por la Registradora de la Propiedad interina de Mijas ntimero 2, por la que se
suspende la practica de una anotacidn preventiva de embargo por encontrarse
la finca registral embargada en término municipal distinto del propio del
Ayuntamiento embargante. («BOE» de 27/06/2011). .......... 2011/11051

Resolucion de 26 de mayo de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de Malaga,
contra la nota de calificacién extendida por la Registradora de la Propiedad
interina de Mijas nimero 2, por la que se suspende la practica de una anotacién
preventiva de embargo por encontrarse la finca registral embargada en
término municipal distinto del propio del Ayuntamiento embargante. (<KBOE»
de 27/06/2011) . . oo ot 2011/11052

Resolucion de 28 de mayo de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por la Registradora de la Propiedad de Mula por la que deniega la anotacién
de una sentencia declarativa de dominio y de exceso de cabida. («kBOE»
de 10/08/2011) . oo oo 2011/13681

Resolucion de 31 de mayo de 2011 (1.?), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Avilés nimero 2
por la que se deniega la inscripcidn de una segregacion amparada en el silencio
administrativo. («BOE» de 10/08/2011) . ................... 2011/13682
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Resolucion de 31 de mayo de 2011 (3.*), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacién de la Registradora de la Propiedad de Oviedo nimero 2, por
la que se deniega la inscripcién de una escritura de protocolizacién de
operaciones particionales de bienes sujetos a sustitucién fideicomisaria.
(«BOE» de 17/09/2011) . ... ..o 2011/14834

Resolucion de 2 de junio de 2011, de 1a Direccién General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Santiago de Compostela
contra la nota de calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad
de Santiago de Compostela niimero 1, por la que se deniega la inscripcion del
exceso de cabida de una finca. («kBOE» de 01/07/2011) ......... 2011/11315

Resolucion de 3 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad interino de Igualada niimero 1 a inscribir una escritura de cesidn de
aprovechamiento de piedra. (<kBOE» de 01/07/2011) .......... 2011/11316

Resolucion de 6 de junio de 2011, de la Direccion General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del Registrador
de la Propiedad de Tavernes de La Valldigna, por la que se deniega la anotacién
de un mandamiento de embargo. («<BOE» de 23/12/2011) ....... 2011/20068

Resolucion de 7 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Murcia, contra la
negativa de la Registradora de la Propiedad de Cieza nimero 2, a inscribir una
escritura de compraventa. («<BOE» de 22/07/2011)............ 2011/12680

Resolucion de 8 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en los recursos interpuestos por «Banco de Santander, S. A.»
y «Reyal Urbis, S. A.», contra la nota de calificacién del Registrador de
la Propiedad de Terrasa nimero 1, por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de constituciéon de hipotecas inmobiliarias. («<BOE»
de O1/0772011) . oo 2011/11318

Resolucion de 9 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por una Notaria de Villalpando contra la
nota de calificacion de la Registradora de la Propiedad interina de Villalpando
por la que se deniega la inscripcion de una escritura de compraventa. («<BOE»

de 01/07/2011) . . oo 2011/11319

Resolucion de 10 de junio de 2011, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por una Notaria de Villalpando contra la
nota de calificacién de la Registradora de la Propiedad interina de Villalpando,
por la que se deniega la inscripcién de una escritura de compraventa. («BOE»
de O1/0772011) . o oo 2011/11320
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Resolucion de 11 de junio de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por una Notaria de Villalpando,
contra la nota de calificacion de la Registradora de la Propiedad interina de
Villalpando, por la que se deniega la inscripcion de una escritura de aceptacion
y adjudicacién de herencia. («BOE» de 01/07/2011) .......... 2011/11321

Resolucion de 13 de junio de 2011, de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Valoria la Buena, a inscribir la adjudicacién de un inmueble
mediante convenio regulador de divorcio aprobado judicialmente. («BOE»
de 05/07/72011) . .o oo 2011/11556

Resolucion de 14 de junio de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
Registrador de la Propiedad de Barcelona nimero 4, por la que se deniega la
inscripcion de una escritura de compraventa de derechos de aprovechamiento
urbanistico sujeta a condicién suspensiva de la autorizacidén administrativa de
la transferencia a finca concreta. («kBOE» de 22/07/2011) .. .. .. 2011/12681

Resolucion de 15 de junio de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Santa Pola, por la que se deniega la
inscripcion de un acta de protocolizacion de acuerdos para la modificacion de las
normas de la comunidad de propietarios, por no constar la conformidad de una
de las fases que integran aquélla. («kBOE» de 28/09/2011) . ... ... 2011/15242

Resolucion de 18 de junio de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto frente a la negativa del Registrador
de la Propiedad de Molina de Segura niimero 2, a cancelar por caducidad una
anotacién preventiva de embargo. («<BOE» de 12/07/2011) .. ... 2011/12024

Resolucion de 20 de junio de 2011 (1.%), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto frente a la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Ayamonte, a inscribir una instancia por la que se solicita la
cancelacién de una mencién. («BOE» de 21/07/2011) .......... 2011/12604

Resolucion de 21 de junio de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el Registrador de la Propiedad de Las Palmas de Gran Canaria ndimero 2,
por la que se deniega la inscripcidn del acta de manifestaciones por la que se
solicita la suspension del procedimiento de inscripcién del exceso de cabida
de la finca registral nimero 38281, de la que es titular esa entidad, al existir
errores en el mismo. («BOE» de 28/09/2011)................ 2011/15243

Resolucion de 24 de junio de 2011 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Adra, a inscribir un testimonio de auto dictado
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en un expediente de dominio para la inmatriculacién de una finca. («<BOE»
de 21/07/2011) .o 2011/12606

Resolucion de 24 de junio de 2011 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Elche nimero 1 a la rectificaciéon de una
inscripcion. («BOE» de 17/09/2011). . ...... ... ... ... ... .. 2011/14835

Resolucion de 27 de junio de 2011 (1.%), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Sabadell nimero 4, a la inscripcion de un auto de adjudicacién y
mandamiento de cancelacion de cargas como consecuencia de un procedimiento
de ejecucion hipotecaria. («<BOE» de 17/09/2011). ............. 2011/14836

Resolucion de 27 de junio de 2011 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por una Notaria de
Terrassa, frente a la negativa del Registrador de la Propiedad de Terrassa nime-
ro 1, a inscribir una escritura de compraventa con subrogacion y novacién de
préstamo con garantia hipotecaria. («kBOE» de 21/07/2011) . ... 2011/12607

Resolucion de 28 de junio de 2011 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el Registrador de la Propiedad de Torrent nimero 2, por la que
se deniega la prictica de una anotacién preventiva de embargo por encontrarse
la finca registral embargada en término municipal distinto del propio del
Ayuntamiento embargante. («<BOE» de 17/09/2011) ........... 2011/14837

Resolucion de 28 de junio de 2011 (2.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Instituto Cataldn
del Suelo, contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Cerdanyola

del Vallés nimero 2, a inscribir un testimonio de una sentencia. («<BOE»
de 07/1072011) . . oot 2011/15757

Resolucion de 29 de junio de 2011 (1.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Tesoreria General de
la Seguridad Social contra la nota de calificacién extendida por la Registradora

de la Propiedad de Vitoria-Gasteiz niimero 3 por la que se deniega la practica de
anotacion preventiva de un embargo. («BOE» de 22/10/2011) . ... 2011/16619

Resolucion de 29 de junio de 2011 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Instituto Cataldn
del Suelo, contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Cerdanyola
del Valles nimero 2, a inscribir un testimonio de una sentencia. («<BOE»
de 07/1072011) . oo oo 2011/15758

Resolucion de 30 de junio de 2011 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Matard, contra la
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negativa de la Registradora de la Propiedad de Madrid nimero 43, a inscribir una
escritura de dacién en pago de deuda. («BOE» de 07/10/2011) ... 2011/15760

Resolucion de 30 de junio de 2011 (2.%), de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora de
la Propiedad de Fuenlabrada ndmero 4 a practicar la cancelacion de una hipoteca
solicitada en virtud de instancia. (<BOE» de 07/10/2011) ....... 2011/15759

Resolucion de 1 de julio de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
Registradora de la Propiedad de Ayamonte a la inscripcién de un mandamiento
judicial. («BOE» de 11/08/2011). . ... .. 2011/13722

Resolucion de 1 de julio de 2011 (2.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Le6n, contra la nota
de calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Le6n nimero 2,
por la que se suspende la inscripcién de una escritura de compraventa de una
vivienda. («kBOE» de 07/10/2011) . ........ .. . ..o t.. 2011/15761

Resolucion de 2 de julio de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Isla Cristina, contra
la negativa del Registrador de la Propiedad de Lepe a la inscripcion de una
escritura de entrega de viviendas, complementaria de otra de permuta. («<BOE»
de 22/0772011) . oo oo 2011/12682

Resolucion de 4 de julio de 2011 (1.%*), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador
de la Propiedad de Madrid nimero 17 a la cancelacién de una inscripcion.
(«BOE» de 22/07/2011). . o oot 2011/12683

Resolucion de 6 de julio de 2011 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid, contra la
negativa de la Registradora de la Propiedad de Guadarrama, a inscribir una
escritura de compraventa. («<BOE» de 11/08/2011)............ 2011/13725

Resolucion de 6 de julio de 2011 (2.%), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
Registrador de la Propiedad de Oropesa del Mar niimero 2, por la que se deniega la
inscripcion de un acta de manifestaciones. («<BOE» de 11/08/2011). 2011/13724

Resolucion de 7 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la Registradora de la Propiedad de Roses nimero 2 por la que
se deniega la inscripcion de una escritura de particiéon de herencia. («kBOE»
de 11/08/2011) . .o oot 2011/13726

Resolucion de 8 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad accidental de Madrid nimero 39 por la que
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se suspende la inscripcion de un testimonio de auto aprobatorio de transaccion
judicial. («BOE» de 10/08/2011). . ...... ...t 2011/13684

Resolucion de 9 de julio de 2011 (1.7), de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
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y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Avigan Terralta, S. A.» contra
la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Alcala la Real por
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de 22/1072011) . oo oo 2011/16620

Resolucion de 13 de julio de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
Registradora de la Propiedad de Baza a inmatricular una finca. («BOE»
de 28/09/2011) . ..o ot 2011/15246
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cabida. 28/09/2011) . ... ..ot 2011/15247
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y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad de Lepe a la cancelacién de dos anotaciones como consecuencia de un
apremio por débitos fiscales. (<kBOE» de 22/09/2011)........... 2011/15017
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(«BOE» de 22/09/2011). . . oo v 2011/15016

Resolucion de 15 de julio de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
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Resolucion de 15 de julio de 2011 (2.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora de
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Resolucion de 16 de julio de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad de Olivenza, por la

que se deniega la inscripcion de la elevacion a publico de un contrato privado
de compraventa. («BOE» de 07/10/2011) . .................. 2011/15764
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calificacién extendida por la Registradora de la Propiedad de Alicante nime-
ro 7, por la que se suspende la inscripcién de una declaracién de obra en
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y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora de
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Resolucion de 19 de julio de 2011 (3.%), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de la
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la inscripcidn de una escritura de herencia de una cuota indivisa, en la que
se realiza atribucion del uso exclusivo de una plaza de aparcamiento y de un
trastero. («kBOE» de 05/12/2011). . ....... ... i, 2011/19116

Resolucién de 21 de julio de 2011 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
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cancelacion de correspondiente. («<BOE» de 29/09/2011). ... ... 2011/15307

Resolucién de 21 de julio de 2011 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
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gananciales y particion de herencia. («<BOE» de 28/09/2011). ... 2011/15251

Resolucion de 22 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
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de la Propiedad de San Martin de Valdeiglesias a la practica de una anotacién
preventiva de embargo. («kBOE» de 29/09/2011).............. 2011/15308

Resolucion de 23 de julio de 2011 (1.*), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Olmedo, por la
que se suspende la anotacién preventiva de un embargo sobre una tercera parte
indivisa adquirida por herencia. («BOE» de 29/09/2011)....... 2011/15310

Resolucion de 23 de julio de 2011 (2.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el Registrador de la Propiedad de Benalmadena nimero 2, por
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Resolucion de 26 de julio de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
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disolucién de condominio. («BOE» de 29/09/2011)........... 2011/15313

Resolucion de 27 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Mélaga nimero 12 a inscribir una escritura de préstamo con
garantia hipotecaria. («kBOE» de 29/09/2011)................ 2011/15314

Resolucion de 28 de julio de 2011, de 1a Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora de
la Propiedad de Rosas ntimero 2 a inscribir una escritura de manifestacién de
herencia. («BOE» de 29/09/2011) . ....... ... ... . ... ...... 2011/15315

Resolucion de 29 de julio de 2011 (1.*), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del

Registrador de la Propiedad de Vélez Malaga nimero 2 a inscribir una escritura
de compraventa. («BOE» de 29/09/2011) . .................. 2011/15316

Resolucion de 29 de julio de 2011 (3.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Madrid ntimero 22 a inscribir un convenio regulador de divorcio
aprobado judicialmente. («kBOE» de 05/12/2011) .............. 2011/19117

Resolucion de 30 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad de Medina del Campo a inscribir una escritura titulada como
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de 29/09/2011) . .. .o 2011/15317
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Resolucion de 1 de agosto de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Pinos Puente
contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Iznalloz a inscribir una
segregacion, donacién y posterior agrupacién contenidas en una escritura de
particion de herencia. («BOE» de 22/10/2011) . .............. 2011/16621

Resolucion de 2 de agosto de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién emitida por la
Registradora de la Propiedad de Callosa d’En Sarria, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia. («<BOE»
de 29/0972011) . . oot 2011/15318

Resolucion de 3 de agosto de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Madrid ndmero 1 a inscribir la transmision
del dominio de un inmueble por escisién total de una sociedad. («kBOE»
de 29/09/2011) . ..ot 2011/15319

Resolucion de 4 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Malaga, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de Malaga nimero 12 a inscribir una
escritura de préstamo hipotecario. («<BOE» de 07/10/2011) . . ... 2011/15767

Resolucion de 5 de agosto de 2011, de 1a Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el Registrador de la Propiedad de Sabadell nimero 4, por la que se deniega
la inscripcioén de un convenio regulador por exceder de la pura liquidacion del
régimen matrimonial al adjudicarse un bien del marido a la mujer y a los hijos.
(«BOE» de 14/10/2011). . ..o oo 2011/16141

Resolucion de 6 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Marcalevi, S. L.», contra la nota
de calificacion de la Registradora de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda,
por la que se deniega la inmatriculaciéon de determinadas fincas. («<BOE»
de 23/1272011) . o oo 2011/20069

Resolucion de 8 de agosto de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad de Cullera, por la que se suspende la inscripcién de
la compraventa de finca colindante con el dominio publico maritimo-terrestre.
(«BOE» de 07/10/2011). . .o oot 2011/15768

Resolucion de 9 de agosto de 2011, de 1a Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Escalona, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de subsanacién, aclaraciéon y anulacién parcial
de otra escritura de agrupacién y declaracién de obra nueva. («BOE»
de 07/1072011) . oo oo 2011/15769
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Resolucion de 10 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Noceis, S. L.», contra la nota
de calificacion del Registrador de la Propiedad interino de Figueres, por la que
se deniega la inscripcion de una sentencia recaida en expediente de dominio.
(«BOE» de 14/10/2011). .. oo e e 2011/16142

Resolucion de 11 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Sevilla nimero 6, por la que se deniega la
anotacién preventiva de una demanda de resolucién de contrato de compraventa
por carecer la accion ejercitada a través de la demanda de trascendencia real
alguna en el dmbito registral. («<BOE» de 14/10/2011) .......... 2011/16143

Resolucion de 12 de agosto de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la Registradora de la Propiedad interina de Albufol, por la que se deniega
la inscripcion de una escritura subsanada por medio de diligencia. («KBOE»
de 147107201 1) . o oo 2011/16144

Resolucion de 16 de agosto de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Gestesa Desarrollos
Urbanos, S. L.», contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
Benidorm ntimero 3 a inscribir una cldusula de prohibicién de disponer en
una escritura de reconocimiento de deuda y constitucion de hipoteca. («<BOE»
de 14/1072011) . . oo 2011/16145

Resolucion de 17 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
de la Propiedad de San Martin de Valdeiglesias a inscribir una escritura de
donacién y compraventa. («kBOE» de 14/10/2011) ............ 2011/16146

Resolucion de 18 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Madrid, contra la
negativa de la Registradora de la Propiedad de San Sebastidn de los Reyes, a la
rectificacion de unas cancelaciones. («BOE» de 20/10/2011). ... 2011/16488

Resolucion de 22 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
Registrador de la Propiedad de Valencia nimero 14, por la que se deniega la
solicitud por instancia privada de la cancelacién de un derecho de usufructo
vitalicio. («BOE» de 14/10/2011) . ....... .. ... .. .. ... .... 2011/16147

Resolucion de 23 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Castellar del Valles
contra la nota de calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de
Vélez Mdlaga nimero 2 por la que se deniega la inscripcidn de una escritura de
liquidacién de sociedad de gananciales y manifestacion de herencia. («kBOE»
de 28/117201 1) . o oo 2011/18695
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Resolucion de 24 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Arcos de la Frontera a inscribir una escritura de compraventa.
(«BOE» de 23/12/2011). .. ..o oo 2011/20070

Resolucion de 25 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
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Resolucion de 26 de agosto de 2011, de la Direccién General de los Registros
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Santiago contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Tarancén a
inscribir un acta notarial de fin de obra. («<BOE» de 28/11/2011) 2011/18697

Resolucion de 29 de agosto de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Sevilla nimero 2 a la inscripcidn de una escritura de elevacion
a publico de un contrato privado de compraventa de una plaza de aparcamiento
y de un trastero. («BOE» de 28/11/2011) ................... 2011/18698

Resolucién de 1 de septiembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Construcciones y
Reformas Montalban, S. L.» contra la nota de calificacién extendida por el
Registrador de la Propiedad de Torrijos, por la que se suspende la inscripcién
de un acta de presencia y notoriedad de declaracién de exceso de cabida.
(«BOE» de 28/1172011). ..o oo v 2011/18699

Resolucion de 2 de septiembre de 2011, de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por contra la nota de
calificacion del Registrador de la Propiedad interino de Briviesca, por la que
se deniega la inscripcién de una sentencia declarativa de dominio. («BOE»
de 28/1172011) . oo e 2011/18700

Resolucion de 3 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la Registradora de la Propiedad interina de Brihuega, por la que
se deniega la inscripcién de un convenio regulador en el que se adjudica a
uno de los cényuges una finca que consta inscrita por mitades indivisas con
caracter privativo. («<BOE» de 28/11/2011).................. 2011/18701

Resolucion de 6 de septiembre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Carboneras contra la
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sentencia. («kBOE» de 20/10/2011) . ......... ... ... ... .... 2011/16492
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Resolucién de 13 de septiembre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de la
Propiedad de Aguilar de la Frontera a la cancelacion de una inscripcion solicitada
en instancia privada. («<BOE» de 23/12/2011). .. ................ 2011/20071

Resolucion de 16 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa parcial
del Registrador de la Propiedad de La Carolina a la expedicion de determinadas
certificaciones literales. («kBOE» de 17/01/2012) ............. 2012/00745

Resolucion de 19 de septiembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el Registrador accidental de la Propiedad de Valencia nimero 18,
por la que suspende la inscripcién de un derecho de arrendamiento financiero
sobre varias fincas. («kBOE» de 20/10/2011)................. 2011/16496

Resolucion de 20 de septiembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Palma
contra la nota de calificacion de la Registradora de la Propiedad de Inca niime-
ro 2 por la que se deniega la inscripcién de una escritura de compraventa.
(«BOE» de 22/10/2011). . ..o oo 2011/16623

Resolucion de 21 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la recaudadora del
Ayuntamiento de Ponferrada contra la nota de calificacién extendida por la
Registradora de la Propiedad de Ponferrada nimero 3 por la que se suspende
la cancelacién de un derecho de usufructo y la anotacién de un embargo en
cuanto al mismo. («BOE» de 22/10/2011) .................. 2011/16624

Resolucion de 22 de septiembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, por la que se corrige error de la de 30 de julio de
2011, por la que se estima el recurso interpuesto por una Notaria de Medina
del Campo contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de dicha
localidad a inscribir una escritura titulada como segregacion, modificacion de
destino de elemento independiente en régimen de propiedad horizontal, obra de
rehabilitacion y modificacion de cuotas. («BOE» de 31/10/2011) . 2011/17142
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Resolucion de 23 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la «Sociedad Agraria
de Transformacién El Molinillo» contra la nota de calificacién extendida por
la Registradora de la Propiedad de San Clemente por la que se suspende la
inscripcidn de una escritura de constitucion de la mencionada sociedad con
aportacion de finca. («kBOE» de 22/10/2011) ................ 2011/16625

Resolucion de 24 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Madrid nim. 6 a practicar la cancelacién de un
derecho de hipoteca. («kBOE» de 22/10/2011)................ 2011/16626

Resolucion de 26 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Granada nimero 2 a inscribir una escritura de
adjudicacion de herencia. («<BOE» de 22/10/2011)............ 2011/16627

Resolucion de 27 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de
la Registradora de la Propiedad de Dénia nimero 2 a la inscripcién de la
resolucién de un derecho de superficie y a la cancelacién de una hipoteca
constituida sobre el mismo. («BOE» de 05/12/2011) .......... 2011/19118

Resolucion de 28 de septiembre de 2011, de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad de Mogén, por la que
se suspende la inscripcidn de una sentencia declarativa de dominio. («<BOE»
de 05/12/2011) . o oot 2011/19119

Resolucion de 29 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
de la Registradora de la Propiedad de Madrid nimero 48, por la que se deniega
la inscripcién de una escritura de adicion de herencia, con rectificaciones en la
descripcion. («BOE» de 23/12/2011) ......... ... . .. ... .. 2011/20072

Resolucion de 30 de septiembre de 2011 (1.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad de Cérdoba nime-
ro 6, por la que se deniega el despacho de una instancia por la que se solicita la
inscripcién de una reversion. («BOE» de 23/12/2011) ......... 2011/20073

Resolucion de 30 de septiembre de 2011 (2.*), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de
calificacién extendidas por la Registradora de la Propiedad de Pontedeume,
por la que se suspende la inscripcién de dos escrituras de rescision de contrato
de cesion de fincas por alimentos. («kBOE» de 23/12/2011) .. ... 2011/20074
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Resolucion de 3 de octubre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador de la Propiedad de Madrid nimero 17 por la que se deniega
la inscripcidn de determinada disposicidn de una escritura de adjudicacién de
herencia. («BOE» de 31/10/2011) . ....... .. ... .. .. ... ... 2011/17143

Resolucion de 5 de octubre de 2011 (1.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el Registrador de la Propiedad de Icod de los Vinos por la que

se deniega la inscripcién del testimonio de una sentencia firme declarativa de
dominio. («BOE» de 31/10/2011) . ... ... ... ... 2011/17145

Resolucion de 5 de octubre de 2011 (3.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de
Almagro, contra la nota de calificacién extendida por el Registrador de la
Propiedad de Almagro, por la que se suspende la inscripcidon de una escritura

de venta de vivienda perteneciente al referido Ayuntamiento. («BOE»
de 17/0172012) . . . oo 2012/00747

Resolucion de 6 de octubre de 2011 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Javea nimero 1 a la inscripcion de un expediente de dominio para
la reanudacion del tracto sucesivo. («kBOE» de 29/12/2011) .. .. ... 2011/20502

Resolucion de 6 de octubre de 2011 (2.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad de Torrelavega ntimero 3 por la que se suspende
la practica de una anotacién preventiva de embargo ordenada sobre varias

fincas. («BOE» de 29/12/2011)......... .. ... .. ... ... .... 2011/20503

Resolucion de 6 de octubre de 2011 (3.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la Registradora de la Propiedad de Guadalajara nimero 3, por la
que resuelve no practicar la cancelacion de una anotacion de prohibicion de
disponer practicada sobre una finca de la recurrente solicitada en una instancia
privada. («BOE» de 19/01/2012). .. ...... .. .. ..., 2012/00841

Resolucion de 8 de octubre de 2011 (3.?), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de
la Registradora de la Propiedad de Santiago de Compostela nimero 2, a la
inscripcion de un expediente de dominio para la reanudacién del tracto
sucesivo. («kBOE» de 19/01/2012) . . ... ... i, 2012/00842

Resolucion de 10 de octubre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Gestiona Obras
y Proyectos, S. L.», contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
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Alzira nim. 1 a practicar una anotacién preventiva de crédito refaccionario.
(«BOE» de 29/12/2011) . .. ..o o 2011/20505

Resolucion de 11 de octubre de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador
de la Propiedad interino de Celanova a inscribir una adjudicacién de una
finca como consecuencia de expediente administrativo de apremio. («BOE»
de 297127201 1) . oo oo 2011/20506

Resolucion de 13 de octubre de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Palma de Mallorca
contra la nota de calificacién de la Registradora de la Propiedad de Inca ntime-
ro 2 por la que se deniega la inscripcién de una escritura de compraventa.
(«BOE» de O1/12/2011). .o oo 2011/18876

Resolucion de 14 de octubre de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Iberia Real Estate, S. A.», contra
la negativa del Registrador de la Propiedad de Caravaca de la Cruz a practicar la
cancelacion registral de una hipoteca. («<BOE» de 29/12/2011) ... 2011/20507

Resolucion de 15 de octubre de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Murcia contra la negativa
del Registrador de la Propiedad de Murcia nimero 6 a practicar la rectificacién de
una inscripcion de hipoteca. («kBOE» de 01/12/2011) ............ 2011/18877

Resolucion de 17 de octubre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Barbastro, a la inscripcién de un exceso de cabida. («kBOE»
de 04/0172012) . o o e 2012/00106

Resolucion de 19 de octubre de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Calvia nimero 1 a inscribir una escritura de adjudicacion de
herencia. («BOE» de 01/12/2011) . ... ....... ... ... ...... 2011/18878

Resolucion de 20 de octubre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad interino de Luarca, por la que se deniega la
cancelacién de una anotacion preventiva posterior a la que motiva la ejecucion.
(«BOE» de 17/01/2012). . ..o o v e 2012/00748

Resolucion de 21 de octubre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
Registradora interina de la Propiedad de Baltands, a la inscripciéon de una
escritura de compraventa autorizada por la Notaria de Baltands. («BOE»
de 17/0172012) . .o oo 2012/00749

Resolucion de 22 de octubre de 2011 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la secretaria judicial
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del Juzgado de Primera Instancia e Instrucciéon niimero 2 de Ciudad Rodrigo
contra la nota de calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de
la misma localidad, por la que se suspende el despacho de dos mandamientos
judiciales extendidos en un procedimiento de ejecucion de titulos no judiciales.
(«BOE» de 19/01/2012). . . ..o 2012/00843

Resolucion de 24 de octubre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Cuevas del Almanzora a la inscripcion de una
escritura de declaracién de obra nueva que fue objeto de un recurso anterior,
parcialmente estimatorio, acompaiiada de otro documento complementario.
(«BOE» de O1/12/2011). . oo oo e 2011/18879

Resolucion de 25 de octubre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Paterna nimero 2, a practicar la cancelacion
de una anotacién de embargo preventivo a favor de la Agencia Tributaria.
(«BOE» de 17/01/2012) . ..o oo 2012/00750

Resolucion de 26 de octubre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Tesoreria General
de la Seguridad Social, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
Lleida ndmero 2, a practicar una anotacién preventiva de embargo. («<BOE»
de 04/0172012) . . .o v e 2012/00107

Resolucion de 27 de octubre de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad de Estepona nimero 2, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de compraventa por invasion del dominio puiblico
maritimo-terrestre. («kBOE» de 17/01/2012) ................. 2012/00751

Resolucion de 28 de octubre de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion dictada
por el Registrador de la Propiedad de Tacoronte, por la que se suspende la
inscripcién de sendas escrituras de herencia y aportacion a sociedad de
gananciales de una finca. («kBOE» de 04/01/2012) . ........... 2012/00108

Resolucion de 29 de octubre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Soria contra la
negativa de la Registradora de la Propiedad de Vinaros a calificar una escritura
de compraventa. («kBOE» de 01/12/2011) . .................. 2011/18881

Resolucion de 31 de octubre de 2011, de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de Granada
contra la nota de calificacién del Registrador de la Propiedad de Granada
nimero 2 por la que se suspende la inscripcidn de un acta de ocupacién de
finca en expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento de tasaciéon
conjunta. («BOE» de 01/12/2011). ... ... ... 2011/18882
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Resolucion de 2 de noviembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Getxo,
don M. J. G. G.-L., frente a la negativa de la Registradora de la Propiedad
de Eibar a inscribir una escritura de constituciéon de hipoteca inmobiliaria
unilateral. («kBOE» de 01/12/2011) . ........ ... ... .. ....... 2011/18883

Resolucion de 3 de noviembre de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Torrent, frente a la
negativa del Registrador de la Propiedad de Torrent nimero 3 a inscribir una
escritura de préstamo hipotecario. («<BOE» de 05/12/2011) ...... 2011/19121

Resolucion de 4 de noviembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de
Alcorcén, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Escalona a
inscribir una escritura publica de compraventa de un bien inmueble. («<BOE»
de 05/12/2011) . ..o oo 2011/19122

Resolucion de 8 de noviembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, por la que se corrige error material de la de 5 de
octubre de 2011, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Icod de los Vinos a la inscripcion del testimonio de una sentencia
firme declarativa del dominio. («<BOE» de 05/12/2011) ......... 2011/19123

Resolucion de 8 de noviembre de 2011 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Ayuntamiento de
Alcald de Guadaira contra la negativa del Registrador de la Propiedad interino
numero 2, de la citada localidad a inscribir un proyecto de reparcelacion.
(«BOE» de 19/01/2012). . ..o oo e 2012/00844

Resolucion de 10 de noviembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Torrelavega
contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Torrelavega
nimero 3, por la que se suspende la inscripcion de una escritura de agrupaciéon y
declaracién de obra nueva construida. («<BOE» de 04/01/2012) ... 2012/00109

Resolucion de 10 de noviembre de 2011 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de La Roda
contra la calificacion del Registrador de la Propiedad de Villarrobledo, por la que se
deniega la inscripcion de una escritura de manifestacion, aceptacion y adjudicacion
parcial de herencia intestada. («<BOE» de 04/01/2012) ........... 2012/00110

Resolucion de 10 de noviembre de 2011 (3.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Gav4, a inscribir una escritura de manifestacién
y aceptacion de herencia. («<BOE» de 19/01/2012) . ........... 2012/00845

Resolucion de 11 de noviembre de 2011 (2.), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de
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Ciudad Real contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Almagro,
a la inscripcién de una escritura de extincion parcial de comunidad. («<BOE»
de 04/0172012) . . oo 2012/00111

Resolucion de 12 de noviembre de 2011 (1.?), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de la
Seu d’Urgell contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de Caceres
nimero 2 a inscribir una escritura de manifestacion de herencia. («<BOE»
de 05/12/2011) . o oot 2011/19124

Resolucion de 12 de noviembre de 2011 (2.%), de la Direccion General
de los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario
de Vélez-Malaga, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de
Vélez-Madlaga nimero 3, a inscribir una escritura de compraventa. («BOE»
de 04/0172012) . ..ot 2012/00112

Resolucion de 14 de noviembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Teguise a la inscripcién de una escritura de
declaracién de obra nueva. («kBOE» de 05/12/2011)........... 2011/19125

Resolucion de 15 de noviembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa
del Registrador de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nimero 1,
a la inscripcién de una declaracién de obra nueva terminada en régimen de
autopromocioén. («BOE» de 19/01/2012). . .................. 2012/00846

Resolucion de 16 de noviembre de 2011 (1.?), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de
la Registradora de la Propiedad de Bilbao nimero 6, a inscribir una instancia
privada de heredera Unica. («BOE» de 19/01/2012) . .......... 2012/00847

Resolucion de 16 de noviembre de 2011 (2.?), de la Direccién General
de los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario
de Puertollano contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de
Almodévar del Campo, a inscribir una escritura de compraventa. («kBOE»
de 19/0172012) . . oot e 2012/00848

Resolucion de 17 de noviembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de
Fuengirola, contra la negativa del Registrador de la Propiedad accidental
de Fuengirola nimero 1, a inscribir una escritura de compraventa. («<BOE»
de 19/0172012) . . . oo 2012/00849

Resolucion de 23 de noviembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del Registrador de la Propiedad de Cangas de Narcea, por la que se suspende
la inscripcién de un auto dictado en expediente de dominio de inmatriculacién
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de una porcién indivisa de finca, por falta de aportacion de la certificacion
catastral descriptiva y grafica en términos coincidentes con la descripcién de la
misma en el titulo. («kBOE» de 17/01/2012) ................ 2012/00755

Resolucion de 2 de diciembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del Registrador de la Propiedad de Calvid ndmero 1, por la que se deniega la
inscripcién de una adjudicacion por titulo de ejecucion judicial, por deudas de la
heredera tinica del titular registral. («<BOE» de 17/01/2012) ... ... 2012/00756

Resolucion de 2 de diciembre de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador de la Propiedad de Motril nimero 2 a la inscripcidn de una escritura
de compraventa, acompafiada de determinados documentos judiciales. (<BOE»
de 23/12/2011) . oo oo 2011/20075

Resolucion de 3 de diciembre de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad interino de Daroca, por la que se deniega la anotacién
preventiva de una sentencia de nulidad de acuerdo aprobatorio de modificacién
de proyecto de reparcelaciéon no firme. («<BOE» de 17/01/2012). .. 2012/00757

Resolucion de 5 de diciembre de 2011 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por el Registrador de la Propiedad de Salamanca nime-
ro 5, por la que se deniega la inscripcién de una certificacién municipal de
adjudicacion de un bien. («BOE» de 19/01/2012). . ........... 2012/00850

Resolucion de 5 de diciembre de 2011 (2.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad de Almeria nime-

ro 3, por la que se suspende la inscripcién de una sentencia declarativa del
dominio de una plaza de garaje. («<BOE» de 19/01/2012). ... ... 2012/00852

Resolucion de 5 de diciembre de 2011 (3.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la Registradora de la Propiedad de Calatayud, por
la que se deniega la cancelacién de determinadas anotaciones de embargo
ordenada en mandamiento judicial. («kBOE» de 19/01/2012) . ... 2012/00851

Resolucion de 9 de diciembre de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de Monesterio contra
la calificacién del Registrador de la Propiedad de Talavera de la Reina nime-
ro 2, por la denegacién de la inscripcion de una escritura de disolucién de
comunidad. («kBOE» de 17/01/2012). . .. ...... ... ... .. 2012/00759

Resolucion de 19 de diciembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
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extendida por el Registrador de la Propiedad de Alicante nimero 3, por la que se
deniega la inscripcidn de un auto dictado en expediente de dominio declarativo
de exceso de cabida. («BOE» de 17/01/2012) . ............... 2012/00760

Resolucion de 20 de diciembre de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Casas-
Ibafiez contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Casas-Ibéiiez a
inscribir una escritura de compraventa. («<BOE» de 19/01/2012) . .. 2012/00855

Resolucion de 21 de diciembre de 2011, de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Isla
Cristina, contra la nota de calificacién extendida por el Registrador de la
Propiedad de Lepe, por la que se deniega la inscripcién de una escritura publica
de herencia. («BOE» de 19/01/2012). .. .......... ... ... .... 2012/00856
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B. RESOLUCIONES NO PUBLICADAS EN EL «BOLETIN OFICIAL
DEL ESTADO»

Resolucion de 20 de enero de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ..... contra la negativa del Registrador de la Propiedad
de ..... numero 1, don ....., a la rectificacién de una anotacién preventiva de demanda.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 15 de octubre de 2009,
fue notificada el dia 19 de octubre de 2009 (como resulta acreditado en este
expediente), y que el escrito de interposicion del recurso se presentd en el
Registro el dia 21 de noviembre de 2009, no cabe sino declarar su extempo-
raneidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos
legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produ-
ciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstaculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia
del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notifi-
cacion, siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme
a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de enero de 2011.~Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 20 de enero de 2011 (3.%)

En el recurso interpuesto por don ....., en nombre y representacion de la entidad «Unién
Fulladosa, S. L.» contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ..... ,don ..... ,ala
cancelacidn de una inscripciéon de compraventa y reinscripcion.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicidn de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacion
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 26 de noviembre de
2009, fue notificada el dia 2 de diciembre de 2009 (como resulta acreditado en
este expediente), y que el escrito de interposicion del recurso se presento en el
Registro el dia 13 de enero de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad
y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales
para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo
desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstdculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de enero de 2011.—Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 20 de enero de 2011 (4.%)

En el recurso interpuesto por don ....., Notario de ..... contra la negativa del Registra-
dor de la Propiedad Accidental de ..... nimero 1, don ....., a. la inscripcién de particién de
herencia.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacion
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de fecha 24 de noviembre de
2009, fue notificada el dia 25 de noviembre de 2009 (como resulta acreditado
en este expediente), y que el escrito de interposicién del recurso se presentd
en el Registro el dia 25 de enero de 2010, no cabe sino declarar su extempo-
raneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos
legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produ-
ciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstdculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de enero de 2011.—Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 21 de enero de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por don ....., como administrador de la mercantil «Promocio-
nes Paramar, S. A.» contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ..... ,don ....., al
depdsito de un libro del edificio parcial relativo a local sin uso especifico.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 29 de octubre de 2010,
fue notificada el dia 5 de noviembre de 2010 (como resulta acreditado en este
expediente), y que el escrito de interposicion del recurso se presentd en el
Registro el dia de 14 de diciembre de 2010, no cabe sino declarar su extempo-
raneidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos
legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produ-
ciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstaculo para que presen-
tado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede ser
idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra
a la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, de 21 de enero de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 2 de febrero de 2011 (3.%)

En el recurso interpuesto por don ....., Notario de ..... , contra la negativa del Registrador
de la Propiedad de ..... nimero 8, don ....., a. inscribir una escritura de aceptacién y adjudi-
cacion de herencia.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 1 de junio de 2009, fue
notificada el dia 3 de junio de 2009 (como resulta acreditado en este expe-
diente donde consta en el resguardo del acuse de recibo con nimero de refe-
rencia «.....»), y que el escrito de interposicion del recurso se presentd en el
Registro el dia 24 de julio de 2009, no cabe sino declarar su extemporaneidad
y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales
para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo
desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstdculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direcciéon General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 2 de febrero de 2011.~Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 17 de marzo de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., abogado, en representacion de dofia ....., contra
la negativa del Registrador de la Propiedad de ..... nimero 2, don ....., a la inscripcién de un
Auto recaido en expediente para la reanudacion de tracto sucesivo interrumpido.

El articulo 325 de la Ley Hipotecaria determina que estdn legitimados para
interponer recurso: La persona, natural o juridica, a cuyo favor se hubiera de
practicar la inscripcidn, quien tenga interés conocido en asegurar los efectos
de ésta, como transferente o por otro concepto, y quien ostente notoriamente
o acredite en forma auténtica la representacion legal o voluntaria de unos y
otros para tal objeto.

Requerido por el Registrador de la Propiedad de ..... nimero 2, don .....,
para que acreditara la representacion voluntaria alegada no ha sido aportado
documento auténtico alguno del que resulte dicha representacion.

La documentacién aportada por don ..... (copias de Sentencias de los afios
1996 y 1997, minuta del Registro del afio 1998, notificacion del Registro del afio
1998), no acredita en su conjunto ni la validez ni la vigencia de la representacion
alegada. De igual modo la firma puesta en su escrito de contestacion al requeri-
miento por quien se afirma es la parte interesada no retine tampoco los requisitos
de autenticidad exigibles conforme al citado articulo 325 de la Ley Hipotecaria.

Esta Direccion General ha acordado no admitir el recurso, sin perjuicio de
que presentado el documento a calificar nuevamente y reiterandose la califica-
cién negativa, pueda interponerse de nuevo el recurso.

Contra esta resolucidon los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 17 de marzo de 2011.~Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 27 de abril de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por don ..... en representacion de dofa ....., contra la negativa
de la Registradora de la Propiedad Interina de ..... a la inscripcién de un testimonio de
la Sentencia del Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de ..... , Autos de separacion de
mutuo acuerdo ...../......

Teniendo en cuenta:

Que el articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que para la interpo-
sicién del recurso contra la calificacion del Registrador existe el plazo de un
mes a contar desde la fecha de la notificacion de la calificacién.
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Que el propio articulo 326 se remite, en cuanto al computo del plazo, a lo
establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
cuyo articulo 48.2 determina que los plazos computados por meses comenza-
rén a contarse desde el dia siguiente a la notificacion.

Que nuestro Tribunal Supremo (Sala Tercera) tiene declarado en Senten-
cias de 25 de noviembre y 2 de diciembre de 2003, 15 de junio de 2004, 15 de
diciembre de 2005 y 8 de marzo de 2006 que el plazo concluye el dia correla-
tivo al de la notificacién del siguiente mes y que el plazo comienza el dia que
resulte acreditado que se procedi6 a realizar la notificacidn sin perjuicio de las
vicisitudes propias de la misma.

Que habiéndose llevado a cabo la notificacion el dia 27 de diciembre de
2010, el dltimo dia del cémputo es el correlativo del mes de enero de 2011,
esto, el dia 27 de enero de 2011.

Que consta en el expediente que la notificacién se practicé de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

Que habiéndose presentado el recurso telematicamente en este Ministerio el
dia 30 de enero de 2011 es patente su presentacion fuera del plazo establecido
legalmente.

Esta Direccion General ha acordado no admitir el recurso, sin perjuicio de
que presentado el documento a calificar nuevamente y reiterandose la califica-
cién negativa, pueda interponerse de nuevo.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo
de aplicacidn las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido
en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 27 de abril de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 28 de abril de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por la Procuradora dofia ....., en representacion de la mercantil
«.....», contra la nota de calificacién, de fecha 22 de diciembre de 2010, extendida por el
Registrador de la Propiedad de ..... numero 6, don ....., por la que resuelve no practicar una
anotacion preventiva de embargo ordenada por mandamiento del Juzgado de Primera Ins-
tancia nimero 4 de ..... de fecha 24 de noviembre de 2010.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacion
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 22 de diciembre de 2010,
fue notificada el dia 13 de enero de 2011 (como resulta acreditado en este expe-
diente mediante resguardo expedido por la Oficina de correos), y que el escrito
de interposicion del recurso se presentd en el Registro el dia 17 de febrero de
2011 a través de la correspondiente oficina de correos, no cabe sino declarar su
extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los
plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 28 de abril de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.
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Resolucion de 28 de abril de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ..... , en nombre de dofa ..... ,don ..... y dofia ..... s
contra la nota de calificacion, de fecha 18 de mayo de 2010, extendida por el Registrador
de la Propiedad de ....., don ....., por la que resuelve no practicar una anotacion preventiva
de denuncia y prohibicién de disponer ordenada por mandamiento del Juzgado de Primera
Instancia nimero 1 de ....., de fecha 17 de marzo de 2009.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de fecha 18 de mayo de 2010, fue
notificada el dia 8 de julio de 2010 (como resulta acreditado en este expe-
diente mediante la propia declaracién del recurrente), y que el escrito de inter-
posicion del recurso se presentd en el Registro el dia 23 de febrero de 2011,
no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda
vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto
impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le
son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obsticulo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacion, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direcciéon General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 28 de abril de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 28 de abril de 2011 (3.%)

En el recurso interpuesto por don ....., contra la nota de calificacion, de fecha 29 de
octubre de 2010, extendida por el Registrador de la Propiedad de ..... ndmero 2, don ..... s
por la que resuelve no practicar una inscripcion de escritura de modificacion de préstamo
hipotecario, autorizada por aquél el dia 17 de septiembre de 2010.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 29 de octubre de 2010,
fue notificada el dia 8 de noviembre de 2010 (como resulta acreditado en este
expediente mediante acuse de recibo expedido por la Oficina de Correos), y
que el escrito de interposicién del recurso se presento en el Registro el dia 25
de febrero de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a
su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obsticulo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 28 de abril de 2011.~Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 14 de mayo de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por dofa ...... , Abogada, en nombre y representacion de don
..... y dofia ....., contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad Interino de .....
nimero 1, don ....., de fecha 21 de enero de 2011, por la que se deniega la inscripcién de un
Mandamiento del Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de ....., de fecha 30 de noviembre
de 2009, en virtud del cual se homologa una transaccion judicial acordada entre don ..... y
dofia ....., y las hermanas dofia ....., dofia ..... y dofia ..... y la entidad «.....».

Teniendo en cuenta:

Que el articulo 325 de la Ley Hipotecaria determina que estan legitimados
para interponer recurso: La persona, natural o juridica, a cuyo favor se hubiera
de practicar la inscripcién, quien tenga interés conocido en asegurar los efec-
tos de ésta, como transferente o por otro concepto, y quien ostente notoria-
mente o acredite en forma auténtica la representacion legal o voluntaria de
unos y otros para tal objeto.

Que requerida por esta Direccién General en fecha 26 de abril de 2011 para
que acreditara la representacion alegada no ha sido aportado por dofia M. P. G.
A., Abogada, en su contestacién de fecha 9 de mayo de los corrientes (entrada
del mismo dia) documento auténtico alguno del que resulte dicha representacion.

Que la documentacién aportada por dofia M. P. G. A., Abogada, mero
escrito con firmas no legitimadas, no acredita en su conjunto ni la validez ni la
vigencia de la representacién alegada al no reunir los requisitos de autentici-
dad exigibles conforme al citado articulo 325 de la Ley Hipotecaria.

Esta Direccion General ha acordado no admitir el recurso, sin perjuicio de
que presentado el documento a calificar nuevamente y reiterdndose la califi-
cacién negativa, pueda interponerse de nuevo en los términos que resulten de
dicha nueva calificacion.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 14 de mayo de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 16 de mayo de 2011 (3.7)

En el recurso interpuesto por dofia ....., frente a la negativa del que fuera Registrador
de la Propiedad de ....., don ....., a practicar las anotaciones ordenadas por un mandamiento
judicial del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 3 de ....., de fecha 18 de
noviembre de 2010.

El articulo 327, parrafo primero, de la Ley Hipotecaria determina que «el
recurso, en el caso de que el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccion Gene-
ral de los Registros y del Notariado, se presentara en el Registro que calificé para
dicho Centro Directivo, debiéndose acompaiiar a aquél el titulo objeto de la cali-
ficacion, en original o por testimonio, y una copia de la calificacion efectuada».

Advertido por el Registrador que no se habian aportado los documentos
referidos en el mencionado articulo de la Ley Hipotecaria, se requirié a la
recurrente, por correo certificado con acuse de recibo, el 14 de marzo de 2011,
para la presentaciéon del documento calificado y de la nota de calificacién sin
que, hasta la fecha, haya constancia de que se hayan sumado al recurso.

No habiéndose subsanado el defecto referido, no cabe sino proceder a la inad-
mision del recurso, toda vez que no se ha aportado la documentacién requerida.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso
interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de mayo de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 26 de julio de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ....., Notario de ....., contra la negativa del Registrador
de la Propiedad de ..... nimero 4, don ....., a la inscripcién de un pacto relativo a la tasacién
de la finca en una escritura de hipoteca.

HECHOS

I

Mediante escritura autorizada por el recurrente el dia 21 de marzo 2011, niimero 388 de
protocolo, se formalizé un préstamo con garantia hipotecaria en la que la finca se taso para
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subasta en la cantidad de 209.062,50 euros, cantidad inferior a la que figura en el certifi-
cado de tasacidn cuya copia se incorpord a la escritura que es de 240.535,20 euros.

1I

Presentada dicha escritura en el Registro de la Propiedad de ..... nimero 4, fue calificada
por el Registrador de la Propiedad titular de dicho Registro en los siguientes términos: «Ante-
cedentes de hecho: 1.° Con fecha 11 de abril de 2011, se ha presentado en este Registro una
escritura autorizada con el nimero 388, por el/la Notario de ....., don/doia ....., el 21 de marzo
de 2011 por la cual ..... constituye hipoteca a favor de ..... para garantizar 125.000 euros de
capital sobre la entidad 3, piso entresuelo, puerta primera, (.....), que ha motivado el Asiento
ndmero 726 del Diario 96 . 2.° La finca se tasa para subasta en la cantidad consignada como
total responsabilidad, es decir, doscientos nueve mil sesenta y dos euros con cincuenta cénti-
mos, mientras que la tasacion pericial que resulta del certificado de tasacioén protocolizado es
de doscientos cuarenta mil quinientos treinta cinco euros con veinte céntimos. Fundamentos
de Derecho: 1.° (.....).2.° El articulo 98 del Reglamento Hipotecario (...). 3.° El principio
registral de especialidad, consagrado en los articulos 9 de la Ley Hipotecaria y 51 de su Regla-
mento, exige una correcta de determinacién del sujeto, objeto y derecho recogidos en los asien-
tos registrales. 4.°  El apartado 2 del articulo 28 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
por el que se desarrolla la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario,
establece que la tasacion se acreditard mediante certificacion de los servicios correspondientes
y si se hubiera practicado antes del otorgamiento de la escritura de constitucion de la hipoteca,
se hard constar en dicha escritura y en la inscripcién de la misma en el Registro de la Propiedad.
En este caso, el tipo de subasta para el supuesto «de ejecucion de la hipoteca serd necesaria-
mente, como minimo, el de dicha valoracién». 5.°  El apartado 2 del articulo 682 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil establece que cuando se persigan bienes hipotecados, las disposiciones
del presente capitulo se aplicardan siempre que se cumplan los requisitos siguientes: 1.°)  Que
en la escritura de constitucién de la hipoteca se determine el precio en que los interesados
tasan la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta. 2.°) Que, en la misma
escritura, conste un domicilio, que fijard el deudor, para la practica de los requerimientos y
de las notificaciones. En consecuencia, se suspende la inscripcién del documento presentado
por cuanto la tasacién de la finca para subasta es inferior a la tasacion pericial que resulta del
certificado de tasacion protocolizado. Observacion final. La hipoteca puede ser inscrita par-
cialmente, con excepcidn del procedimiento de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados.
Si se quiere la inscripcién parcial del documento —es decir, sin hacer constar el procedimiento
de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados—, deberd solicitarse asi expresamente por el
interesado (articulo 19 bis, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria) (.....). Barcelona, a 13 de
abril de 2011. El Registrador (firma ilegible) Fdo.: .....».

I

El Notario autorizante de la escritura, don ....., Notario de ....., por medio de escrito de
fecha 13 de mayo de 2011, que se presento en el Registro, segiin manifiesta el Registrador
en su informe, el dia 16 siguiente, interpone recurso gubernativo contra la expresada califi-
cacion que fue notificada como expresamente reconoce el citado Notario el dia 14 de abril
de 2011, alegando lo siguiente: «Primero.— El Registrador cita el apartado 2 del articulo 28
del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrolla la Ley 2/1981, de regu-
lacién del mercado hipotecario; tal Real Decreto 685/1982 fue derogado por el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, si bien dicho error no es relevante a los efectos del recurso, ya
que el apartado 2 del articulo 8 del Real Decreto 716/2009 y el apartado 2 del articulo 28
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del Real Decreto 685/1982 tienen idéntico redactado, es decir: «2. La tasacion se acreditara
mediante certificacion de los servicios correspondientes y si se hubiera practicado antes del
otorgamiento de la escritura de constitucion de la hipoteca, se hard constar en dicha escri-
tura y en la inscripcion de la misma en el Registro de la Propiedad. En este caso, el tipo de
subasta para el supuesto de ejecucion de la hipoteca serd necesariamente, como minimo
dicha valoracion.». Segundo.— El citado Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, desarro-
1la determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, y dicha ley tiene por objeto, entre otras cosas, facilitar la movilizacién de los
préstamos hipotecarios mediante la emision de cédulas, bonos y participaciones hipoteca-
rias; por lo tanto, los requisitos que contiene el articulo 8 de dicho Real Decreto 716/2009
son para la emision de los titulos hipotecarios, no para la valida constitucién de la hipoteca;
de hecho el apartado 1 del citado articulo 8 establece que los bienes inmuebles sobre los
que recaiga la hipoteca deberdn haber sido tasados con anterioridad a la emisién de titulos
(no con anterioridad a la constitucion de la hipoteca), y el apartado 2 del mismo articulo
prevé, pero no impone, que la tasacion se practique antes del otorgamiento de la escritura de
constitucion de la hipoteca, por lo que puede realizarse después del otorgamiento de dicha
escritura. A resultas de lo anterior, para que el tipo de subasta para el supuesto de ejecucion
de la hipoteca deba necesariamente ser igual o superior a la valoracién pericial realizada por
los servicios de tasacion correspondientes, deberdan cumplirse los siguientes dos requisitos:
1) que el préstamo hipotecario vaya a servir de cobertura a bonos hipotecarios, vaya a ser
objeto de participaciones hipotecarias, o vaya a servir para calcular el limite de emisién de
cédulas hipotecarias, y, 2) que la tasacion se haya practicado antes del otorgamiento de la
escritura de constitucion de la hipoteca. Es decir, si el préstamo no va a servir a alguna de
las finalidades previstas en el primero de los requisitos sefialados, o si la tasacion se efectda
después del otorgamiento de la escritura, ya no es necesario que el tipo de subasta sea como
minimo el importe de dicha tasacion pericial; de hecho hay numerosos préstamos de enti-
dades de crédito en los que se fija como valor a efectos de subasta el de la responsabilidad
por principal, o el de la total responsabilidad hipotecaria, lo que da lugar a que en el caso de
préstamos de escasa cuantia el valor de tasacion a efectos de subasta sea notablemente infe-
rior al de tasacion pericial; y ello es asi porque, fuera del caso previsto en el citado articulo
8 de dicho Real Decreto 716/2009, el tipo de subasta para el supuesto de ejecucion de la
hipoteca sera el que libremente pacten las partes en la escritura de constitucion de hipoteca.
En el caso que nos ocupa no se sabe si el préstamo va a servir a alguna de las finalidades
previstas en el primero de los requisitos sefialados (servir de cobertura a bonos hipotecarios,
ser objeto de participaciones hipotecarias, o servir para calcular el limite de emisién de cédu-
las hipotecarias), por lo que resulta exagerado de negar la inscripcion de la hipoteca sobre
la base del futurible de que dicho préstamo hipotecario pueda llegar a servir de cobertura a
bonos hipotecarios, ser objeto de participaciones hipotecarias, o servir para calcular el limite
de emisién de cédulas hipotecarias; los requisitos que regula la Ley 2/1981 y su normativa
de desarrollo son para la emision de los titulos hipotecarios, no para la vélida constitucion
de la hipoteca; el control del cumplimiento de los requisitos de emision de los titulos hipo-
tecarios escapa en gran medida tanto a notarios como a Registradores, por haberlo querido
asi el legislador y haber encomendado dicha funcién al «Banco de Espafia» y a la «Comisién
Nacional del Mercado de Valores». El Registrador podria intentar defender su postura en el
supuesto de que en la propia escritura de préstamo hipotecario se dijera que éste se concede
al amparo de la normativa del mercado hipotecario o para servir de cobertura a la emision de
titulos hipotecarios, pero, ademas de que aun asi serfa discutible su postura, ese no es el caso
de la escritura que es objeto del presente recurso, en la cual no se menciona por ningtn sitio
dicha finalidad ni normativa. Tercero.— De admitirse las tesis del Registrador, no deberian
autorizarse ni inscribirse escrituras de préstamos o créditos hipotecarios concedidos por las
entidades a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981, en las que concurriese, por ejem-
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plo, alguno de los siguientes supuestos: que no sea primera hipoteca (parrafo primero del
articulo 5 de la ley 2/1981), y ello a pesar de que la dltima frase de dicho parrafo dispone que
habra de procederse a la cancelacién o posposicion de las cargas preferentes a la hipoteca
que se constituye previamente a la emision de los titulos (no previamente a la constitucién de
la hipoteca); préstamos o créditos cuyo principal sea superior al 60% o en su caso al 80% del
valor de tasacién del bien hipotecado (pdrrafo segundo del articulo 5 de la ley 2/1981); prés-
tamos o créditos en los que la garantia hipotecaria recaiga sobre concesiones administrativas
(articulo 11 del Real Decreto 716/2009); cualesquiera otros préstamos o créditos hipoteca-
rios concedidos por las entidades a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981, que no
cumplan con lo preceptuado por la citada Ley 2/81 y su normativa de desarrollo. Y todo ello
sobre la hipotesis de que dichos préstamos o créditos hipotecarios puedan llegar a servir de
cobertura a bonos hipotecarios, o servir para calcular el limite de emision de cédulas hipo-
tecarias, o ser troceados en participaciones hipotecarias. En definitiva, lo que procede es la
inscripcion de la hipoteca, y, si se quiere, con la mencién de que el préstamo no es apto para
el mercado hipotecario, como hacen en otros registros de la Propiedad».

v

Transcurrido el plazo previsto en el articulo 327 de la Ley Hipotecaria y manteniéndose
el Registrador en su criterio, remiti6 a esta Direccion General el 27 de mayo de 2011 el
escrito acreditativo de la interposicion del recurso con la demdas documentacién comple-
mentaria aportada en union del preceptivo informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 18, 322 y siguientes de la Ley Hipotecaria, especial-
mente articulos 326,y 327; 2 y 5 de la Ley 2/1981, de regulacion del mercado
hipotecario; apartado 2 del articulo 28 del Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, por el que se desarrolla la Ley 2/1981, de regulacién del mercado
hipotecario; apartado 2 del articulo 8 del Real Decreto 716/2009 de 24 de
abril; apartado 2 del articulo 682 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuicia-
miento Civil; y Resoluciones de esta Direccion General de 4, 5, 7, 10, 11, 12
y 20 de julio de 2000, 22 de marzo de 2001, 15 y 22 de abril, 22 de julio y 15
de octubre de 2005, 9 de diciembre de 2006 y 14 de marzo de 2007.

1. Se discute en el presente recurso sobre la inscribilidad de los pactos
relativos a la ejecucion directa de la hipoteca constituida sobre un bien inmue-
ble. El Registrador suspende la inscripcion de dichos pactos por no coincidir
el valor fijado a efectos de subasta por los interesados en la escritura con el
que figura en el certificado de tasacién incorporado al titulo, contraviniendo
asi lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 28 del Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo, por el que se desarrolla la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacién del mercado hipotecario (coincidente con el actual apartado 2 del
articulo 8 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril).

El Notario recurrente, por su parte, alega que los requisitos que contiene
el articulo 8 de dicho Real Decreto 716/2009 son para la emision de los titu-
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los hipotecarios, no para la valida constitucién de la hipoteca, entendiendo
que esa exigencia solo procede en los casos en los que el préstamo hipote-
cario vaya a servir de cobertura a bonos hipotecarios, sean objeto de parti-
cipaciones hipotecarias, sirvan para calcular el limite de emision de cédulas
hipotecarias.

2. Como cuestion previa al examen del fondo del recurso debe resol-
verse la relativa a los requisitos de admisibilidad del mismo. Y en este sentido
sefiala el articulo 327 de la Ley Hipotecaria que «el recurso, en el caso de
que el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccion General de los Registros
y del Notariado, se presentard en el registro que calific6 para dicho Centro
Directivo, debiéndose acompaiiar a aquél el titulo objeto de la calificacién, en
original o por testimonio, y una copia de la calificacién efectuada. Al recibir
el recurso, el titular del Registro que calificé debera expedir recibo acredita-
tivo con expresion de la fecha de presentacidon del mismo o, en su caso, sellar
la copia que le presente el recurrente, con idéntico contenido», y el parrafo
segundo del articulo 326 de la Ley Hipotecaria que «el plazo para la interpo-
sicion (del recurso) serd de un mes y se computard desde la fecha de la noti-
ficacién de la calificacion». Siendo la fecha de notificacion de la calificacion
recurrida, segtin coinciden tanto Notario como Registrador, la de 14 de abril
de 2011, y siendo la de la entrada o presentacion del recurso en el Registro,
segin expresa el Registrador en su informe y resulta del sello correspondiente
al libro de entrada del propio Registro (asiento nimero 2234) que figura en el
mismo escrito del recurso, la de 16 de mayo de 2011, ha de concluirse que el
mismo ha sido presentado fuera del plazo que sefiala el articulo 326 de la Ley
Hipotecaria, por lo que procede declarar su inadmision.

Esta Direccion General ha acordado inadmitir por extemporaneo el recurso
interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 26 de julio de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 29 de julio de 2011 (2.%)

La presente resolucién trae causa del recurso interpuesto por don ....., en nombre y
representacion del «.....» frente a la negativa de la Registradora de la Propiedad de .....,
dofia ....., a practicar las anotaciones ordenadas por un mandamiento judicial del Juzgado de
Primer Instancia e Instruccién nimero 4 de ..... de 24 de febrero de 2011, sobre prérroga de
anotacion preventiva de embargo.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion es de fecha 22 de marzo de 2011,
y el documento presentado junto con la nota fueron retirados por el presen-
tante el dia 30 de marzo de 2011, segin resulta de nota al margen del asiento
de presentacién firmado por dicha persona, y que el escrito de interposicion
del recurso se presentd en el Registro el dia 23 de mayo de 2011, no cabe
sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el
transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado
alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacion notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacion, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 29 de julio de 2011.-Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 6 de agosto de 2011

En el recurso interpuesto por don ..... contra la nota de calificacion extendida por la
Registradora de la Propiedad de ..... nimero 34, dofia ....., por la que se deniega la ins-
cripcién de la segregacion de un local por causa de falta de consentimiento undnime de la
comunidad de propietarios.

HECHOS

Se presenta en el Registro de la Propiedad de ..... nimero 34 una escritura de segre-
gacion, autorizada por el Notario de ....., don ....., el dia 25 de septiembre de 2007 con el
nimero 4465 de su protocolo, por la que don ..... segrega una porcién de un local.

I

Presentada la indicada escritura en el Registro de la Propiedad de ..... nimero 34, es
calificada de la siguiente forma «Hechos: Por la escritura calificada, se procede a la segre-
gacion de una porcién del local nimero uno, finca 11.189 de este Registro, que es el ele-
mento independiente nimero uno de la division horizontal de la finca 8.375, para formar
con la parte segregada, el local uno-1. Dicha finca 11.189 se describe en el Registro como
local nimero..... de la calle....., del edificio A del conjunto inmobiliario, con un coeficiente
en el total del edificio de que forma parte de 2,28 por ciento y en el total conjunto inmobi-
liario de 0,81 por ciento, y forma parte del conjunto de edificacién compuesto por dos plan-
tas de sotano destinado a garaje aparcamiento y dos edificios A y B, cada uno de ellos con
forma de herradura y enfrentados, entre los que existe un espacio comin no ocupado por
los edificios, que corresponde a la cubierta del garaje. El edificio A consta de dos locales
comerciales en planta baja, con acceso por la calle ..... y de cuatro portales, sefialados con
los numeros ..... de la calle ..... R de lacalle ..... Yoo de la calle .....; El edificio B consta
de cuatro locales comerciales en planta baja con acceso, dos por la calle .....y dos por la
calle ..... asi como de cuatro portales, sefialados con los nimeros ..... delacalle ..., ..... de
lacalle ...y ....delacalle ...... Dicha edificacion declarada sobre la finca matriz, registral
nim. 8.375 se ha dividido horizontalmente en un local garaje de dos plantas de sétano, seis
locales comerciales y cincuenta y seis viviendas, a los que se asigna un coeficiente en el
total del conjunto inmobiliario y en el total del edificio del que forman parte, asignandose
ademds a las viviendas un coeficiente en el total del portal del que forman parte, habiéndose
pactado que la comunidad de propietarios del conjunto se regird por las normas del articulo
396 del Cédigo Civil y de la Ley de Propiedad Horizontal, y que tanto la comunidad general
de propietarios como las subcomunidades que en su caso se constituyan para cada portal y
edificio, dictard en su dia las Normas de Régimen Interior que consideren conveniente para
el mejor aprovechamiento y disfrute de los servicios y elementos comunes de la finca. Para
la operacién que se realiza, el titular de la finca, manifiesta tener autorizacion de la comu-
nidad de propietarios, segtin resulta de libro de actas de la comunidad debidamente dili-
genciado por el Registro de la Propiedad, dando fe el Notario autorizante de que de dicho
libro resulta dicha autorizacién acordada por unanimidad en sesion de fecha 6 de marzo de
2006, y que del resto de lo omitido del acta correspondiente a la reunién no resulta nada
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que altere, restrinja o condicione lo inserto. Fundamentos de Derecho: Conforme a estos
antecedentes, se suspende la inscripcion solicitada porque siendo la division de local efec-
tuada un acto modificativo del titulo constitutivo, no se acredita el consentimiento unanime
de la comunidad de propietarios conforme a los articulos 5, 12 y 17 de la Ley de Propiedad
Horizontal. La aplicacion estricta de dichas normas exige el consentimiento de todos los
propietarios y no solo de los de una parte determinada, debiendo alcanzar la calificacion al
cumplimiento de los requisitos impuestos, y resulta del Registro por nota al margen de la
finca matriz, que el libro de actas diligenciado relacionado por el Notario corresponde a la
subcomunidad del portal niimero..... de la calle ....., y no constando inscritas normas esta-
tutarias que regulen el régimen de autonomia de cada subcomunidad, no puede entenderse
cumplido dicho requisito con el acuerdo de los propietarios de un portal en el que el local
no tiene cuota, debiendo acreditarse el acuerdo undnime de la comunidad de propietarios
del edificio al que pertenece (articulos 18 de la Ley Hipotecaria, 5, 8, 12 y 17 de la Ley
de Propiedad Horizontal, y Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 24 de septiembre de 1992, 26 de junio de 1987 y 23 de mayo de 2001). Esta
calificacion...... Madrid, a cinco de octubre de 2010. La Registradora (firma ilegible, sello
del Registro con nombre y apellidos de la Registradora) .....».

I

Don ..... solicita calificacién sustitutoria, correspondiendo la misma al Registrador de la
Propiedad accidental de ..... numero 1, don ....., quien, una vez manifestado que dicha soli-
citud se realiza fuera del plazo de quince dias para instarla, expresa que comparte el criterio
de la Registradora calificante, asi como sus mismos argumentos.

1AY

Mediante escrito de fecha 25 de enero de 2011, don ..... interpone recurso en los
siguientes términos: Primero. En el apartado de Fundamentos de Derecho de la nota de
calificacién emitida por la titular del Registro de la Propiedad de ..... nimero 34, dofia
..... , se suspende la inscripcidn que se solicita porque —siendo la division efectuada un acto
modificativo del titulo constitutivo, no se acredita el consentimiento unanime de la comu-
nidad de propietarios conforme a los articulos 5, 12, 17 de la Ley de Propiedad Horizon-
tal.— ya que segtin se fundamenta, el libro de actas diligenciado relacionado por el Notario
de ....., don ....., corresponde a la subcomunidad del portal ..... de la calle ....., y no constan
inscritas normas estatuarias que regulen el régimen de autonomia de cada subcomunidad,
no pudiendo entenderse cumplido dicho requisito. A la justificacién expuesta en el parrafo
anterior por la Registradora de la Propiedad de ..... nimero 34, cabe exponer los siguientes
Hechos: En la escritura de compra inicial que firma el adquiriente don ..... al Instituto de
la Vivienda de Madrid, realizada ante la Notaria de don ....., y que fue dada por buena y
registrada por el mismo Registro de la Propiedad de ..... nimero 34 y con la misma Regis-
tradora firmante, dofia. ....., se expone que el objeto de la venta lo constituye el local nim.
...... De la calle ..... ndm. ..... de Madrid, en ninglin momento se menciona una mancomu-
nidad o conjunto inmobiliario en la exposicién del objeto de la venta, que aunque si esta
asf referenciado en la nota registral no se traslada a la escritura de venta, que el adquiriente
don ..... de buena fe firma y adquiere en el acto, destacando que es la misma Registradora
la que en este momento da por buena la inscripcion con la redaccion citada realizada por
el Instituto de la Vivienda de Madrid, y que en ese acto se adquiere, a la que en el dia de
hoy la deniega. El propietario adquiriente de acuerdo al titulo constitutivo que figura en la
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escritura redactada por don ....., y a tenor del cumplimiento de la Ley de Propiedad Hori-

zontal, solicita y obtiene el consentimiento de los propietarios del ndmero ..... de la calle
..... para su segregacion, y cuya acta acompaiia a la escritura de segregacion y es dada por
buena por el Notario don ....., haciendo la escritura de segregacion correspondiente que es
después registrada en la Comunidad de Madrid como es preceptivo y a la que se niega con
posterioridad su inscripcién en el Registro de la Propiedad de ...... Segundo.—En el citado
parrafo dltimo de la nota de calificacion emitida por la Registradora dofia ..... se argumenta
que «no puede entenderse cumplido dicho requisito (consentimiento unanime de la comu-
nidad de propietarios) con el acuerdo de los propietarios de un portal en el que el local no
tiene cuota», afirmacidn del todo contraria a la realidad, porque el local en cuestién segtin
figura en la escritura de compra original (autorizada por el Notario de ..... don .....) posee un
coeficiente de 2,28 por ciento del total del edificio del que forma parte (General Aranda.....)
siendo el coeficiente del total del conjunto inmobiliario del que forma parte del 0,81 por
ciento. Tercero.—La mancomunidad a la que se hace referencia del conjunto inmobiliario ni
estd constituida, ni tiene intencién de constituirse, por lo cual no existe como ente juridico,
al que solicitar ninguna autorizacién. Por lo anteriormente expuesto se solicita se revoque
la negativa expuesta para su registro al haber actuado de buena fe el adquiriente de acuerdo
con los datos y la escritura que se le expuso en el momento de venta, donde no se mencio-
naba en su predmbulo que el objeto de la venta perteneciera a una mancomunidad, si bien
si se dejaba claro que el local referenciado era perteneciente al portal de la calle .....ndm.
...... , inscripcion que en su momento no alterd el Registro de la Propiedad de ....., dando a
entender que el objeto de la venta era el asi definido, para a posteriori en la escritura de la
segregacion impedir su registro al considerarlo de otra forma.

\Y

La Registradora emitié informe el dia 14 de febrero de 2011 y elevo el expediente a este
Centro Directivo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 19 bis de la Ley Hipotecaria; 89.1 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin; 108 del Reglamento Hipotecario;
3 del Real Decreto 1039/2003, de 1 de agosto por el que se regula el derecho
de los interesados para instar la intervencién de Registrador sustituto, y las
Resoluciones de esta Direccion General de 6 octubre de 2004, 21 de abril de
2005, 21 de mayo de 2007 y 21 de noviembre de 2009.

1. Segtin resulta del informe emitido por la Registradora de la Propiedad
de ..... nimero 34, la notificacién de la calificacion fue recibida por el recu-
rrente el 12 de noviembre de 2010 y la solicitud de calificacién sustitutoria
fue presentada en el Registro el dia 13 de diciembre de 2010, transcurrido el
plazo de quince dias que recoge el articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria.
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Habiéndose presentado el recurso el 26 de enero de 2011, ha transcurrido
igualmente el plazo de un mes desde la notificacién de la calificacion, para la
interposicion del recurso ante esta Direccion General.

Esta Direccion General ha entendido que el uso de la facultad de soli-
citar una calificacién a cargo de Registrador sustituto, conforme al articulo
19 bis de la Ley Hipotecaria, no es propiamente un recurso, asemejandose a
una reposicién previa con los consiguientes efectos suspensivos de los pla-
zos propios de la interposicién del recurso contra la calificacién. No obs-
tante, tal efecto suspensivo ha sido admitido por esta Direccion General (cfr.
Resoluciones de 6 de octubre de 2004 y 21 de mayo de 2007, entre otras) en
beneficio del interesado, tanto para evitar el riesgo de contradiccién entre el
resultado de esa calificacion y sus efectos y los suspensivos de la interposi-
cion del recurso o incluso con el contenido de la Resolucion misma, como
para no provocar indefension al interesado que estard privado de los docu-
mentos a aportar al recurso que obrarian en poder del Registrador sustituto.
Pero el indicado efecto suspensivo del plazo para interponer el recurso, exige,
sin embargo, que la solicitud de calificacién a cargo de Registrador sustituto
haya sido presentada en el plazo de quince dias que establece el articulo 19 bis
de la Ley Hipotecaria, ya que de admitirse otra interpretacion, el plazo para
recurrir seria ilimitado, lo cual entraria en contradiccion con los mas elemen-
tales principios de seguridad juridica.

Si el recurso se interpone fuera de plazo, el documento puede presentarse
nuevamente en el Registro y someterse a nueva calificacion y, ante ésta, sea
igual o distinta de la anterior, interponer el oportuno recurso, dado lo dis-
puesto en el articulo 108 del Reglamento Hipotecario (cfr. Resolucién de 21
de abril de 2005). Pero la nueva presentacion dard lugar a una nueva prioridad
registral.

Esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 6 de agosto de 2011.—Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.
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Resolucion de 8 de octubre de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por la Notaria de ....., dofia ..... contra la negativa del Regis-
trador de la Propiedad de ..... nimero 2, don ....., a inscribir una escritura de préstamo con
garantia hipotecaria.

HECHOS

Mediante escritura otorgada por la Notaria de ....., dofia ....., el dia 6 de mayo de 2011,
con el nimero 269 de su protocolo, se constituye hipoteca sobre determinado inmueble en
garantia de un préstamo.

I

Dicha escritura fue presentada en el Registro de la Propiedad de ..... nimero 2, el dia 6
de mayo de 2011, causando el asiento de presentacién 1098 del Diario 51 y fue calificada
negativamente por el Registrador el 18 de mayo de 2011.

I

Solicitada con fecha 20 de mayo de 2011 calificacion sustitutoria, el Registrador susti-
tuto —Registrador de Alhama de Granada— con fecha 6 de junio confirmo el defecto sefia-
lado.

El defecto fue subsanado mediante diligencia de fecha 8 de junio de 2011, practican-
dose la inscripcion con fecha 17 de junio de 2011.

v

La Notaria autorizante interpuso, no obstante, recurso a efectos doctrinales mediante
escrito de fecha 15 de junio de 2011, que tuvo acceso al Registro el 15 de julio de 2011.

\Y%

El Registrador mantuvo la calificacién, remitiendo el expediente a este Centro Direc-
tivo con el preceptivo informe con fecha 20 de julio de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 326 y 327 de la Ley Hipotecaria, y las Resoluciones de
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 23 de julio de 2004,
19 de febrero y 23 de abril de 2005, 12 de enero y 9 de octubre de 2006, 31 de
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octubre de 2007, 15 de enero y 21 de noviembre de 2009, 2 de febrero de 2010
y 22 de marzo de 2011.

Como cuestién previa al examen del fondo del recurso debe resolverse la
relativa a los requisitos de admisibilidad del mismo, con consideracién en con-
creto a la posible extemporaneidad del recurso interpuesto. En este sentido
sefiala el articulo 327 de la Ley Hipotecaria que «el recurso, en el caso de que
el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccion General de los Registros y del
Notariado, se presentara en el Registro que calific6 para dicho Centro Directivo,
debiéndose acompaiiar a aquél el titulo objeto de la calificacién, en original o
por testimonio, y una copia de la calificacién efectuada. Al recibir el recurso, el
titular del Registro que calificé deberd expedir recibo acreditativo con expresion
de la fecha de presentacién del mismo o, en su caso, sellar la copia que le pre-
sente el recurrente, con idéntico contenido», y el parrafo segundo del articulo
326 de la Ley Hipotecaria que «el plazo para la interposicion (del recurso) sera
de un mes y se computard desde la fecha de la notificacién de la calificacion».

Pues bien, como ha declarado reiteradamente este Centro Directivo, en los
casos en que existe calificacion sustitutoria la fecha de notificacién o recep-
cién de la misma constituye el dies a quo para recurrir (¢fr. Resoluciones
de 23 de julio de 2004, 19 de febrero de 2005, 9 de octubre de 2006, 31 de
octubre de 2007 y 21 de noviembre de 2009), de forma que si no consta la
recepcion de la calificacién no puede entenderse transcurrido dicho plazo ni,
en consecuencia, considerarse el recurso extemporaneo (cfr. Resoluciones de
23 de abril de 2005, 12 de enero de 2006, 15 de enero de 2009, 2 de febrero de
2010 y 22 de marzo de 2011).

En el presente caso, el Registrador sustituto emitié su calificaciéon con
fecha 6 de junio de 2011 confirmando la ahora recurrida, a la vista de lo cual
la Notaria extendi6 diligencia subsanatoria de la escritura con fecha 8 de junio
(no 31 de mayo como sefiala el Registrador en su informe) del mismo afio, a
fin de permitir la inscripcion, si bien al discrepar de la calificacion interpuso
recurso contra la misma mediante escrito que aparece fechado el dia 15 de
junio, pero que no tuvo entrada en el Registro hasta el 15 de julio de 2011.
Y aunque cuando no consta en el expediente la fecha exacta de la recepcién
de la calificacién sustitutoria, no hay duda — y asi se desprende también del
propio escrito de interposicion del recurso — de que dicha fecha fue en todo
caso anterior a la de la diligencia subsanatoria antedicha de 8 de junio de
2011, fecha en la que la recurrente ya conocia obviamente dicha calificacion
sustitutoria. Por tanto, habiendo tenido entrada el recurso en el Registro el 15
de julio de 2011, ha de concluirse que el mismo ha sido presentado fuera del
plazo de un mes que sefiala el articulo 326 de la Ley Hipotecaria, por lo que
procede declarar su inadmision.

Esta Direccién General ha acordado inadmitir por extempordneo el recurso
interpuesto.

Contra esta resolucidon los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
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lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 8 de octubre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 8 de octubre de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por la Notaria de ....., dofia ....., contra la negativa del Regis-
trador de la Propiedad de ..... nimero 2, don ....., a inscribir una escritura de préstamo con
garantia hipotecaria.

HECHOS

1

Mediante escritura otorgada por la Notaria de ..... , dofia ..... , el dia 25 de febrero de
2011, con el nimero 106 de su protocolo, se constituye hipoteca sobre determinado inmue-
ble en garantia de un préstamo.

1I

Dicha escritura fue presentada en el Registro de la Propiedad de ..... nimero 2, el dia 25
de febrero de 2011, causando el asiento de presentaciéon 669 del Diario 51 y fue calificada
negativamente por el Registrador el 5 de mayo de 2011.

I

Solicitada con fecha 11 de mayo de 2011 calificacién sustitutoria, el Registrador sus-
tituto —Registrador de ..... , don .....— con fecha 26 de mayo confirmo el defecto sefialado.

El defecto fue subsanado mediante diligencia de fecha 31 de mayo de 2011, practican-
dose la inscripcion con fecha 27 de junio de 2011.

v

La Notaria autorizante interpuso, no obstante, recurso a efectos doctrinales mediante
escrito de fecha 15 de junio de 2011, que tuvo acceso al Registro el 15 de julio de 2011.

\Y

El Registrador mantuvo la calificacién, remitiendo el expediente a este Centro Direc-
tivo con el preceptivo informe con fecha 20 de julio de 2011.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 326 y 327 de la Ley Hipotecaria, y las Resoluciones de
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 23 de julio de 2004,
19 de febrero y 23 de abril de 2005, 12 de enero y 9 de octubre de 2006, 31 de
octubre de 2007, 15 de enero y 21 de noviembre de 2009, 2 de febrero de 2010
y 22 de marzo de 2011.

Como cuestion previa al examen del fondo del recurso debe resolverse la
relativa a los requisitos de admisibilidad del mismo, con consideracién en
concreto a la posible extemporaneidad del recurso interpuesto. En este sentido
sefiala el articulo 327 de la Ley Hipotecaria que «el recurso, en el caso de
que el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccién General de los Registros
y del Notariado, se presentard en el Registro que calificd para dicho Centro
Directivo, debiéndose acompaiiar a aquél el titulo objeto de la calificacién, en
original o por testimonio, y una copia de la calificacion efectuada. Al recibir
el recurso, el titular del Registro que calificé debera expedir recibo acredita-
tivo con expresion de la fecha de presentacion del mismo o, en su caso, sellar
la copia que le presente el recurrente, con idéntico contenido», y el parrafo
segundo del articulo 326 de la Ley Hipotecaria que «el plazo para la interpo-
sicién (del recurso) serd de un mes y se computara desde la fecha de la notifi-
cacion de la calificacién».

Pues bien, como ha declarado reiteradamente este Centro Directivo, en los
casos en que existe calificacion sustitutoria la fecha de notificacién o recep-
cién de la misma constituye el dies a quo para recurrir (cfr. Resoluciones
de 23 de julio de 2004, 19 de febrero de 2005, 9 de octubre de 2006, 31 de
octubre de 2007 y 21 de noviembre de 2009), de forma que si no consta la
recepcion de la calificacién no puede entenderse transcurrido dicho plazo ni,
en consecuencia, considerarse el recurso extemporaneo (cfr. Resoluciones de
23 de abril de 2005, 12 de enero de 2006, 15 de enero de 2009, 2 de febrero de
2010 y 22 de marzo de 2011).

En el presente caso, el Registrador sustituto emitié su calificaciéon con
fecha 26 de mayo de 2011 confirmando la ahora recurrida, a la vista de lo
cual la Notaria extendi6 diligencia subsanatoria de la escritura con fecha 31
de mayo del mismo afio, a fin de permitir la inscripcion, si bien al discrepar de
la calificacidn interpuso recurso contra la misma mediante escrito que aparece
fechado el dia 15 de junio, pero que no tuvo entrada en el Registro hasta el 15
de julio de 2011. Y aunque cuando no consta en el expediente la fecha exacta
de la recepcion de la calificacién sustitutoria, no hay duda —y asi se desprende
también del propio escrito de interposicion del recurso— de que dicha fecha
fue en todo caso anterior a la de la diligencia subsanatoria antedicha de 8 de
junio de 2011, fecha en la que la recurrente ya conocia obviamente dicha cali-
ficacidn sustitutoria. Por tanto, habiendo tenido entrada el recurso en el Regis-
tro el 15 de julio de 2011, ha de concluirse que el mismo ha sido presentado
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fuera del plazo de un mes que sefiala el articulo 326 de la Ley Hipotecaria, por
lo que procede declarar su inadmision.

Esta Direccidon General ha acordado inadmitir por extemporaneo el recurso
interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 8 de octubre de 2011.~Firmado: La Directora general de los Regis-
tros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 18 de octubre de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por don ....., presidente del Jurado de Montes Vecinales en
Mano Comiun de Zamora, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ....., don
..... , a practicar ciertas anotaciones preventivas de incoacién de procedimiento de clasifica-
cién de montes vecinales en mano comun.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicidn de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificaciéon
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de fecha 20 de mayo de 2011, fue
notificada el dia de 27 de junio 2011 (como resulta acreditado en este expe-
diente), y que el escrito de interposicion del recurso se present6 en el Registro
el dia 28 de julio de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad y pro-
ceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacion notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstaculo para que presentado
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de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacidn, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direcciéon General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 18 de octubre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 18 de octubre de 2011 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ....., presidente del Jurado de Montes Vecinales en
Mano Comin de Zamora, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ....., don
..... , a practicar ciertas anotaciones preventivas de incoacién de procedimiento de clasifica-
cién de montes vecinales en mano comun.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 20 de mayo de 2011, fue
notificada el dia de 27 de junio 2011 (como resulta acreditado en este expe-
diente), y que el escrito de interposicion del recurso se present6 en el Registro
el dia 28 de julio de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad y pro-
ceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidon
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
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julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstaculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se habra perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 18 de octubre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.

Resolucion de 18 de octubre de 2011 (3.%)

En el recurso interpuesto por don ....., presidente del Jurado de Montes Vecinales en
Mano Comun de Zamora, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ....., don
..... , a practicar ciertas anotaciones preventivas de incoacién de procedimiento de clasifica-
cién de montes vecinales en mano comun.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacion
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de fecha 20 de mayo de 2011, fue
notificada el dia de 27 de junio 2011 (como resulta acreditado en este expe-
diente), y que el escrito de interposicion del recurso se presentd en el Registro
el dia 28 de julio de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad y pro-
ceder a su inadmisidn, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
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ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29
de septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstaculo para que presentado
de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede ser idéntica
o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo
caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se habrd perdido y
la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra a la que hubiera
logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 18 de octubre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 22 de octubre de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Pedro
Muiioz (Ciudad Real), contra la negativa de la Registradora de la Propiedad de ..... nimero 2,
dofia ....., a la inscripcion relativa a determinadas fincas segun la certificacion expedida por
la Secretarfa de aquel Ayuntamiento, presentada en el citado Registro y calificada negativa-
mente el dia 27 de mayo de 2011, deben tenerse en cuenta los siguientes extremos:

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 27 de mayo de 2011, fue
notificada y recibida por el interesado el dia 16 de junio de 2011 (como resulta
acreditado en este expediente), y que el escrito de interposicién del recurso se
presentd en el Registro el dia 26 de julio de 2011, no cabe sino declarar su
extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los
plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.
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Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucidn los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 22 de octubre de 2011.~-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 7 de noviembre de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., Notario de ....., contra la negativa de la Regis-
tradora de la Propiedad de ..... ndmero 2, doiia ..... , a la inscripcion de una escritura de
compraventa autorizada el dia 2 de marzo de 2011, nimero 213 de protocolo, presentada en
el citado Registro y calificada negativamente el dia 26 de abril de 2011, deben tenerse en
cuenta los siguientes extremos:

Que el articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que para la interpo-
sicion del recurso contra la calificacion del Registrador existe el plazo de un
mes a contar desde la fecha de la notificacién de la calificacién. Segtin acre-
dita la Registradora la calificacion se le notificé el dia 5 de mayo de 2011, y
la presentacion del recurso ante esta Direccion General se efectud el dia 8 de
septiembre siguiente.
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Que como resulta de su propio escrito de recurso, la escritura fue aportada
de nuevo al Registro el dia 18 de julio de 2011 reiterdndose mediante escrito
notificado el dia 4 de agosto los defectos observados en su dia el estar vigente
el asiento de presentacion.

Que de conformidad con el articulo 323 de la Ley Hipotecaria: «la
duracién de la prorroga y del plazo para interponer recurso gubernativo
empezard a contar, en el caso de que se vuelva a presentar el titulo califi-
cado durante la vigencia del asiento de presentacion sin haberse subsanado
los defectos en los términos resultantes de la nota de calificacion, desde la
notificacién de ésta». De ello se deduce que la interposicién del recurso se
efectud fuera del plazo de un mes al que se refiere el articulo 326 de la Ley
Hipotecaria.

Esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso por extempora-
neo, sin perjuicio de que presentado el documento a calificar nuevamente y
reiterdndose la calificacidn negativa, pueda interponerse un nuevo recurso.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 7 de noviembre de 2011.—Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.

Resolucion de 11 de noviembre de 2011 (1.%)

En el recurso interpuesto por don ..... contra la negativa del Registrador de la Propiedad
de ..... nimero 5, don ....., a inscribir una instancia sobre la manifestacién y aceptacion de
herencia de doiia ......

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion sustitutoria, de 28 de julio de 2011,
fue notificada al recurrente el dia 3 de agosto del mismo afio mediante correo
certificado con aviso de recibo (como resulta acreditado en este expediente),
y que el escrito de interposicion del recurso se presentd en el Registro el dia 5
de septiembre de 2009, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder
a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
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determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion preventiva
de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacion, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direcciéon General ha acordado la inadmision del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 11 de noviembre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Resolucion de 21 de noviembre de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., Notario de ..... contra la negativa del Registrador
de la Propiedad de ..... numero 12, don ....., a inscribir una escritura de donacion.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 8 de agosto de 2011, fue
notificada el dia 18 de agosto de 2011 (como resulta acreditado en este expe-
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diente), y que el escrito de interposicion del recurso se present6 en el Registro
el dia 23 de septiembre de 2011, no cabe sino declarar su extemporaneidad y
proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién o bien
caducado por desistimiento, esa firmeza no es obstdculo para que presen-
tado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede ser
idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habrd perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra
a la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direcciéon General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de noviembre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.
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Resolucion de 30 de noviembre de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., abogado, contra la negativa de la Registradora de
la Propiedad de ....., dofia ....., a practicar una anotacion preventiva de embargo.
HECHOS
I

Con fecha 2 de agosto de 2010 fue presentado en el Registro de la Propiedad de .....
mandamiento de anotacién preventiva de embargo sobre varias fincas expedido el dia 27 de
abril de 2010 por la Secretaria del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 1 de
..... , causando el asiento 1502 del Diario 45.

Dicho documento fue suspendido de calificacion y anotacion por falta de pago del
impuesto conforme a los articulos 254 y 255 de la Ley Hipotecaria el dia 23 de agosto de
2010, siendo retirado por la presentante el 13 de septiembre de 2010 y firmada la notifica-
cién ese mismo dia.

El mandamiento se devuelve por el presentante el 15 de octubre de 2010, dentro del
plazo de los dltimos quince dias de vigencia del asiento de presentacion, al que se acom-
pafia carta de pago del impuesto fechada el 28 de septiembre de 2010. Dado que dicho
asiento cumplia su plazo de sesenta dias habiles el 20 de octubre de 2010 y se habia apor-
tado el 15 de octubre, se prorrogé el asiento de presentacion conforme a lo dispuesto en el
articulo 18.2 de la Ley Hipotecaria.

Dicho mandamiento fue calificado desfavorablemente y suspendida la anotacién pre-
ventiva de embargo por la Registradora con fecha 20 de octubre de 2010, prorrogdndose el
asiento de presentacién por sesenta dias habiles desde la tiltima notificacién, que tuvo lugar
el 14 de enero de 2011.

Los defectos sefialados por la Registradora fueron los siguientes: «1.° (...) no resulta
claro y determinado si solo ha sido demandada y condenada la comunidad de propietarios o
si también lo han sido los titulares registrales propietarios de cada una de las fincas embar-
gadas y ello por aplicacion del articulo 24 de la Constitucion, principios de legitimacion y
tracto sucesivo en relacion con el articulo 22 de la Ley de Propiedad Horizontal. En efecto
en el mandamiento solo aparece como demandada la comunidad de propietarios el Hacho
Jardines del Golf, pero se acuerda el embargo de una serie de fincas registrales en las que se
establecen unos titulares, de los que no consta que hayan sido demandados y condenados y
ello es necesario. 2.° Si se acreditara que los propietarios y titulares registrales de las fin-
cas embargadas han sido demandados, requeridos de pago y condenados, existirian ademads
otra serie de defectos: @) No consta el CIF de la entidad demandada, ni el DNI y NIF o
NIE de los titulares registrales demandados y ello es necesario por aplicacién del articulo 9,
de la Ley hipotecaria, y 51 y 166 de su Reglamento, por exigencia del principio de especia-
lidad (...) ) En algunas de las fincas no coinciden exactamente los nombres y apellidos
con los que constan inscritos (...) ¢) las fincas 6605, 6607, 6626 y 6627 constan inscritas
a favor de personas distintas de las que establece el mandamiento. Por tanto, y aunque se
subsanen los otros defectos respecto de estas fincas, no podra anotarse el embargo, pues
desde el punto de vista registral es imprescindible que haya sido condenado el titular regis-
tral del bien embargado por ser exigencia derivada de los principios de legitimacion y tracto
sucesivo, asi lo recoge la Resolucion de 3 'y 7 de abril de 2001. d) Alguna de las fincas no
establece responsabilidad, asi por ejemplo la finca 6606. ¢) La suma de las cantidades dis-
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tribuidas, entre las distintas fincas embargadas no da el total que por principal se reclama,
puede que la discrepancia provenga de las cantidades establecidas en las fincas 6633 a la
6641 es distinta e inferior a las anteriores. f) La distribucion realizada entre las distintas
fincas es igualitaria y no como exige el articulo 22 de la Ley de Propiedad horizontal».

Con fecha 24 de marzo de 2011 es devuelto el mandamiento por su presentante en
unién de diligencia de adicién expedida el 22 de marzo de 2011 por la Secretaria del citado
Juzgado, subsanando algunos defectos, devolucién que se produce dentro de los tltimos
quince dias de vigencia de la prorroga legal del asiento de presentacion, por lo que se pro-
rrogd éste por otros quince dias hébiles.

Con la documentacion aportada se subsanaron algunos defectos [el nimero 2 letras a),
b) y )] pero no todos, por lo que se mantuvo la suspensién de la anotacién con fecha 30
de marzo de 2011, sin prorrogarse de nuevo el asiento de presentacion por estar vigente la
prérroga anterior.

El mandamiento fue retirado por su presentante el dia 1 de abril de 2011 y firmada su
notificacion ese mismo dia, recibiendo el referido juzgado de ésta segunda notificacion el
dia 4 de abril de 2011, segtin consta en el acuse de recibo archivado en el Registro.

II

Don ....., abogado, mediante escrito de fecha 5 de septiembre de 2011, interpone recurso
contra la denegacién de la anotacién preventiva, haciendo constar que por error se formuld
recurso, con fecha 14 de abril de 2011, ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa,
via Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 1 de ..... , €l cual fue devuelto con
fecha 1 de septiembre de 2011, por lo que considera que previa interrupcion del plazo para
recurrir, estd dentro del periodo de un mes previsto en el articulo 327 de la Ley Hipotecaria
y remitiéndose a aquél en cuanto a toda la fundamentacion, considerando que procede la
anotacion preventiva de embargo a excepcion de las fincas 6605, 6607, 6626 y 6627 por no
haber sido sus titulares notificados y requeridos de pago.

1

Mediante escrito, de 22 de septiembre de 2011, la Registradora emiti6 su informe y
elevo el expediente a este Centro Directivo. En dicho expediente, 1a Registradora considera
que el recurso se ha interpuesto fuera de plazo y que el asiento de presentacion se encuentra
caducado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; 48 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; y las Resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 11 de marzo de 1997,
10 de enero y 19 de mayo de 2000, 14 de octubre de 2002, 21 de abril y 22 de
julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10
de enero y 19 de junio de 2008.
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1. Para la interposicion del recurso contra la calificacidn registral, el
articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece el plazo de un mes a contar desde
la fecha de la notificacién de aquélla. Y, segtin doctrina reiterada de este Cen-
tro Directivo (cfr. las Resoluciones de 14 de octubre de 2002 y 19 de junio de
2008, asi como las citadas en las mismas), cuando el cémputo de dicho plazo
ha de hacerse de fecha a fecha, el dia final correspondiente a los meses es
siempre el correspondiente al mismo ordinal del dia que se estd tomando en
consideracién como inicial, por lo que en el presente supuesto el dltimo dia
del plazo para recurrir seria el 14 de febrero de 2011, habida cuenta que la
dltima notificacién tuvo lugar el 14 de enero de 2011.

Procede, consiguientemente, declarar la inadmisién de este recurso, toda
vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto
impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le
son propios. Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene
firme y salvo que se subsanen los defectos que hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

Es cierto que esta Direccion General tiene reiteradamente declarado (cfr.
Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre
de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 19 de junio de 2008) que esa
firmeza no es obsticulo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

2. En el presente caso la Registradora calific6 desfavorablemente el
documento con fecha 20 de octubre 2010, siendo la fecha de la dltima noti-
ficacidn practicada el dia 14 de enero de 2011, fecha que constituye el dies a
quo para interponer el recurso, por lo que, interpuesto el mismo con fecha 5
de septiembre de 2011, es evidente que resulta extemporaneo. Ciertamente, en
el escrito de interposicidn se hace una remisién en cuanto, a los fundamentos
juridicos, al recurso que se interpuso en su dia con fecha 14 de abril de 2011
contra la misma calificacién, pero en dicha fecha ya habia caducado el asiento
de presentacion (caducidad que se produjo el 12 de abril inmediato anterior) y
ademads tal recurso previo se presentd ante el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, 6rgano incompetente para resolver los recursos contra la califica-
cion de los Registradores, pues conforme al articulo 324 de la Ley Hipotecaria
dicha competencia corresponde bien a la Direccidon General de los Registros y
del Notariado, bien a los juzgados de la capital de la provincia a la que perte-
nezca el lugar en que esté situado el inmueble. Todo ello sin perjuicio, como
queda dicho, de la posibilidad de volver a presentar el documento para que sea
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nuevamente calificado e interponer, en su caso, contra la nueva calificacién
los recursos correspondientes.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado declarar la inadmi-
sién del recurso interpuesto contra la calificacién de la Registradora en los
términos que resultan de los anteriores fundamentos.

Contra esta resolucidon los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de noviembre de 2011.~Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.

Resolucion de 1 de diciembre de 2011

En el recurso interpuesto por el Notario de ....., don ....., contra la negativa del Regis-
trador de la Propiedad accidental de ..... ndmero 2, don ..... , a inscribir una escritura de
préstamo con garantia hipotecaria.

HECHOS

Mediante escritura autorizada por el Notario de ..... don ..... el 23 de junio de 2011, se
formaliz6 un préstamo con garantia hipotecaria concedido por «.....».

En dicha escritura se detallan las circunstancias identificativas de la entidad presta-
mista (entre ellas las relativas a la escritura de constitucién y a su inscripcidn en el Regis-
tro Mercantil), afiadiéndose lo siguiente: «Asimismo, en mérito a diferentes operaciones

estructurales de segregacion, ...... , adquirié en bloque, previa segregacién de ....., a titulo de
sucesion universal los activos y relac10nes bancarias procedentes de ....., ..., vevey veeeny wune ,
..... y ....., en los términos que constan en las escrituras autorizadas por el Notario de

don ..... el dia dieciséis de mayo de dos mil once, con los niimeros 619, 620, 621, 622, 623,
624, 625 y 627 a favor de ..... N respectivamente, debidamente inscritas en los registros
mercantiles de ..... y ....., inscripciones 21 y 156 de sus correspondientes hojas».
Igualmente se indica que la entidad prestamista estd representada por el apoderado don
..... ; que acredita la representacion mediante una escritura de poder conferido en su favor
por ..... el dia 27 de abril de 1995 (escritura de apoderamiento cuyos datos se resefian, con
indicacion del Notario autorizante, fecha de otorgamiento, nimero de protocolo y nime-
ro de inscripcidn en el Registro Mercantil de .....), posteriormente ampliado mediante escri-
tura otorgada ante el mismo Notario el 4 de julio de 2003. Se afiade que estdn debidamente
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inscritos los apoderamientos en dicho Registro Mercantil y han sido «aprobados y asumi-
dos por ..... como propios en virtud de Acuerdo del Consejo de Administracion, el dia 6 de
abril de 2011, elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de ..... don ....., el dfa
10 de mayo de 2011, bajo el nimero 721 de protocolo».

El Notario autorizante de la escritura de préstamo hipotecario expresa lo siguiente: «He
tenido a la vista copia autorizada e inscrita de las resefiadas escrituras y considero acredi-
tado el apoderamiento asi como suficientes para este acto las facultades representativas que
contiene pues se incluyen las de conceder préstamos y créditos y aceptar garantias perso-
nales e hipotecarias».

II

El dia 23 de junio de 2011 se presentd copia autorizada de dicha escritura al Registro
de la Propiedad de ..... nimero 2, y fue objeto de calificacion negativa por el Registrador de
la Propiedad accidental, don ....., el dia 10 de agosto de 2011, en los términos que a conti-
nuacion se transcriben en lo pertinente: «<A) Antecedes de Hecho:..... B) Defecto y Fun-
damentos de Derecho: Es preciso indicar los datos de inscripcion en el Registro Mercantil
de la escritura publica por la que ..... asumia como propios los apoderamientos otorgados
por ....., autorizada por el Notario de ..... ,don ..... (sic) ..... , el dia 10 de Mayo de 2011. —
Articulo 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil. — Articulo 11.3 del Reglamento del
Registro Mercantil. — Articulo 51.9, apartat C, del Reglamento Hipotecario. — Articulo 22.2
del Cédigo de Comercio. — Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia, de 25 de
Octubre de 2006. — Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia, de 3 de Noviembre
de 2008. — Resolucid Jus/1667/2010, 22/04/2010, de la Direccié General de Dret i Entitats
Juridiques. C) En consecuencia se suspende la inscripcién primera copia, por resultar los
defectos indicados. Esta calificacion provoca la prérroga automadtica del asiento de pre-
sentacion..... D) Recursos.-Contra la precedente Nota de calificacion .....Roses, diez de
agosto del afio dos mil once. El Registrador de la Propiedad de ..... nim. 2».

I

La calificacion fue notificada al Notario autorizante el 17 de agosto de 2011. E1 9 de
septiembre de 2011 dicho Notario interpuso recurso contra la calificacién, mediante escrito
que causé entrada en el Registro de la Propiedad de ..... ndmero 2 el 16 de septiembre, en
el que aleg6 lo siguiente:

La entidad acreedora estd debidamente identificada, con referencia a su inscripcién en
los correspondientes registros.

Al expresar la intervencion del representante de ..... se identifican correctamente la
escritura de poder inicial conferido por ..... (del afio 1995), la de ampliacién de su contenido
(del afio 2003) y la de asuncién de tales apoderamientos como propios por parte de ..... (del
afo 2011). Inmediatamente a continuacién de identificar estas tres escrituras, el Notario
autorizante expresa lo siguiente: «He tenido a la vista copia autorizada e inscrita de las
resefiadas escrituras y considero acreditado el apoderamiento asi como suficientes para este
acto las facultades representativas que contiene pues se incluyen las de conceder préstamos
y créditos y aceptar garantias personales e hipotecarias».

No parece que la Registradora se esté refiriendo a la falta de expresion de los datos con-
cretos de inscripcidn de la escritura de 2011 (hoja y nimero de inscripcidn) pues, aparte de
no ser necesaria tal expresion, tampoco se recogen los de la inscripcién de la ampliacion de
poder del afo 2003 y la nota de calificacién nada dice de ello.
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Los preceptos y sentencias invocados por la Registradora como fundamentos de dere-
cho dejan clara la necesidad de que los poderes conferidos por sociedades (cuando no sean
poderes para pleitos o se refieran a la realizacion de actos concretos) deben ser inscritos
en el correspondiente Registro Mercantil y el documento publico en que se utilicen debe
identificarlos y expresar si estan o no inscritos; pero en ningtn caso se exige la constancia
del nimero del asiento de inscripcion.

La escritura cuya nota de calificacién se recurre identifica las tres escrituras que legiti-
man la actuacién del representante de ..... y expresa que el Notario ha tenido a la vista copia
autorizada e inscrita «de las resefiadas escrituras». A continuacion, se emite el oportuno
juicio de capacidad.

v

Mediante escrito de 24 de septiembre de 2011, la Registradora de la Propiedad titular de
..... ndmero 2, dofia ....., elevd el expediente, con su informe, a esta Direccién General, por
mantener la calificacién impugnada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 103 de la Constitucién, 1216, 1217, 1218 y 1259, del
Cédigo Civil; 18, 19 bis, 313, 322, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; 18.2
y 22.2 del Cédigo de Comercio; 1, 17 bis, 23, 24 y 47 de la Ley del Notariado;
98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Adminis-
trativas y del Orden Social; articulo trigésimo cuarto de la Ley 24/2005, de
18 de noviembre, de reformas para el impulso a la productividad; 23, 69, 70
y 71 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de
las sociedades mercantiles; 51.9.%c) del Reglamento Hipotecario; 94.1.5° del
Reglamento del Registro Mercantil; 143, 145, 164, 165 y 166 del Reglamento
Notarial; las Sentencias del Tribunal Constitucional 87/1997, de 24 de abril,
y 207/1999, de 11 de noviembre; las Sentencias del Tribunal Supremo de 14
de junio de 1993, 1 de marzo de 2001, 26 de junio de 2003 y 11 de abril de
2007; y las Resoluciones de 15 de julio de 1954, 13 de mayo de 1976, 26 de
octubre de 1982, 15 de febrero, 9 de abril, 3 de junio y 19 de julio de 2003, 29
de abril de 1994, 10 de febrero de 1995, 12 de abril de 1996, 17 de diciembre
de 1997, 28 de mayo y 11 de junio de 1999, 3 de marzo de 2000, 3 y 23 de
febrero de 2001, 12, 23 y 26 de abril, 3 y 21 de mayo, 30 de septiembre y 8
de noviembre de 2002, 9 de abril y 29 de septiembre de 2003, 11 de junio, 14,
15, 17, 20, 21 y 22 de septiembre, 14, 15, 18, 19, 20, 21 y 22 de octubre y 10
de noviembre de 2004, 2 y 10 de enero, 21, 22 y 23 de febrero, 5, 12, 14, 15,
16 y 28 de marzo, 1 y 28 de abril, 4 (1.7 y 2.%), 5 (1.%), 18 (2.%), 20 (3. y 4.9),
21 (14,25 32y4.),23 (1.2, 2.2y 3.%) y 31 de mayo, 17 de junio, 1 de agosto,
1222y 3.9,13,22(2.2*),23(1.3,22y 39,24 (1.2,22y 3.%),26 (1.%,2.2 3.2
y 45,27 (1.3,223542y5%,28(1.5,22y3.%)y2926(1.%2%3.%y4.%) de
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septiembre y 4 y 15 (2.7) de octubre de 2005, 20 de enero, 19 de abril, 30 y 31
de mayo y 9 de junio, 12, 13, 19, 20 y 27 de septiembre, 3, 4 y 25 de octubre,
17 de noviembre, 16, 20 y 21 de diciembre de 2006 y 14, 20 y 28 de febrero,
30 de marzo, 2 de abril, 12,30y 31 demayoy 1 (1.,2*y3)y2(1.2y 2.7
de junioy 19 de julio, 29 (1.*y 2.%), 30 (1.*y 2.%), 31 (1.* y 2.%) de octubre y las
numerosas de 2, 3, 6,7, 8, 12, 13, 14, 15 y 16 de noviembre y 27 de diciembre
de 2007, 25 de enero, 12 y 13 de febrero, 22 de octubre y 1 de diciembre de
2008, 12 de Marzo de 2009, 2 de diciembre de 2010 y 17 de enero de 2011, 5
de abril y 9, 10, 11 y 27 de junio de 2011, entre otras.

1. En el presente caso el titulo calificado es una escritura de préstamo
con garantia hipotecaria concedido por ....., cuyas circunstancias identifica-
tivas se detallan (entre ellas las relativas a la escritura de constitucién y a su
inscripcién en el Registro Mercantil), afladiéndose que dicha entidad, como
consecuencia de diferentes operaciones estructurales de segregacion, «adqui-
ri6 en bloque....., a titulo de sucesién universal los activos y relaciones banca-
rias procedentes de .....», entre otras entidades de crédito, en los términos que
constan en determinadas escrituras cuyos datos se reseflan, con indicacién del
Notario autorizante, fecha de otorgamiento y nimero de protocolo, asi como
los datos de inscripcion en el Registro Mercantil.

Igualmente se indica que la entidad prestamista estd representada por un
apoderado que acredita la representacién mediante una escritura de poder
conferido en su favor por ..... el dia 27 de abril de 1995 (escritura de apodera-
miento cuyos datos se resefian, con indicacion del Notario autorizante, fecha
de otorgamiento, nimero de protocolo y nimero de inscripcion en el Registro
Mercantil de .....), posteriormente ampliado mediante escritura otorgada ante
el mismo Notario el 4 de julio de 2003. Se afiade que estdn debidamente ins-
critos los apoderamientos en dicho Registro Mercantil y han sido «aprobados
y asumidos por ..... como propios en virtud de Acuerdo del Consejo de Admi-
nistracion, el dia 6 de abril de 2011, elevado a publico en escritura autorizada
por el Notario de ..... don ....., el dia 10 de mayo de 2011, bajo el nimero 721
de protocolo».

El Notario autorizante de la escritura de préstamo hipotecario expresa que
se le ha exhibido copia autorizada e inscrita de las resefiadas escrituras y con-
sidera «acreditado el apoderamiento asi como suficientes para este acto las
facultades representativas que contiene pues se incluyen las de conceder prés-
tamos y créditos y aceptar garantias personales e hipotecarias».

El Registrador suspende la inscripcion solicitada por entender que «Es
preciso indicar los datos de inscripcidn en el Registro Mercantil de la escritura
publica por la que ..... asumia como propios los apoderamientos otorgados
por ....».

Se plantean dos cuestiones en el presente recurso: la primera tiene que
ver con el dmbito de calificacion del Registrador sobre los poderes de quien
actia en representacion de una persona fisica o juridica, en segundo lugar si es
necesario incluir por el Notario en su resefa los datos registrales del acuerdo
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del consejo de administracién de una sociedad en el que se asumen como pro-
pios los poderes otorgados por una entidad absorbida por aquélla.

2. La primera cuestion debatida debe resolverse segun la reiteradisima
doctrina de este Centro Directivo sobre la aplicacién del articulo 98 de la
Ley 24/2001, de 27 de diciembre, que resulta de las Resoluciones citadas en
los «Vistos» de la presente.

Senala el articulo el apartado 1.° del articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27
de diciembre, que «En los instrumentos publicos otorgados por representan-
tes o apoderado, el Notario autorizante insertard una resefia identificativa del
documento auténtico que se le haya aportado para acreditar la representacion
alegada y expresard que, a su juicio, son suficientes las facultades representa-
tivas acreditadas para el acto o contrato a que el instrumento se refiera». Por
su parte, el apartado 2.° del mismo articulo 98 establece que «La resefia por el
Notario de los datos identificativos del documento auténtico y su valoracién
de la suficiencia de las facultades representativas haran fe suficiente, por si
solas, de la representacion acreditada, bajo responsabilidad del Notario. El
Registrador limitard su calificacion a la existencia de la resefia identificativa
del documento, del juicio notarial de suficiencia y a la congruencia de éste
con el contenido del titulo presentado, sin que el Registrador pueda solicitar
que se le transcriba o acompaifie el documento del que nace la representacion».

Para entender vdlidamente cumplidos los requisitos contemplados en el
mencionado articulo 98 en los instrumentos puiblicos otorgados por represen-
tantes o apoderado, el Notario debera emitir con caracter obligatorio un juicio
acerca de la suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar el acto o
negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas facultades que se pre-
tendan ejercitar. Las facultades representativas deberdn acreditarse al Notario
mediante exhibicién del documento auténtico. Asimismo, el Notario debera
hacer constar en el titulo que autoriza, no solo que se ha llevado a cabo el pre-
ceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, congruente con
el contenido del titulo mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades
mediante la exhibicién de documentacion auténtica y la expresion de los datos
identificativos del documento del que nace la representacion.

De acuerdo a la misma doctrina citada, el Registrador deberd calificar, de
un lado, la existencia y regularidad de la resefia identificativa del documento
del que nace la representacion y, de otro, la existencia del juicio notarial de
suficiencia expreso y concreto en relacion con el acto o negocio juridico docu-
mentado y las facultades ejercitadas, asi como la congruencia del juicio que
hace el Notario del acto o negocio juridico documentado y el contenido del
mismo titulo.

Dicho de otro modo, debera calificar que se ha practicado la resefia de
modo adecuado y que se ha incorporado un juicio de suficiencia de las facul-
tades del representante, siendo el contenido de €ste congruente con el acto o
negocio juridico documentado.
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Esta Direccién General ha reiterado en numerosas ocasiones que el Regis-
trador no puede revisar la valoraciéon que, en la forma prevenida en el ar-
ticulo 98.1 de la Ley 24/2001, el Notario autorizante haya realizado de la
suficiencia de las facultades representativas de quien comparece en nombre
ajeno que hayan sido acreditadas. Y es que el apartado 2 de dicho articulo, al
referirse en el mismo plano a la narracién de un hecho, cual es la constatacién
—«resefia»— de los datos de identificacién del documento auténtico aportado, y
a un juicio —«valoracién»— sobre la suficiencia de la representacion, revela la
especial eficacia que se atribuye a esa aseveracion notarial sobre la represen-
tacién —«haran fe suficiente, por si solas de la representacion acreditada»—, de
modo que ademds de quedar dicha resefia bajo la fe ptiblica notarial, se deriva
de ese juicio de valor sobre la suficiencia de las facultades representativas una
fuerte presuncion iuris tantum de validez que serd plenamente eficaz mientras
no sea revisada judicialmente.

De este modo se equiparan el valor del juicio sobre la capacidad natural
del otorgante con el del juicio de idoneidad o legitimacién para intervenir
en nombre ajeno (alieno nomine agere), expresado en la forma prevenida en
dicha norma legal, juicio este tltimo que comprende la existencia y suficien-
cia del poder, asi como, el &mbito de la representacidn legal u orgédnica y, en
su caso, la personalidad juridica de la entidad representada.

Por otra parte, los antecedentes legislativos y la redaccién final del ar-
ticulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Admi-
nistrativas y de Orden social, confirman la anterior conclusién.

Confirmando el criterio mantenido reiteradamente por el Centro Direc-
tivo, la Ley 24/2005, de 18 de noviembre, de reformas para el impulso a la
productividad, cuyo articulo trigésimo cuarto modifica el apartado segundo
del articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre (en la misma linea,
puede citarse el articulo 166.1.° del Reglamento Notarial modificado por
Real Decreto 45/2007, de 19 de enero), aclaré de forma significativa los
términos de la intervencion notarial, asi como el ambito de calificacion del
Registrador. Con la nueva redaccion del articulo 98 parrafo segundo, se pre-
cisa que «El Registrador limitard su calificacion a la existencia de la resefia
identificativa del documento, del juicio notarial de suficiencia y a la con-
gruencia de éste con el contenido del titulo presentado, sin que el Registrador
pueda solicitar que se le transcriba o acompaiie el documento del que nace la
representacion».

Por otra parte, y habida cuenta de la transcendencia que se atribuye a
la suficiencia de las facultades representativas, este juicio notarial debe ser
expresado, no de forma genérica o abstracta, sino necesariamente concretado
al «acto o negocio juridico al que el instrumento se refiera». Solo de este
modo serd posible verificar la necesaria congruencia entre el juicio notarial
de suficiencia y el contenido del titulo que demanda el articulo 98.2 de la
Ley 24/2001.
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3. De la nota asi como de los preceptos legales mencionados en la misma
se deduce que el Registrador considera que el titulo de atribucién del poder
es el acuerdo del consejo de administracion en el que se asumen los apodera-
mientos otorgados por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, como
parece deducirse de la alusidn a lo dispuesto en el articulo 94.5 del Regla-
mento del Registro Mercantil que establece la obligatoriedad de inscripcion
de los poderes generales otorgados por sociedades mercantiles. Sin embargo,
tal criterio no puede ser compartido porque ello significaria que el acto interno
de formacion de la voluntad orgdnica mediante acuerdo del consejo de admi-
nistracion es de donde se deriva la atribucién del poder de representacion,
cuando la voluntad formada en ese sentido requiere de un acto estricto de
ejecucion consistente en el otorgamiento de poder en escritura publica.

La diferencia en este caso es que el acuerdo consiste precisamente en pres-
cindir de su acto de ejecucion posterior, entendiendo como vigentes los pode-
res otorgados con anterioridad.

En consecuencia, no puede compartirse la nota de calificacién de la Regis-
tradora y debe considerarse ajustada a los términos del articulo 98 la resefia
efectuada por el Notario autorizante ya que incorpora los datos necesarios
relativos a la escritura originaria de poder, asi como de la escritura de forma-
lizacién del acuerdo del 6rgano societario competente en la que se declara
vigente y vdlido dicho apoderamiento, tras la operacién de reestructuracion
empresarial realizada.

En definitiva, de la resefia hecha por el Notario autorizante del titulo califi-
cado resultan los datos de la escritura de poder otorgada por la entidad titular
registral (.....) a favor del apoderado compareciente, asi como los datos de su
inscripcion en el Registro Mercantil, y se hace constar que el citado apode-
rado ostenta la representacion de ....., en virtud de la escritura de elevacién a
publico del acuerdo del consejo de administracion de dicha entidad, escritura
que se identifica mediante la indicacién del Notario autorizante, fecha, nime-
ro de protocolo y circunstancia de haber sido inscrita en el Registro Mercantil.

Esta Direccion General de los Registros y del Notariado ha acordado esti-
mar el recurso y revocar la calificacién impugnada.

Contra esta Resoluciéon los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 1 de diciembre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.
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Resolucion de 10 de diciembre de 2011

En el recurso interpuesto por don ....., Director General de Infraestructuras y Desarrollo
Rural de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha,
contra la negativa del Registrador de la Propiedad de ....., don ....., a la inscripcién de una
rectificacion referida a una finca de reemplazo y calificada negativamente el dia 1 de junio
de 2011, deben tenerse en cuenta los siguientes extremos:

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de fecha 1 julio de 2011, fue retirada
de la oficina del Registro junto con el titulo calificado el dia 28 de julio de 2011
por don ....., de la Delegacién de Agricultura, segtin resulta de la nota puesta al
margen del libro Diario de presentacion firmada por el propio interesado, y que el
escrito de interposicion del recurso fue firmado el dia 16 de septiembre de 2011,
no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmisién, toda vez
que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto impug-
nado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducara el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de diciembre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcala Diaz.
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1.2 Resoluciones dictadas en recursos gubernativos contra
calificaciones de los Registros Mercantiles

A. RESOLUCIONES PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 3 de enero de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles XII de Barcelona, por la que se
deniega la inscripcién de un Acta de manifestaciones de renuncia de Adminis-
tradora tnica de la sociedad. («BOE» de 13/04/2011) ......... 2011/06671

Resolucion de 7 de enero de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Solesi, S. R. L. Sucursal en
Espana», contra la nota de calificacion de la Registradora Mercantil y de Bie-
nes Muebles X de Barcelona, por la que se deniega el depdsito de las cuentas
anuales de la citada compaiiia. (<kBOE» de 28/02/2011)........ 2011/03829

Resolucion de 8 de enero de 2011, de la Direccidon General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Mdlaga, contra
la nota de calificacién del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles 111
de Mdlaga, por la que se deniega la inscripcién de una escritura de eleva-
cién a publico de acuerdos sociales autorizada por el citado Notario. («KBOE»
de 22/02/2011).. . oot 2011/03481

Resolucion de 12 de enero de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
de la Registradora Mercantil de Barcelona, por la que se deniega la ins-
cripcién de escritura de elevacidn a publico de acuerdos sociales. («BOE»
de 13/0472011) . oo et 2011/06672

Resolucion de 24 de enero de 2011 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles XVI de Barcelona, por la que se
deniega la inscripcién de la oposicion al cese de un Administrador. («BOE»
de 01/0472011) . .o oo 2011/05907
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Resolucion de 24 de enero de 2011 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por don J. M. C. F.,, Notario de
Alboraya, contra la nota de calificacidn de la Registradora Mercantil y de Bienes
Muebles II de Valencia, por la que se deniega la inscripcidon de acta notarial de
junta general. («BOE» de 01/04/2011)........... ... ... .. .... 2011/05908

Resolucion de 25 de enero de 2011 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid, contra
la nota de calificacién del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles XI de
Madrid, por la que se deniega la inscripcién de una escritura de reduccién de
capital social de sociedad limitada. («kBOE» de 04/04/2011) ... .. 2011/06043

Resolucion de 26 de enero de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Cérdoba, contra la
negativa del Registrador Mercantil de dicha capital, a inscribir la escritura de
constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada por via telemaética.
(«BOE» de 22/02/2011). .. oo ov it 2011/03482

Resolucion de 2 de febrero de 2011 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Cibernos Outsourcing, S. A.»,
contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles VII de Madrid,
a inscribir una escritura de fusién. («kBOE» de 22/03/2011) . .. ... 2011/05238

Resolucion de 3 de febrero de 2011 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles I de Tarragona, por la que se deniega
la inscripcién de una escritura de cambio de sistema de administracion, cese y
nombramiento de cargos. («<BOE» de 13/04/2011) ............. 2011/06675

Resolucion de 4 de febrero de 2011 (3.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «W. Dauphin Espaia, S. A.»,
contra la nota de calificacion del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles
XII de Madrid, relativa a un Acta de Junta de accionistas de la mencionada
sociedad. («<BOE» de 13/04/2011). . ....... ... . oo .. 2011/06676

Resolucion de 4 de febrero de 2011 (5.%), de la Direcciéon General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de
Madrid, contra la negativa del Registrador Mercantil VII de Madrid, a ins-
cribir una escritura de elevacién a publico de acuerdos sociales. («<BOE»
de 27/06/2011) . ..o 2011/11044

Resolucion de 5 de febrero de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador Mercantil Central III, a inscribir una reserva de denominacién
social. («kBOE» de 17/05/2011) . ....... ... i n.. 2011/08596

Resolucion de 21 de febrero de 2011, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Fuenlabrada,
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don J. L. M., contra la negativa de la Registradora Mercantil de Toledo, a
inscribir una escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales de «Cal-
dersan, S. L.», sociedad unipersonal. («BOE» de 14/03/2011). 2011/04673

Resolucion de 28 de febrero de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas anuales de «Feng Export
Company, S. L.». («kBOE» de 10/05/2011) .................. 2011/08182

Resolucion de 2 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Alcorcén, contra
la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles XIII de Madrid,
a inscribir una escritura publica de reduccion de capital social. («<BOE»
de 22/03/2011) . . ..o 2011/05240

Resolucion de 4 de marzo de 2011, de la Direcciéon General de los Regis-
tros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «J. T. Ortufio Arquitec-
tos, S. L. P. Unipersonal». («<BOE» de 17/05/2011) ........... 2011/08597

Resolucion de 7 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, sobre deposito de las cuentas de «Tenerfa Alicantina, S. L.».

(«BOE» de 17/05/2011). ..o oo 2011/08598

Resolucion de 8 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Santa Maria Urbana, S. L.».
(«BOE» de 17/05/2011). . . .o e 2011/08599

Resolucion de 9 de marzo de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Sayper Construcciones y
Obras, S. L.». («BOE» de 17/05/2011) .. ... .. 2011/08600

Resolucion de 15 de marzo de 2011 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles II de Murcia, a inscribir una escri-
tura sobre revocacioén de un poder otorgado por «Tamar Gestion y Proyec-
tos, S. L.». («BOE» de 01/04/2011). .. ..... .. ..o et 2011/05910

Resolucion de 16 de marzo de 2011 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Inmuebles Nava-
rros, S. L.», contra la decision del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles
de Navarra, de suspender la inscripcién de un aumento del capital social de
dicha entidad. («kBOE» de 04/04/2011) . .................... 2011/06044

Resolucion de 16 de marzo de 2011 (4.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Inversiones Nueva
Centuria, S. L.», contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Mue-
bles X de Madrid, a inscribir una escritura de reduccion del capital social de la
citada entidad. («BOE» de 13/04/2011). . ......... ... ... .... 2011/06677
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Resolucion de 18 de marzo de 2011, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Promosol Inversio-
nes, S. A.», contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes
Muebles IV de Alicante a practicar el depdsito de cuentas sociales. («BOE»
de 28/04/2011) ... .. 2011/07574

Resolucion de 21 de marzo de 2011 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Maja-
dahonda, contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles
XIII de Madrid a inscribir determinada disposicidn estatutaria contenida en
la escritura de constituciéon de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 23/05/2011) .. ..o 2011/08960

Resolucion de 21 de marzo de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Acabados Juvi-
piel, S. L.». («BOE» de 17/05/2011) . .. ... ..ot 2011/08601

Resolucion de 21 de marzo de 2011 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Acabados Mono-
var, S. L.». («<BOE» de 17/05/2011) ........ ... ... .. ... .. 2011/08602

Resolucion de 22 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Boxcapiel, S. L.». («kBOE»
de 17/05/2011) . .. .o o e 2011/08603

Resolucion de 23 de marzo de 2011 (1.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Gandia,
contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles VI de
Valencia, a inscribir la escritura de constitucion de una sociedad de responsabi-
lidad limitada. («<BOE» de 28/04/2011). .................... 2011/07575

Resolucion de 23 de marzo de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Nou Santa
Pola, S. A». («kBOE» de 17/05/2011) .. .................... 2011/08604

Resolucion de 25 de marzo de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas de «Policlinica Rosaleda, Trata-
miento Dental y del Pie, S. P. L.». («<BOE» de 24/05/2011) .. ... 2011/09039

Resolucion de 4 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por «Viajes Atlantico, S. A.», contra la
negativa del Registrador Mercantil de Santiago de Compostela a inscribir una
escritura de elevacién a instrumento publico de determinados acuerdos socia-
les de dicha entidad. («<BOE» de 04/05/2011)................ 2011/07905

Resolucion de 5 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid, contra
la negativa del Registrador Mercantil XI de Madrid a inscribir una escri-
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tura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada. («BOE»
de 17/05/2011) . oo oo 2011/08605

Resolucion de 6 de abril de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Gandia, contra la nega-
tiva del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles IV de Valencia a inscribir
determinados acuerdos sociales de cambio de sistema de administracién y nom-
bramiento de administradoras mancomunadas adoptados en junta general de una
sociedad de responsabilidad limitada. (<kBOE» de 04/05/2011) ... 2011/07906

Resolucion de 7 de abril de 2011, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador
Mercantil y de Bienes Muebles XI de Barcelona a inscribir una escritura
de cambio de sistema de administracion y nombramiento de administrado-
res mancomunados de una sociedad de responsabilidad limitada. («kBOE»
de 26/05/2011) . .. oot 2011/09184

Resolucion de 18 de abril de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por la Notaria de Jijona, contra
la negativa del Registrador Mercantil II de Alicante a inscribir la escritura
de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada. («<BOE»
de 17/05/2011) . ..o oot 2011/08606

Resolucion de 25 de abril de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Barcelona contra
la negativa del Registrador Mercantil XIII de Madrid, a inscribir una escritura
publica de fusion. («<BOE» de 27/06/2011) . ................. 2011/11049

Resolucion de 29 de abril de 2011, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Ocean Cosmetics, S. L.», en
liquidacidn, contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles I
de Zaragoza a inscribir una escritura de extincién de dicha entidad. («<BOE»
de 23/05/2011) . . oo e 2011/08961

Resolucion de 10 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Son-
seca contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles de
Toledo a inscribir una escritura de elevacién a puiblico de acuerdos sociales
de «Promocién y Desarrollo Industrial y Social de Ajofrin, S. L.». («<BOE»
de 03/06/2011) . .. oo 2011/09714

Resolucion de 10 de mayo de 2011 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Fabrica de Cera-
mica de Sargadelos, S. L.» contra la negativa de la Registradora Mercantil y
de Bienes Muebles de Lugo a inscribir una escritura de elevacién a puiblico
de acuerdo social de nombramiento de un administrador de dicha entidad.
(«BOE» de 03/06/2011). .. ..o ooin i 2011/09715
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Resolucion de 11 de mayo de 2011 (1.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Santiago
de Compostela contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Mue-
bles I de Pontevedra a inscribir la escritura de constitucidon de una sociedad de
responsabilidad limitada. («<BOE» de 04/06/2011) ............ 2011/09762

Resolucion de 16 de mayo de 2011 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Regis-
tradora Mercantil y de Bienes Muebles de Toledo, a inscribir una escritura
de nombramiento de administrador tinico de una sociedad limitada. («kBOE»
de 08/06/2011) . ..ot 2011/09960

Resolucion de 1 de junio de 2011 (1.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Astilleros de
Huelva, S. A.», contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes
Muebles de Huelva, a la préctica del depésito de cuentas de dicha sociedad.
(«BOE» de O1/07/2011) . . .o oo 2011/11314

Resolucion de 1 de junio de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, sobre depdsito de las cuentas anuales de «Barce-
nas Rehabilitacion, S. L.». («<BOE» de 22/07/2011) ......... 2011/12679

Resolucion de 4 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Mislata contra la
negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles IV de Valencia a ins-
cribir la escritura de constitucion de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de O1/07/2011). . .o v v 2011/11317

Resolucion de 15 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Mislata, contra la
negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles IV de Valencia, a ins-
cribir la escritura de constitucion de una sociedad de responsabilidad limitada
profesional. («<BOE» de 05/07/2011)........ ... .. ... ... .... 2011/11557

Resolucion de 17 de junio de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Intelectiva Soluciones
Innovadoras, S. L.», contra la negativa del Registrador Mercantil III de
Valencia, a inscribir la escritura de constitucion de dicha sociedad. («<BOE»
de O5/07/2011) .. oo 2011/11558

Resolucion de 21 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Logroio, contra la
negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles de La Rioja, a ins-
cribir la escritura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 12/07/2011). . .o ov e e 2011/12025

Resolucion de 22 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Mdlaga, contra la
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negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles II de Mélaga, a ins-
cribir una escritura de elevacién a publico de acuerdos sociales de «Coburse El
Burgo, S. L.». («kBOE» de 21/07/2011) . . ... ...t 2011/12605

Resolucion de 29 de junio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Alcudia, contra la
negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles I de Palma, a inscri-
bir la escritura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 21/07/2011). . oo 2011/12608

Resolucion de 1 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Madrid contra la
negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles VIII de Madrid a
inscribir una escritura de constitucion de una sociedad de responsabilidad limi-
tada. («kBOE» de 23/09/2011) ........ ... ... 2011/15074

Resolucion de 4 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto por «Comercial del Ferro Manufactu-
rat del Vallés, S. L.», contra la denegacion del depdsito de las cuentas anuales
de la entidad por la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles I de Barce-
lona. («<BOE» de 11/08/2011) . ....... .. . .. ... 2011/13723

Resolucion de 5 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Regis-
tradora Mercantil y de Bienes Muebles II de Valencia a inscribir una escri-
tura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada. («<BOE»
de 17/0972011) . . oo o i 2011/14838

Resolucion de 6 de julio de 2011 (1.*), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Fuenlabrada
contra la negativa del Registrador Mercantil XVI de Madrid a inscribir deter-
minadas escrituras de constitucién de sociedades de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 28/09/2011). . ..o 2011/15244

Resolucion de 6 de julio de 2011 (2.*), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Fuenlabrada
contra la negativa del Registrador Mercantil XVI de Madrid a inscribir deter-
minadas escrituras de constitucion de sociedades de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 28/09/2011). . . ..o ov i 2011/15245

Resolucion de 7 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid, contra la
negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles II de Madrid, a inscri-
bir una escritura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 10/08/2011). .. oot 2011/13683

Resolucion de 8 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid contra la
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negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles I de Alicante a inscri-
bir la escritura de constitucion de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 10/08/2011). . .. oo e e 2011/13685

Resolucion de 9 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Madrid contra
la nota de calificacién extendida por la Registradora Mercantil y de Bienes
Muebles VIII de Madrid, por la que resuelve no practicar la inscripcion de una
escritura de poder general. («<BOE» de 10/08/2011) . .......... 2011/13686

Resolucién de 11 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
Mercantil de A Corufa a la tramitacién del traslado del domicilio social de una
sociedad al municipio de A Corufa. («<BOE» de 17/09/2011). ... 2011/14839

Resolucion de 21 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
Mercantil de Barcelona a inscribir una escritura de constitucion de sociedad
limitada. («<BOE» de 28/09/2011) .. ........ ... ... .. ... .. 2011/15250

Resolucion de 22 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la Registradora
Mercantil y de Bienes Muebles IV de Madrid a inscribir una escritura de eleva-
cion a publico de acuerdos sociales. («<BOE» de 29/09/2011). ... 2011/15309

Resolucion de 26 de julio de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion de la
Registradora Mercantil y de Bienes Muebles de Cadiz, por la que se deniega la
inscripcién de una escritura de cese y nombramiento de administrador. («<BOE»
de 29/0972011) . . oot 2011/15312

Resolucion de 19 de agosto de 2011, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Rivas y Montero Bufete de abo-
gados, S. L. P.», contra la nota de calificacion extendida por el Registrador Mer-
cantil y de Bienes Muebles de Santiago de Compostela por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales de una
sociedad profesional. («kBOE» de 31/10/2011) ................ 2011/17141

Resolucion de 5 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Torrent contra
la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles III de Valencia, a
inscribir determinada disposicion estatutaria de una sociedad de responsabili-
dad limitada. («<BOE» de 20/10/2011). ......... .. ... ... .... 2011/16489

Resolucion de 7 de septiembre de 2011, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Santiago de
Compostela contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles de
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Santiago de Compostela, a inscribir una escritura de constitucién de una socie-
dad de responsabilidad limitada. («kBOE» de 20/10/2011). ....... 2011/16491

Resolucion de 10 de septiembre de 2011, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Grupo Preyco 44, S. L.»,
contra la negativa del Registrador Mercantil y de Bienes Muebles III de Bar-
celona, a inscribir una escritura de reactivacion de la citada sociedad. («BOE»
de 20/10/2011) . . oot 2011/16493

Resolucion de 14 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Madrid
contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles VIII de
Madrid, a inscribir determinada escritura de constitucion de una sociedad de
responsabilidad limitada. («kBOE» de 20/10/2011) ............ 2011/16495

Resolucion de 16 de septiembre de 2011, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por «Arzollo Construc-
ciones, S. L.» contra la nota de calificacién del Registrador Mercantil y de
Bienes Muebles de Cuenca, por la que se deniega el depdsito de las cuentas de
la sociedad. («BOE» de 28/11/2011). . ........... ... ... .... 2011/18702

Resolucion de 17 de septiembre de 2011, de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por un Notario de Madrid
contra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles VI de
Madrid a inscribir determinada escritura de constitucién de una sociedad de
responsabilidad limitada. («kBOE» de 22/10/2011) ............ 2011/16622

Resolucion de 27 de septiembre de 2011, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Malaga
contra la nota de calificacion de la Registradora Mercantil y de Bienes Mue-
bles I de Mdlaga, por la que se deniega la inscripcién de una escritura de
constitucién de sociedad de responsabilidad limitada profesional. («kBOE»
de 17/0172012) . .. oo 2012/00746

Resolucion de 4 de octubre de 2011, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el Registrador Mercantil y de Bienes Muebles III de Alicante por la que
se deniega la inscripcién de una escritura de aumento del capital social de una
sociedad de responsabilidad limitada. («<BOE» de 31/10/2011) ... 2011/17144

Resolucion de 10 de octubre de 2011, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Regis-
trador Mercantil y de Bienes Muebles de Burgos a practicar una anotacién
preventiva de solicitud de publicacién de un complemento a la convocatoria
de la junta general de una sociedad de responsabilidad limitada. («kBOE»
de 29/12/72011) . ..o 2011/20504
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Resolucion de 29 de octubre de 2011, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles II de Alicante por la que se deniega
la inscripcién de una escritura de constitucidn de sociedad limitada. («kBOE»
de O1/12/2011) . oo oo 2011/18880

Resolucion de 3 de noviembre de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la decision del Registra-
dor Mercantil Central III, referida a la emision de un certificado de reserva de
una denominacién social. («kBOE» de 05/12/2011)............ 2011/19120

Resolucion de 4 de noviembre de 2011, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el Notario de Soria con-
tra la negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles de Soria,
a inscribir una escritura publica de formalizacién de acuerdos sociales relati-
vos al desembolso de dividendos pasivos y a la reduccién de capital. («<BOE»
de 17/0172012) . . oo 2012/00752

Resolucion de 14 de noviembre de 2011, de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
Registrador Mercantil y de Bienes Muebles II de Palma de Mallorca a inscri-
bir una escritura de constitucién de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 17/01/2012). . . oot e e 2012/00753

Resolucion de 15 de noviembre de 2011 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del Regis-
trador Mercantil II de Palma a inscribir una escritura de constitucion de una
sociedad de responsabilidad limitada. («kBOE» de 05/12/2011) ... 2011/19830

Resolucion de 15 de noviembre de 2011 (2.%), de la Direccién General de los
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B. RESOLUCIONES NO PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 23 noviembre de 2011

En el recurso interpuesto por dofia ..... contra la calificacion del Registrador Mercantil
numero XIV de ....., don ....., respecto de una escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales sobre nombramiento de administradores de la entidad «....., S. A.».

HECHOS

1

Mediante escritura autorizada el 27 de junio de 2011 por el Notario de ..... don ....., se
elevaron a publico determinados acuerdos adoptados por la junta general de «....., S. A.»,
consistentes en el cambio de estructura del 6rgano de administracioén para quedar integrado
por dos administradores solidarios.

I

Presentada copia autorizada de dicha escritura en el Registro Mercantil de ..... fue objeto
de la calificacién negativa el 2 de agosto de 2011, en la que se expresan Unicamente dos
defectos (uno, respecto del domicilio especificado de uno de los administradores; y, el otro,
relativo al cardcter ilegible de los anuncios incorporados). Tales defectos fueron subsanados
mediante escritura autorizada por el mismo Notario el 4 de agosto de 2011.

I

Mediante escrito presentado en esta Direccidén General el 29 de agosto de 2011, con
entrada en el Registro Mercantil de ..... el 12 de septiembre (fecha en la que estaban pen-
dientes de inscripcidn las referidas escrituras), dofia ....., accionista de la sociedad, segtin
consta en la escritura calificada, solicita que se impida la inscripcion del nombramiento de
los administradores indicados, por entender que el articulo 210.2 de la Ley de Sociedades
de Capital solo permite que, en caso de nombrarse dos administradores, éstos actiien de
forma mancomunada.

v

Mediante escrito con fecha de 14 de septiembre de 2011 el Registrador Mercantil emi-
ti¢ informe y elevo el expediente a esta Direccion General. En dicho informe expresa que el
referido escrito no puede considerarse como un recurso de los regulados en los articulos 322
y siguientes de la Ley Hipotecaria.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 322 y siguientes de la Ley Hipotecaria; 18 y 20.1 del
Cddigo de Comercio; y las Resoluciones de 29 de diciembre de 2004, 3 de
abril de 2006, 3 de septiembre y 20 de octubre de 2008 y 6 de marzo de 2009,
S5y 11 deenero, 15y 19 de julio de 2010 y 3 y 7 de marzo de 2011.

1. Presentada en el Registro Mercantil una escritura de cambio de estruc-
tura del 6rgano de administracion de una sociedad anénima para quedar inte-
grado por dos administradores solidarios, y cuando se encuentra pendiente
de inscripcién por haber apreciado el Registrador dos defectos que han sido
subsanados sin haber sido impugnados, se presenta escrito por el que uno de
los socios solicita que no se inscriba por entender que el articulo 210.2 de la
Ley de Sociedades de Capital solo permite que, en caso de nombrarse dos
administradores, éstos actiien de forma mancomunada.

2. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo (vid., las Resoluciones
de 29 de diciembre de 2004, 3 de abril de 2006, 3 de septiembre y 20 de
octubre de 2008 y 6 de marzo de 2009, entre otras muchas citadas en los
«Vistos») que el recurso contra la calificacion registral es el cauce legalmente
arbitrado para impugnar la negativa de los Registradores a practicar, en todo
o parte, el asiento solicitado (cfr. articulos 66 y 324 de la Ley Hipotecaria y
18 del Cédigo de Comercio), de modo que solo puede interponerse frente a
las calificaciones negativas, totales o parciales, suspensivas o denegatorias; y
nunca frente a la calificacion positiva del Registrador por la que se extiende el
correspondiente asiento. Esta doctrina debe llevar a rechazar la solicitud de la
recurrente por limitarse a oponer a una inscripcién un pretendido defecto que
no ha sido apreciado en la calificacién del Registrador.

Por el contrario, una vez que se practique el asiento, quedara bajo la sal-
vaguardia de los Tribunales produciendo todos sus efectos, en tanto no se
declare su inexactitud en los términos previstos en el articulo 20.1 del Cédigo
de Comercio (cfr. los articulos 1.3, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria).

Esta Direccion General de los Registros y del Notariado ha acordado la
inadmisién del recurso, en los términos que resultan de los precedentes fun-
damentos de Derecho.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicaciéon
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la disposicién adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 23 de noviembre de 2011.-Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.
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Resolucion de 21 de diciembre de 2011

En el recurso interpuesto por dofia ....., en representacion de «....., S. L. U.», contra la
negativa de la Registradora Mercantil y de Bienes Muebles de ..... IV, dofia ....., a inscribir
una escritura de revocacion de poder.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicidn de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion sustitutoria, de fecha 3 de agosto
de 2011 fue retirada de la oficina del Registro junto con el titulo calificado por
el presentante el dia 10 de agosto de 2011, segtin resulta del cajetin puesto en
la cardtula de la copia auténtica presentada, y que el escrito de interposicion
del recurso fue firmado el dia 12 de septiembre de 2011, no cabe sino declarar
su extemporaneidad y proceder a su inadmisidn, toda vez que el transcurso
de los plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance
firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto,
de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion
prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién pre-
ventiva de suspension, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto
de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente
a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con
aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble, en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de diciembre de 2Ql 1.—Firmado: La Directora general de los
Registros y del Notariado, Maria Angeles Alcald Diaz.

Inicio

>>>

>>>



	INICIO
	ÍNDICES DE LOS TRES VOLÚMENES
	Índice del volumen I
	Índice del volumen II
	Índice del volumen III

	DATOS DE LA PUBLICACIÓN

	VOLUMEN I
	Recursos gubernativos
	Resoluciones dictadas en recursos gubernativos contra calificaciones de los Registradores de la Propiedad
	Resoluciones dictadas en recursos gubernativos contra calificaciones de los Registros Mercantiles

	Nombramiento de auditores de cuentas y expertos independientes
	Sistema Notarial
	Resoluciones
	Resoluciones dictadas en recursos contra acuerdos de las Juntas Directivas de los Colegios Notariales
	Resoluciones dictadas en materia de actuación profesional
	Resoluciones en materia de impugnación de minuta de honorarios


	Sistema Registral
	Consultas
	Resoluciones
	Resoluciones dictadas sobre modelos de contratos de financiación
	Resoluciones en materia de impugnación de honorarios



	VOLUMEN II
	Subdirección General de Nacionalidad y Estado Civil

	VOLUMEN III
	Disposiciones de interés para los Servicios de la Dirección
	Organización de la Dirección y Cuerpos dependientes de la misma
	Estadísticas


	PagAnt: 
	INICIO: 
	PpSig: 


