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1. RECURSOS

1.1 Resoluciones dictadas en recursos contra
calificaciones de los Registradores de la Propiedad

A. RESOLUCIONES PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 2 de enero de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Granada nimero 2, por la que se suspende la
practica de la nota marginal correspondiente en la dltima inscripcién de domi-
nio de una finca, sobre la que el Ayuntamiento de Granada ha acordado la
constitucién de un derecho de superficie en situacién de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, por no haberse practicado la inscripcién en el Regis-
tro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas. («<BOE» de 7 de febrero
de 2013) .. 2013/01291

Resolucion de 2 de enero de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la Propiedad de Mdlaga nimero 8, a la inscripciéon de una compraventa
de una finca rustica. («<BOE» de 7 de febrero de 2013) ........ 2013/01290

Resolucion de 3 de enero de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Sarria, por la que se deniega
la rectificacién del Registro en relacion a una cesién entre Administraciones
Publicas. («BOE» de 7 de febrerode 2013) .................. 2013/01295

Resolucion de 3 de enero de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador de la
propiedad de Avila nimero 1 a suspender cautelarmente determinados asientos de
inscripcidn ya practicados. («<BOE» de 7 de febrero de 2013) . . ... 2013/01293

Resolucion de 8 de enero de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad accidental de El Rosario, por la
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que se suspende la inscripcién de un testimonio de auto judicial recaido en
expediente para la reanudacion de tracto sucesivo. («<BOE» de 14 de febrero
de 2013) ..o 2013/01564

Resolucion de 9 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Talavera de la Reina nimero
2, por la que se suspende la inscripcidn de una escritura de protocolizacién de
acta de junta general. (<kBOE» de 14 de febrero de 2013) ...... 2013/01565

Resolucion de 9 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Talavera de la Reina niimero
3, por la que se suspende la inscripcidn de una escritura de protocolizacién de
acta de junta general. (<kBOE» de 14 de febrero de 2013) ...... 2013/01566

Resolucion de 10 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de La Rambla, por la que se
dispone no practicar la inscripcién de una escritura de novacion de préstamo
hipotecario. («<BOE» de 14 de febrerode 2013) ............... 2013/01567

Resolucion de 10 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Santa Fe ndmero 1, por la
que se deniega la inscripcién de una escritura de venta extrajudicial de finca
hipotecada. («kBOE» de 14 de febrero de 2013) .............. 2013/01568

Resolucion de 11 de enero de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad accidental de Jerez de la Frontera nimero 3 a la
expresion de ciertas particularidades en una certificacién. («BOE» de 14 de
febrerode 2013) . ... ... 2013/01569

Resolucion de 11 de enero de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la Propiedad de Lugo nimero 1, por la que se deniega la inscrip-
cién de un oficio solicitando la rectificacién de inscripciones practicadas a nom-
bre de la Junta de Galicia. (<kBOE» de 14 de febrero de 2013) .... 2013/01570

Resolucion de 12 de enero de 2013, de la Direccién General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador de la propie-
dad de Vitigudino a la constancia registral de la referencia catastral de una finca y a
la inmatriculacién de otras. («<BOE» de 14 de febrero de 2013) .... 2013/01571

Resolucion de 14 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Moncada nimero 2, por la
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que se suspende la inscripcion de una escritura de declaracién de obra nueva.
(«BOE» de 14 de febrerode 2013) ............ .. ... .. .... 2013/01573

Resolucion de 14 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Benavente a la rectificacion en el registro de
ciertas circunstancias de tres fincas, asi como a la inscripcion de otra. («<BOE»
de 14 defebrerode 2013) ........ ... 2013/01572

Resolucion de 15 de enero de 2013 (1.*), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad de Cangas de Onis a inscribir un certificado de adjudicacién
y mandamiento de cancelacién de cargas derivado de un procedimiento de apre-
mio administrativo. («BOE» de 14 de febrero de 2013) ......... 2013/01574

Resolucion de 15 de enero de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Ourense nimero 2 a inscribir una escritura de compraventa.
(«BOE» de 14 de febrerode 2013) ............ .. ... .. ..., 2013/01575

Resolucion de 16 de enero de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Madrid ndmero 53, por la que se
deniega la préctica de una anotacién preventiva de embargo ordenada por man-
damiento judicial. (<kBOE» de 18 de febrero de 2013) ......... 2013/01742

Resolucion de 16 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Almonte, por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de concrecion del objeto y restitucién del pleno dominio que
trae causa de otra escritura de compraventa, complementadas ambas por otra
de aclaracién. («kBOE» de 18 de febrero de 2013) ............ 2013/01741

Resolucion de 17 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Santa Fe ntimero 1, por la
que se deniega la inscripcién de una escritura de venta extrajudicial de finca
hipotecada. («kBOE» de 18 de febrerode 2013) .............. 2013/01744

Resolucion de 17 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Benaguasil, por la que se deniega la anotacion
preventiva de embargo por estar la sociedad embargada en situacidon concursal.
(«BOE» de 18 de febrerode 2013) ............ .. ... .. ..., 2013/01743

Resolucion de 18 de enero de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la notificacién de cancela-
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cion de asiento de dominio llevada a cabo por la registradora de la propiedad de
Gijon ndmero 5. («<BOE» de 20 de febrero de 2013) ........... 2013/01891

Resolucion de 18 de enero de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del registrador
de la propiedad de Pontevedra nimero 1, por su negativa a inscribir una escritura
de aportacion a sociedad de gananciales, adiccién y ampliacién de obra nueva y
division horizontal. («kBOE» de 20 de febrero de 2013) .......... 2013/01890

Resolucion de 21 de enero de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad accidental de Fuenlabrada nimero 3 a inscribir una escritura
de particidn de herencia. («kBOE» de 20 de febrero de 2013) .. .. 2013/01893

Resolucion de 22 de enero de 2013 (1.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Bilbao ndimero 10, por su negativa a inscribir un
acta notarial relativa al ejercicio de una opcién de compra. («BOE» de 20 de
febrerode 2013) . ... .. 2013/01895

Resolucion de 22 de enero de 2013 (2.7), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador de
la propiedad de Granada niimero 5 a la constancia registral del caracter preferente
de un crédito anotado. («BOE» de 20 de febrero de 2013) ....... 2013/01896

Resolucion de 23 de enero de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del registrador de la propiedad de Eivissa nimero 4, por la que se suspende
inscripcion de una escritura de divisién de finca en régimen de propiedad hori-
zontal y pactos sucesorios de transmision futura de bienes, complementada por
otra en la que se deja sin efecto la asignacién de uso exclusivo de terreno a las
unidades privativas resultantes pactada en la primera. («<BOE» de 20 de febrero
de 2013) .. 2013/01897

Resolucion de 23 de enero de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Eivissa nimero 4, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de divisién de finca en régimen de propiedad hori-
zontal y pactos sucesorios de transmision futura de bienes complementada por
otra en la que se deja sin efecto la asignacién de uso exclusivo de terreno a las
unidades privativas resultantes pactada en la primera. («<BOE» de 20 de febrero
de 2013) . 2013/01898

Resolucion de 24 de enero de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador de
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la propiedad de Motril nimero 2 a expedir determinadas notas simples infor-
mativas. («kBOE» de 26 de febrerode 2013) .. ............... 2013/02138

Resolucion de 28 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Ourense ndmero 1 a la inscripcidn de una sen-
tencia judicial. («<BOE» de 26 de febrero de 2013) ........... 2013/02139

Resolucion de 28 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacioén extendida por el registrador de la propiedad interino de Vielha, por la
que se rechaza la inscripcién de una escritura de venta extrajudicial de finca
hipotecada. («kBOE» de 26 de febrero de 2013) .............. 2013/02141

Resolucion de 29 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Burgos nimero 4, por la
que se deniega la practica de la inscripcién de una escritura de protocolizacion
de cuaderno particional. («<BOE» de 26 de febrero de 2013) .... 2013/02143

Resolucion de 29 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Granada nimero 6, por su negativa a inscribir
una escritura de disolucién de condominio, con adjudicacién de una finca a
favor de un comunero. («kBOE» de 26 de febrero de 2013) .. ... 2013/02142

Resolucion de 30 de enero de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cioén extendida por el registrador de la propiedad interino de Xinzo de Limia,
por la que se deniega la inscripcidn de una escritura de hipoteca de méaximo.
(«<BOE» de 26 de febrerode 2013) .. ...................... 2013/02146

Resolucion de 30 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la
registradora de la Propiedad de Totana, por la que se deniega la inscripcién de
escrituras de rectificacion y aclaracién de otras anteriores relativas a declara-
ci6én de obra nueva y constitucién en régimen de propiedad horizontal. («<BOE»
de 26 de febrerode 2013) . ....... ... .. 2013/02145

Resolucion de 31 de enero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Zamora nimero 1 a la cancelacion de determinadas inscrip-
ciones. («kBOE» de 26 de febrerode 2013) .................. 2013/02148

Resolucion de 31 de enero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
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de la propiedad de Ciudad Real nimero 1 a la prictica de una anotacién pre-
ventiva de embargo. («<BOE» de 26 de febrero de 2013) ....... 2013/02147

Resolucion de 4 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cidén extendida por el registrador de la propiedad de Madrid nimero 29, por la
que se suspende la inscripcién de una escritura de novacién modificativa de

préstamo hipotecario. (<BOE» de 4 de marzo de 2013) ........ 2013/02368

Resolucion de 5 de febrero de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador de
la propiedad de Valladolid ndmero 2 al cambio de nombre en la titularidad de
una finca. («kBOE» de 4 de marzode 2013) ................. 2013/02369

Resolucion de 6 de febrero de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por la registradora de la propiedad de Pego, por la que se suspende la ins-
cripcién de una escritura de ampliacion de obra nueva. («<BOE» de 4 de marzo
de 2013) . 2013/02370

Resolucion de 7 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
del registrador de la propiedad de Dos Hermanas nimero 2, por la que
se deniega la inscripcion de una escritura de aportacion de bienes a la socie-

dad de gananciales, con subrogacién de hipoteca. («kBOE» de 4 de marzo
de 2013) ..o 2013/02371

Resolucion de 7 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Madrid niimero 29, por la
que se suspende la inscripcidn de una escritura de subrogacion de préstamo
con garantia hipotecaria. («<BOE» de 4 de marzo de 2013) ..... 2013/02372

Resolucion de 8 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidén extendida por la registradora de la propiedad de Vigo niimero 2, por la
que se suspende la inscripcidn de un oficio solicitando la rectificacién o sub-
sidiariamente cancelacién de una inscripcion practicada a favor de la Junta de
Galicia. («BOE» de 4 de marzode 2013) ................... 2013/02373

Resolucion de 8 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Vigo nimero 5, por la
que se suspende la inscripcidn de un oficio solicitando la rectificacién o sub-
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sidiariamente cancelacién de una inscripcion practicada a favor de la Junta de
Galicia. («BOE» de 4 de marzode 2013) ................... 2013/02374

Resolucion de 9 de febrero de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Vigo nimero 5, por la que
se suspende la inscripcién de un oficio solicitando la rectificacién de una
inscripcion practicada a favor de la Junta de Galicia. (<BOE» de 11 de marzo
de 2013) . ..o 2013/02649

Resolucion de 11 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por la registradora de la propiedad de Vigo nimero 2, por la
que se suspende la inscripcion de un oficio solicitando la rectificacién o sub-
sidiariamente cancelacion de una inscripcion practicada a favor de la Junta de
Galicia. («BOE» de 11 demarzode 2013) .................. 2013/02652

Resoluciéon de 11 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por el registrador de la propiedad de Ferrol, por la que se
deniega la inscripcién de un oficio solicitando la rectificacién o subsidiaria-
mente cancelacién de unas inscripciones practicadas a favor de la Junta de
Galicia. («BOE» de 11 de marzode 2013) .................. 2013/02651

Resolucion de 12 de febrero de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por la registradora de la propiedad de A Corufia nimero 3, por
la que se deniega la inscripcion de un oficio solicitando la rectificacion o subsi-

diariamente la cancelacién de una inscripcion practicada a favor de la Junta de
Galicia. (<kBOE» de 11 de marzode 2013) .................. 2013/02654

Resolucion de 12 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Pontevedra nimero 1, por
la que se deniega la inscripcién de un oficio solicitando la rectificacién o subsi-
diariamente la cancelacién de una inscripcidn practicada a favor de la Junta de
Galicia. («BOE» de 11 demarzode 2013) .................. 2013/02653

Resoluciéon de 13 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por el registrador de la propiedad de Pontevedra nimero 1,
por la que se deniega la inscripcién de un oficio solicitando la rectificacién o
subsidiariamente la cancelacién de unas inscripciones practicadas a favor de la
Junta de Galicia. («BOE» de 11 de marzo de 2013) ........... 2013/02656

Resolucion de 13 de febrero de 2013 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la regis-
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tradora de la propiedad de Valencia nimero 10 a la practica de una anotacién
preventiva de embargo. («<BOE» de 11 de marzo de 2013) ....... 2013/02655

Resolucion de 14 de febrero de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion de la registradora de la propiedad de Valencia nimero 10, por la que
se deniega la descripcién pormenorizada de una plaza de aparcamiento al

enajenarse una cuota indivisa con adscripcién de uso exclusivo de la misma.
(«BOE» de 19de marzode 2013) .. ........ ... ... ........ 2013/03000

Resolucion de 14 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Santiago de Compostela
nimero 2, por la que se suspende la inscripcion de una escritura de elevacién

a publico de contrato privado de opcién de compra. («BOE» de 19 de marzo
de2013) ... 2013/03001

Resolucion de 15 de febrero de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cioén extendida por la registradora de la propiedad de La Uni6én nimero 1, por
la que se suspende la inscripcion de un decreto de adjudicacién y de un man-

damiento de cancelacién de cargas recaido en un procedimiento de ejecucién
hipotecaria. («<BOE» de 19 de marzode 2013) . .............. 2013/03002

Resolucion de 18 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la denegacién de
expedicion de una nota simple informativa por parte del registrador de la pro-
piedad de Villacarrillo. («<BOE» de 19 de marzo de 2013) ...... 2013/03005

Resolucion de 18 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Alcald de Henares nimero 1, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de aceptacion de herencia a beneficio
de inventario. («kBOE» de 19 de marzode 2013) ............. 2013/03004

Resolucion de 19 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Mdalaga nimero 2 a la practica de una anotacién
preventiva de embargo. («kBOE» de 19 de marzo de 2013) ...... 013/03006

Resolucion de 19 de febrero de 2013 (2.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Redondela, por la que se
deniega la rectificacion del Registro en relacion a una cesion entre Administra-
ciones Publicas. («<BOE» de 19 de marzo de 2013) ........... 2013/03007

Resolucion de 20 de febrero de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
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cacion extendida por el registrador de la propiedad accidental de Fuengirola
nimero 1, por la que se suspende la cancelacion por caducidad de una inscrip-
cién de hipoteca. («<BOE» de 19 de marzo de 2013) .......... 2013/03009

Resolucion de 20 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de
la registradora de la propiedad de Talavera de la Reina nimero 1 a inscri-
bir una escritura de elevacién a piblico de documento privado de cesién

de derecho de vuelo sobre determinado inmueble. («BOE» de 19 de marzo
de 2013) .o e 2013/03008

Resolucion de 21 de febrero de 2013 (1.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Lucena del Cid, por su negativa a inscribir
una escritura de constituciéon de un derecho de opcién de dacién en pago.
(«<BOE» de 19 de marzode 2013) ........ ... .. ... ...... 2013/03010

Resolucion de 21 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Lucena del Cid, por su negativa a inscribir
una escritura de constitucién de un derecho de opcién de dacién en pago.
(«<BOE» de 19de marzode 2013) ...................... 2013/03011

Resolucion de 22 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la
registradora de la propiedad de Segorbe, por la que se deniega la inscripcién
de una escritura de constitucidén de un derecho de opcién de dacién en pago.
(«BOE» de 19de marzode 2013) .. ........ ... ... ... ..... 2013/03012

Resolucion de 22 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Torrox a la inscripcién de una sentencia
de segregacion de un local en propiedad horizontal. («<BOE» de 19 de marzo
de 2013) . .o 2013/03013

Resolucion de 25 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Eivissa nimero 4, por la

que se suspende un acta de notoriedad para la declaracién de la mayor cabida
de una finca. («kBOE» de 19 de marzo de 2013) .............. 2013/03016

Resolucion de 25 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por el registrador de la propiedad de El Ejido nimero 1,
por la que se suspende la inscripcién de una escritura de agrupacién, decla-
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racion de obra por notoriedad y division horizontal. («<BOE» de 19 de marzo
de 2013) ..o 2013/03017

Resolucion de 26 de febrero de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion del registrador de la propiedad de Corcubién, por la que se deniega

la inscripcién de una escritura de anulacién de otra y desinmatriculacién.
(«BOE» de 21 de marzode 2013) ....................... 2013/03106

Resolucion de 26 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad interino de Sevilla nimero 15 a expedir certifica-

cion literal de la inscripcién 8.* de una finca de ese Registro. (<kBOE» de 21 de
marzode 2013) ... ... 2013/03105

Resolucion de 27 de febrero de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Alicante nimero 3 a inscribir una escritura de

manifestacién y adjudicacién de herencia. («<BOE» de 21 de marzo de 2013).
(«BOE» de 21 demarzode 2013) . .......... ... ... ....... 2013/03109

Resolucion de 27 de febrero de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la

registradora de la Propiedad de Belmonte a inscribir una escritura de compra-
venta. («BOE» de 21 de marzode 2013) ................... 2013/03108

Resolucion de 1 de marzo de 2013 (1.7), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Tias, por la que se suspende la
toma de razén de una sentencia de declaracidén de nulidad de licencia de obra.
(«BOE» de 25demarzode 2013) .. ........ ... ... ....... 2013/03252

Resolucion de 1 de marzo de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
de la registradora de la propiedad de Jaén nimero 2, por la que se suspende
la inscripcién de un acta notarial de manifestaciones. («<kBOE» de 25 de marzo
de 2013) .. 2013/03251

Resolucion de 2 de marzo de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por el registrador de la propiedad de Sueca, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de hipoteca de maximo. («BOE» de 25 de marzo
de 2013) ..o 2013/03253

Resolucion de 4 de marzo de 2013 (1.7), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Dos Hermanas ntiimero 1, por la
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que se suspende la inscripcién de una escritura de constitucioén de sociedad de
responsabilidad limitada. («kBOE» de 25 de marzo de 2013) ... .. 2013/03255

Resolucion de 4 de marzo de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Cuevas del Almanzora a la inscripcién de una escritura
de ampliacion de obra nueva, divisién horizontal y extinciéon de condominio.
(«BOE» de 25 demarzode 2013) .. ......... ... .. ... ...... 2013/03254

Resolucion de 5 de marzo de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Mérida ndmero 1, a practicar una anotacién preventiva de
legado de cantidad. («BOE» de 11 de abril de 2013) .......... 2013/03819

Resolucion de 5 de marzo de 2013 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Mijas nimero 1, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de declaracién de obra nueva terminada por anti-
giiedad. («kBOE» de 11 de abrilde2013) ................... 2013/03818

Resolucion de 6 de marzo de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por la registradora de la propiedad de Rota, por la que se
suspende la inscripcion de titulo consistente en testimonio de una sentencia
del Tribunal Supremo, Sala Tercera, de lo Contencioso-Administrativo, junto
con instancia privada, con firma notarialmente legitimada. («<BOE» de 11 de
abrilde 2013) .. ... 2013/03822

Resolucion de 7 de marzo de 2013 (1.?*), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por la registradora de la propiedad de Fuenlabrada
ndmero 4, por la que se suspende la inscripcién de un decreto de ejecucion
hipotecaria y un mandamiento de cancelacién de cargas. («<BOE» de 11 de
abril de 2013) .. ..o 2013/03825

Resolucion de 7 de marzo de 2013 (2.%), de la Direccidon General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del regis-
trador de la propiedad de Torrejon de Ardoz nimero 3, por la que se suspende
una anotacién de embargo. («<BOE» de 11 de abril de 2013) .. .. 2013/03823

Resolucion de 8 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Alcald de Henares ntimero 4, por
la que se suspende una anotacién de embargo ordenada por la Tesoreria General
de la Seguridad Social. («<BOE» de 11 de abril de 2013) ........ 2013/03827

Resolucion de 8 de marzo de 2013 (2.*), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
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de la Propiedad de Balaguer, al levantamiento de una carga como consecuencia
de una segregacién. («kBOE» de 11 de abril de 2013) .......... 2013/03826

Resolucion de 9 de marzo de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora de
la propiedad de Barcelona nimero 12, a la inscripcién de una finca adjudicada
en convenio regulador. («kBOE» de 15 de abril de 2013) ....... 2013/03983

Resolucion de 11 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Alicante nimero 3, por la que suspende la ins-
cripcién de una escritura de reconocimiento de deuda con garantia hipotecaria.
(«<BOE» de 15deabrilde 2013) ...............oiiion... 2013/03984

Resolucion de 11 de marzo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por el registrador de la Propiedad de Barakaldo, por la que
se suspende la inscripcién de una anotacidn preventiva de embargo. («BOE»
de 1Sdeabrilde2013) ........ ... i 2013/03985

Resolucion de 14 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de regis-
trador de la Propiedad de Torrején de Ardoz niimero 3, a inscribir una escri-
tura de manifestacion, aceptacion y adjudicacion de herencia. («<BOE» de 15

deabrilde 2013) ... i 2013/03989

Resolucion de 14 de marzo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la Propiedad de A Corufia niimero 6, a la practica de una anota-
cion preventiva de demanda. («kBOE» de 15 de abril de 2013) ... 2013/03988

Resolucion de 19 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Lepe, por la que se deniega
la expedicién de una certificacién de dominio y cargas y su correlativa nota
marginal instada para un procedimiento de ejecucion extrajudicial de hipoteca.
(«BOE» de 17deabrilde 2013) ........... ... ... .. ... .... 2013/04062

Resolucion de 20 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Ourense nimero 3, por
la que se suspende la rectificacion del Registro en relacion a una cesidn entre
administraciones publicas. («kBOE» de 17 de abril de 2013) .... 2013/04063

Resolucion de 20 de marzo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Ourense nimero 3, por

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3826
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3983
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3984
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3985
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3989
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3988
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-4062
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-4063
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-4064

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 15

la que se suspende la rectificacion del Registro en relacion a una cesién entre
Administraciones Publicas. («<BOE» de 17 de abril de 2013) ... 2013/04064

Resolucion de 21 de marzo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de O Carballifio, por la que
se suspende la rectificacién del Registro en relacién a una cesién entre Admi-
nistraciones Publicas. («kBOE» de 17 de abril de 2013) ........ 2013/04067

Resolucion de 21 de marzo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién del registrador de la propiedad de Jerez de la Frontera nimero 2, por la
que se deniega la inscripcidn de una escritura de segregacion de finca. («<BOE»
de17deabrilde2013) ...... .. .. .. 2013/04065

Resolucion de 21 de marzo de 2013 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
ci6n extendida por el registrador de la propiedad de Lepe, por la que se deniega
la expedicién de una certificacién de dominio y cargas y su correlativa nota
marginal instada para un procedimiento de ejecucién extrajudicial de hipoteca.
(«BOE» de 17deabrilde2013) ............ .. .. ......... 2013/04066

Resolucion de 22 de marzo de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Meco, por la que se suspende
la inscripcién de un mandamiento judicial de embargo. («<BOE» de 17 de abril
de 2013) . 2013/04068

Resolucion de 1 de abril de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
del registrador de la propiedad de Colmenar Viejo ndimero 1, por la que no
se inscribe auto dictado en expediente de dominio. («BOE» de 23 de abril
de 2013) . .o 2013/04309

Resolucion de 1 de abril de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador

de la propiedad de Alicante niimero 3 a determinada forma de publicidad regis-
tral. («<BOE» de 23 de abrilde 2013) ...................... 2013/04308

Resolucion de 2 de abril de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de calificacién
extendidas por la registradora de la propiedad de Olot, por las que se suspende

la inscripcién de actas de declaracion de fin de obra. («BOE» de 23 de abril
de 2013) .. 2013/04312

Resolucion de 2 de abril de 2013 (2.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacidon
del registrador de la propiedad de Sigiienza, por la que se deniega la practica
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de asiento alguno, ante la instancia en documento privado de solicitud de
rectificacion de la inscripcidn de una finca registral. («kBOE» de 23 de abril
de 2013) ..o 2013/04310

Resolucion de 3 de abril de 2013 (1.%), de la Direccidén General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador

de la propiedad de Eivissa nimero 2 a inscribir el exceso de cabida de una
finca. («<BOE» de 23 de abrilde 2013) ..................... 2013/04313

Resolucion de 3 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Gérgal a la inscripcion de un decreto judicial de adjudica-
cién como consecuencia de un procedimiento de ejecucién de titulos judicia-
les, asi como de un mandamiento de cancelacién de cargas consecuencia del
mismo procedimiento. («<BOE» de 23 de abril de 2013) ....... 2013/04314

Resolucion de 4 de abril de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Castelldefels, por la que se
suspende la toma de anotacidn preventiva de embargo sobre determinada finca.

(«BOE» de 14demayode2013) .......... ... ... on... 2013/05016

Resolucion de 4 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Torredembarra, por la que se
deniega la inscripcidn de dos actas de notoriedad acreditativas de sendos exce-
sos de cabida. («kBOE» de 14 de mayode 2013) ............. 2013/05017

Resolucion de 8 de abril de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Madrid nimero 17 a la expedicién de diversas certificacio-
nes. («kBOE» de 14 de mayode 2013) ..................... 2013/05021

Resolucion de 8 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion del registrador de la propiedad de Murcia nimero 8, por la que se
deniega la anotacion preventiva de embargo sobre los bienes de una socie-

dad declarada en concurso, con convenio aprobado. («BOE» de 14 de mayo
de 2013) ..o 2013/05022

Resolucion de 9 de abril de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador

de la propiedad de Ferrol a la inscripcién de un expediente de dominio de
inmatriculacién. («<BOE» de 14 de mayo de 2013) ............ 2013/05024

Resolucion de 9 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Tomelloso e interino de Lillo,
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por la que se suspende la toma de razén de un embargo recaido en procedi-
miento administrativo. («<BOE» de 14 de mayo de 2013) ....... 2013/05025

Resolucion de 15 de abril de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacidn del regis-
trador de la propiedad de Ronda, por la que se suspende la inscripcion de una

escritura de compraventa de partes indivisas de varias fincas rusticas. («BOE»
de17demayode2013) ...... .. ... . ... 2013/05176

Resolucion de 15 de abril de 2013 (2.*), de 1a Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la
registradora de la propiedad de Almufiécar, por la que se suspende la inscrip-

cién de una escritura de ampliaciéon de obra nueva. («kBOE» de 17 de mayo
de 2003 . ot 2013/05175

Resolucion de 16 de abril de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad interina de Valdemoro a la inscripcién de una operacién

juridica complementaria del proyecto de reparcelacion del sector R-10S «El
Majuelo Sur» de Valdemoro. («<BOE» de 17 de mayo de 2013) ... 2013/05177

Resolucion de 16 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Escalona a inmatricular determinadas fincas con base en

un acta de declaracién de notoriedad complementaria de un titulo publico de
adquisicién. («BOE» de 17 de mayode 2013) ............... 2013/05178

Resolucion de 17 de abril de 2013 (1.?), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Roses nimero 2 a inscribir una escritura de
compraventa. («BOE» de 20 de mayo de 2013) .............. 2013/05285

Resolucion de 17 de abril de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Jaén nimero 2, por la que se
deniega la cancelacién de una anotacion preventiva de embargo. («<BOE» de 17
demayode2013)........ .. 2013/05179

Resolucion de 18 de abril de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por la registradora de la propiedad de Marbella nimero 4, por la que se suspende
la inscripcién de una escritura de elevacion a puiblico de documento privado de
opcién de compra. («BOE» de 28 de mayo de 2013) ........... 2013/05586

Resolucion de 18 de abril de 2013 (2.7), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Marbella nimero 4, por la
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que se deniega la practica de una anotacion preventiva de suspension. («BOE»
de28demayode2013)........ ... ... 2013/05587

Resolucion de 19 de abril de 2013 (1.?), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-

dora de la propiedad de Madrid nimero 2 a inscribir una escritura de entrega
de legado. («<BOE» de 28 de mayode 2013) . ................ 2013/05588

Resolucion de 19 de abril de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Ourense nimero 3, por la que
se suspende la rectificacion del Registro en relacién a una cesién entre Admi-
nistraciones Ptblicas. («<BOE» de 28 de mayo de 2013) ....... 2013/05589

Resolucion de 20 de abril de 2013 (1.%), de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion del registrador de la propiedad de La Vila Joiosa nimero 2, por la
que se deniega la desagrupacién de una finca, segregando parte de la misma,
e inscripcidn posterior, con efectos retroactivos, a favor del instante, previa
cancelacion de todas las inscripciones habidas desde 1984. (<BOE» de 28 de
mayode2013) . ... .. 2013/05590

Resolucion de 25 de abril de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la regis-
tradora de la propiedad de Baza a la inscripcién de una adjudicacién judicial
como consecuencia de un procedimiento de ejecucion de titulos judiciales.
(«BOE» de 28 demayode 2013) ........... ... ... ... ... 2013/05593

Resolucion de 25 de abril de 2013 (2.%), de 1a Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Madrid niimero 4, por la que se suspende

la inscripcién de una escritura de cambio de uso y division material. («<BOE»
de28demayode2013) ....... ... ... .. 2013/05592

Resolucion de 26 de abril de 2013 (1.?), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registra-
dor de la propiedad de Manacor nimero 2 a la inscripcioén de una escritura de

manifestacién de herencia y constitucién de hipoteca. («<BOE» de 29 de mayo
de2013) ... 2013/05635

Resolucion de 6 de mayo de 2013 (1.*), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la regis-
tradora de la propiedad de Almufiécar, por la que se suspende la inscripcién de
una escritura de obra nueva. («BOE» de 3 de junio de 2013) .. .. 2013/05847

Resolucion de 6 de mayo de 2013 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por el registrador de la propiedad de Villena, por la que
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se suspende la inscripcion de dos excesos de cabida. («BOE» de 3 de junio
de 2013) ..o 2013/05849

Resolucion de 7 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la notificacién de cancela-
cion de asientos llevada a cabo por la registradora de la propiedad de Barcelona
ndmero 11. («<BOE» de 3 de juniode 2013) ................. 2013/05852

Resolucion de 7 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Madrid nimero 33 a inscribir una escritura de ratifica-
cién de otra de aportacién de ciertos bienes inmuebles. («<BOE» de 3 de junio
de 2013) .. 2013/05850

Resolucion de 8 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Cuenca a la inmatriculacién de una finca. («<BOE» de 6
dejuniode2013) ... ... 2013/06009

Resolucion de 8 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Madrid nimero 29 a inscribir una escritura de ratifica-
cién de otra de aportacién de ciertos bienes inmuebles. («BOE» de 6 de junio
de 2013) . .o 2013/06010

Resolucion de 8 de mayo de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto por el que solicita del registrador
de la propiedad de Madrid nimero 28 la cancelacién de determinadas anota-
ciones. («kBOE» de 6 de juniode 2013)..................... 2013/06012

Resolucion de 9 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Nules nimero 3, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de venta extrajudicial de finca hipote-
cada. («kBOE» de 6dejuniode2013) ...................... 2013/06014

Resolucion de 9 de mayo de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Sitges, por la que se suspende la
inscripcién del testimonio de sentencia en la que se declara el dominio por usu-
capién de parte indivisa de una finca y la extincion de determinado usufructo.
(«BOE» de 6dejuniode 2013) .......... ... .. .. .. ...... 2013/06015

Resolucion de 9 de mayo de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad interina de Pego, por la que se deniega la inma-
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triculacién de una finca pretendida por la via del doble titulo. (<kBOE» de 6 de
juniode 2013) ... 2013/06013

Resolucién de 10 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad interino de San Cristobal de
la Laguna n.° 1, por la que se resuelve no practicar la prérroga de una anota-
cion preventiva de embargo ordenada mediante mandamiento administrativo.
(«BOE» de 6 de juniode 2013) ............ ... ... ....... 2013/06016

Resolucion de 10 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad interino de San Cristobal de
la Laguna ndmero 1, por la que se resuelve no practicar la prérroga de una ano-
tacion preventiva de embargo ordenada mediante mandamiento administrativo.
(«BOE» de 6 de juniode 2013) ......... ... ... ... ....... 2013/06017

Resolucion de 10 de mayo de 2013 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad interino de San Cristébal de
la Laguna ndmero 1, por la que se resuelve no practicar la prérroga de una ano-
tacion preventiva de embargo ordenada mediante mandamiento administrativo.
(«BOE» de 6 de juniode 2013) .............. ... on... 2013/06018

Resolucion de 10 de mayo de 2013 (4.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad interino de San Cristébal de
la Laguna ndmero 1, por la que se resuelve no practicar la prérroga de una ano-
tacion preventiva de embargo ordenada mediante mandamiento administrativo.
(«BOE» de 6dejuniode 2013) . ........ ... ... ... .. ... 2013/06019

Resolucion de 11 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Santa Fe nimero 2, por la que
se suspende la inscripcién de una declaracion de obra nueva. («<BOE» de 11 de
juniode 2013) ... 2013/06168

Resolucion de 11 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad accidental permanente de Avilés
ndmero 2, por la que se suspende la inscripcion de un acta de conciliacién ante
un juez de paz. («<BOE» de 11 de juniode 2013) ............. 2013/06169

Resolucion de 13 de mayo de 2013 (1.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de La Pobla de Vallbona, por la
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que se suspende la inscripcion de una escritura de ampliacién y modificacién
de préstamo hipotecario. (<kBOE» de 11 de junio de 2013) ..... 2013/06171

Resolucion de 13 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Mogén, por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de actualizacién de la descripcion de una finca procedente de
otra finca registral. («<kBOE» de 1 de juniode 2013) ........... 2013/06170

Resolucion de 14 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Igualada niimero 2, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de agrupacién de fincas no colindantes. («<BOE»
delldejuniode2013) ... ... .. i 2013/06173

Resolucion de 14 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificaciéon negativa
de la registradora de la propiedad de Alicante nimero 5, por la que suspende
la inscripcién de una escritura de rectificacién o subsanacién de otra. («<BOE»
delldejuniode2013) ... ... . . 2013/06174

Resolucion de 16 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion del registrador de la propiedad de Palma nimero 8, por la que se
deniega la inscripcidn de una escritura de segregacion. («BOE» de 11 de junio
de 2013) . .o 2013/06175

Resolucion de 16 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion del registrador de la propiedad nimero 1 de Santa Fe, por la que se sus-
pende la inscripcidn de una escritura de obra nueva. («<BOE» de 11 de junio
de 20013 . o 2013/06176

Resolucion de 17 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad de Almansa a inscribir el testimonio de una sentencia
judicial por la que se declara la existencia de un contrato de compraventa de
dos fincas y se condena a la parte demandada a otorgar la correspondiente
escritura publica. («kBOE» de 26 de junio de 2013) ........... 2013/06914

Resolucion de 17 de mayo de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Elche niimero 1, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de recuperacion de dominio en ejecu-
cién de condicidn resolutoria. («<BOE» de 26 de junio de 2013) .. 2013/06916

Resolucion de 18 de mayo de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del registrador
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de la propiedad de Madrid nimero 20, por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de compraventa con subrogacién y novacién de un préstamo
hipotecario. (<kBOE» de 26 de juniode 2013) ............... 2013/06917

Resolucion de 20 de mayo de 2013 (1.*), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Benidorm nimero 2, por
la que se suspende la anotacién de un embargo a favor de la Tesoreria General
de la Seguridad Social, por estar el deudor embargado declarado en concurso.
(«BOE» de 26 de juniode 2013) ........... .. .cooiinin... 2013/06920

Resolucion de 21 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la regis-
tradora de la propiedad de Fuenlabrada niimero 3, por su negativa a inscribir una
escritura de compraventa. («BOE» de 27 de junio de 2013) ... ... 2013/06956

Resolucion de 21 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del registrador
de la propiedad de Valencia ndmero 13, por la que se suspende la inscripcion de
una escritura de compraventa. («<BOE» de 27 de junio de 2013) ... 2013/06957

Resolucion de 22 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de califi-
cacion extendidas por la registradora de la propiedad de Arzia, por las que se
suspende la inscripcion de certificaciones eclesidsticas. («<BOE» de 27 de junio
de 2013) . 2013/06961

Resolucion de 22 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Granada nimero 9 a la inscripcién de dominio
y cancelacion de cargas ordenadas en el testimonio del decreto de adjudica-
cién y mandamiento judicial expedidos por el Juzgado de Primera Instancia
nimero 12 de Granada. (<kBOE» de 27 de junio de 2013) ...... 2013/06959

Resolucion de 23 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Lliria por la que se suspende
la inscripcién de una escritura de agermanamiento. («BOE» de 27 de junio
de 2013) .. 2013/06963

Resolucion de 23 de mayo de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la Propiedad de Felanitx niimero 1, por la que se deniega la
practica de una anotacién preventiva de embargo dirigida contra persona dis-
tinta del titular de la finca que no ha sido demandado. («<BOE» de 27 de junio
de 2013) .. 2013/06962

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6917
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6920
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6956
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6957
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6961
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6959
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6963
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-6962

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 23

Resolucion de 24 de mayo de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por el registrador de la propiedad interino de Fuentesatico, por la que se
suspende parcialmente la practica de una inscripcién de resolucion contractual.
(«BOE» de 28 de juniode 2013) ......... ... ... on.. 2013/07031

Resolucion de 27 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Amposta nimero 2,
por la que se suspende la prictica de nota marginal. («<BOE» de 1 de julio
de 2013) . o 2013/07145

Resolucion de 27 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por la registradora de la propiedad de Madrid ndmero 37,
por la que se suspende la inscripcién de un mandamiento para la anotacién
preventiva de un embargo contra herencia yacente. («KkBOE» de 1 de julio
de 2013) . .o 2013/07146

Resolucion de 28 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Vigo nimero 3 a practicar la inmatriculacién
de una finca rustica. («<BOE» de 28 de junio de 2013) ......... 2013/07033

Resolucion de 28 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Sevilla nimero 11 a inscribir una escritura de
préstamo hipotecario. («kBOE» de 1 de juliode 2013) ......... 2013/07147

Resolucion de 29 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Malaga nimero 13,
por la que se suspende la cancelacion de una inscripcién de hipoteca solici-
tada mediante instancia del titular registral de la finca gravada. (<BOE» de 28
dejuniode2013) ... ... ... 2013/07034

Resolucion de 29 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Manises, por la que
se suspende la practica de una anotacién de embargo. («BOE» de 28 de junio
de 2013) .. 2013/07035

Resolucion de 30 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Barcelona nimero 5, por
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la que se suspende la inscripcion del testimonio de una sentencia de divorcio.
(«BOE» de 28 dejuniode 2013) ............. .. ... ... .. .. 2013/07037

Resolucion de 30 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Valencia numero 3, por la que se suspende
parcialmente la inscripcién de una escritura de ejercicio de opcién de compra,
en lo que se refiere a la atribucién unilateral de una cuota indivisa que es objeto
del ejercicio de la opcion y respecto de la cancelacién de las cargas posteriores
por falta de consignacidén a favor de los titulares de dichas cargas. («<BOE»
de1ldejuliode2013) ..... ... .o 2013/07588

Resolucion de 31 de mayo de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Palencia ndmero 1, por la que se deniega la ins-
cripcion de un apartado de los estatutos de una propiedad horizontal. («BOE»
de28dejuniode2013) .. ...t 2013/07039

Resolucién de 31 de mayo de 2013 (2.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
del registrador de la propiedad de Sevilla nimero 10, por la que se suspende
la inscripcién de una escritura de compraventa. («kBOE» de 28 de junio
de 2013) ..o 2013/07038

Resolucion de 1 de junio de 2013, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el registrador de la propiedad de San Clemente, por la que se suspende
una escritura de aceptacién y adjudicacion de herencia. («<BOE» de 5 de julio
de 2013) ... 2013/07347

Resolucion de 3 de junio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de San Sebastidn de los Reyes
ndmero 2, por la que se deniega la inmatriculacién de una finca por expediente
de dominio. («kBOE» de 5dejuliode2013) ................. 2013/07350

Resolucién de 3 de junio de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del registrador de
la propiedad de Alicante niimero 4, por la que se suspende la inscripcién de una
escritura de compraventa. («KBOE» de 5 de julio de 2013) ....... 2013/07348

Resolucion de 4 de junio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
del registrador de la propiedad de Mojécar, por la que se suspende la ins-

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7037
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7588
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7039
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7038
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7347
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7350
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7348
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7351

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 25

cripcién de una escritura de declaracidn de obra nueva. («BOE» de 5 de julio
de 2013) ..o 2013/07351

Resolucion de 4 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Castellon de la Plana niimero 3,
por la que se deniega la prérroga de una anotacién preventiva de embargo.
(«BOE»deSdejuliode2013) ..., 2013/07353

Resolucion de 11 de junio de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Mojécar, por la que se suspende la inscrip-
cién de una escritura de declaracién de obra nueva. («<BOE» de 12 de julio
de 2003 . ot 2013/07632

Resolucion de 11 de junio de 2013 (2.*), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Mojacar, por la que se suspende la inscrip-
cién de una escritura de declaracién de obra nueva. («BOE» de 12 de julio
de 2013) . .o 2013/07633

Resolucion de 11 de junio de 2013 (3.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Campillos, por la que se deniega la inma-
triculacién de una finca por expediente de dominio. («<BOE» de 12 de julio
de 2013) .. 2013/07634

Resolucion de 12 de junio de 2013 (1.7), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del registra-
dor de la propiedad de Sepilveda, por la que se suspende la inscripcién de una
escritura de compraventa. («BOE» de 12 de julio de 2013) .. ... 2013/07635

Resolucion de 12 de junio de 2013 (2.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion de la registradora de la propiedad de Negreira, por la que se deniega
la inscripcién de una escritura de agrupacion y obra nueva. («<BOE» de 12
dejuliode2013) ... ... 2013/07636

Resolucion de 12 de junio de 2013 (3.%), de la Direccidén General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Madrid nimero 4, por la que se suspende
parcialmente la préctica de la inscripcién de una escritura de compraventa,
en concreto el cardcter privativo del bien adquirido. («<BOE» de 12 de julio
de 2013) .. 2013/07637

Resolucion de 13 de junio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
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de la propiedad de Felanitx nimero 2 a la inscripcién de una adquisicién por
sucesion hereditaria. («<BOE» de 12 de julio de 2013) ......... 2013/07638

Resolucion de 13 de junio de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Arona, por la que se suspende
la inscripcién/anotacién de una sentencia recaida en juicio ordinario sobre
accion de deslinde y amojonamiento y reivindicatoria. («<BOE» de 12 de julio
de 2013) ..o 2013/07640

Resolucion de 14 de junio de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Madrid nimero 22, por la que se suspende la ins-
cripcién de la rectificacion de la descripcién errénea de un elemento privativo
en una propiedad horizontal. (<kBOE» de 26 de julio de 2013) ... 2013/08153

Resolucion de 14 de junio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Sagunto nimero 1, por la que se deniega una
anotacion preventiva de embargo, por encontrarse la deudora en situacién de
concurso. («<BOE» de 26 de juliode 2013) .................. 2013/08154

Resolucion de 14 de junio de 2013 (3.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora
de la propiedad interina de Valdemoro a inscribir una escritura de aceptacion y
adjudicacion de herencia. («<BOE» de 26 de julio de 2013) ...... 2013/08152

Resolucion de 15 de junio de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Calpe, por la que se rechaza la
cancelacion de una anotacion preventiva de embargo. («<BOE» de 26 de julio
de 2013) .. 2013/08156

Resolucion de 15 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Denia nimero 1, por la que se
suspende la inscripcién de un certificado emitido por la secretaria-interventora
de un Ayuntamiento. («<BOE» de 26 de julio de 2013) ......... 2013/08155

Resolucion de 17 de junio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Mélaga nimero 7, por la que
se deniega la anotacién de un embargo a favor del recurrente, por encontrarse
inscrita la finca a favor de persona distinta del embargado. («<BOE» de 26 de
juliode 2013) .. ..o 2013/08158

Resolucion de 17 de junio de 2013 (2.7), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
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dora de la propiedad de Azpeitia a cancelar una hipoteca unilateral. (<kBOE»
de26dejuliode2013) ... ... .. 2013/08157

Resolucion de 18 de junio de 2013 (1.%), de la Direccidén General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
positiva del registrador de la propiedad de Madrid nimero 14, por la que se
suspende la préctica de la inscripcién de una escritura compraventa. («<BOE»
de26dejuliode2013) ...... .. ... .. .. 2013/08161

Resolucion de 18 de junio de 2013 (2.*), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del registrador de la propiedad de Colmenar Viejo nimero 1, por la que se
suspende la practica de la inscripcién de una escritura de particién de herencia.
(«BOE» de 26 de juliode 2013) .......... .. ..., 2013/08159

Resolucion de 19 de junio de 2013 (1.%), de 1a Direccioén General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad interina de Castro del Rio, por la que se sus-
pende parcialmente la practica de la inscripcidon de una escritura de herencia.
(«BOE» de 29 de juliode2013) ......... ..., 2013/08254

Resolucion de 19 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por la registradora de la propiedad de Manzanares, por la que se suspende la
inmatriculacién de una finca. («kBOE» de 29 de julio de 2013) .... 2013/08255

Resolucion de 20 de junio de 2013 (1.?), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion de la
registradora de la propiedad de Dénia nimero 2, por la que se deniega la ins-
cripcion de una sentencia de divorcio dictada por el juez del distrito del Tri-
bunal del Condado de Great Grimsby (Reino Unido). («<BOE» de 29 de julio
de 2003 . ot 2013/08256

Resolucion de 20 de junio de 2013 (2.%), de la Direccidon General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
del registrador de la propiedad de Carballo, por la que se deniega parcialmente
la inscripcidn de una certificacion relativa al acuerdo del plenario del Ayunta-
miento de Carballo por el que se produce la «Depuracién fisica y juridica de
parcelas de titularidad municipal sitas en el Poligono Industrial de Bértoax.
(«BOE» de 29 de juliode 2013) .......... .. ... .. ... .. ..., 2013/08257

Resolucion de 21 de junio de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de El Campello, por la que se
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suspende la prictica de una prérroga de anotaciéon de embargo. («BOE» de 29
dejuliode 2013) .. .. it 2013/08261

Resolucion de 21 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Palencia nimero 1, por la que
se suspende la inscripcién de una cldusula estatutaria de régimen de propiedad
horizontal. (<kBOE» de 26 de juliode 2013) ................. 2013/08162

Resolucion de 21 de junio de 2013 (3.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del registrador de la propiedad de Ocaiia, por la que se suspende la inscripcién
de una de las fincas en una disolucién de comunidad. («BOE» de 29 de julio
de 2013) .. 2013/08260

Resolucion de 22 de junio de 2013 (1.7), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Valencia ndmero 13, por la que
se suspende la toma de razén de una licencia de demolicion. («BOE» de 29 de
juliode 2013) ... oo 2013/08263

Resolucion de 22 de junio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion de
la registradora de la propiedad de Sarria, por la que se deniega la inmatricu-
lacién de una finca rdstica transmitida en escritura de mejora con entrega de
bienes precedida de otra de disolucién de comunidad sobre la misma finca.
(«BOE» de 29 de juliode 2013) .......... ... .. ... ... .. 2013/08262

Resolucion de 24 de junio de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria
numero 3, por la que se deniega la inscripcion de un decreto judicial de adju-
dicacién y la cancelacidn de cargas ordenada en el correlativo mandamiento.
(«BOE» de29dejuliode2013) ..., 2013/08265

Resolucion de 24 de junio de 2013 (2.?), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Huelva nimero 2, por la que se suspende la

inscripcion de una escritura de constitucién de sociedad mercantil y aportacién
de bienes inmuebles. («<BOE» de 29 de julio de 2013) ......... 2013/08264

Resolucion de 25 de junio de 2013 (1.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad interino de Castrojeriz, por la que se suspende par-
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cialmente la cancelacion de un usufructo vitalicio y condicional. («<BOE» de 29
dejuliode 2013) ... ... 2013/08267

Resolucion de 25 de junio de 2013 (2.%), de la Direccidon General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra calificacion del registra-
dor de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria nimero 3, por la que se
deniega la inscripcién de una prohibicién de disponer sobre un inmueble, en
una escritura de donacién. («BOE» de 29 de julio de 2013) .... 2013/08266

Resolucion de 25 de junio de 2013 (3.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por el registrador de la propiedad interino de Belmonte de
Miranda, por la que se suspende la inscripcién de una escritura de compra-
venta. («kBOE» de 29 de juliode 2013) . .................... 2013/08268

Resolucion de 26 de junio de 2013 (1.*), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Barcelona nimero 18, por
la que se deniega la inscripcién de un testimonio de sentencia por la que se
aprueba un convenio regulador. («<BOE» de 26 de julio de 2013) 2013/08164

Resolucion de 26 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Quintanar de la Orden, por la
que se suspende la inscripcion de un testimonio de auto recaido en expediente
de dominio. («kBOE» de 1 de agosto de 2013) ............... 2013/08458

Resolucion de 27 de junio de 2013 (1.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Orihuela ndmero 2, por la que se deniega una
inmatriculacion. («<BOE» de 1 de agostode 2013) ............ 2013/08459

Resolucion de 27 de junio de 2013 (2.*), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Matar6 nimero 4, por la que
se suspende la prictica de un asiento de cancelacién. («<BOE» de 31 de julio
de 2013) .. 2013/08403

Resolucion de 27 de junio de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Sabadell nimero 4, por la que
se deniega la prérroga de una anotacion preventiva de embargo. («<BOE» de 31
dejuliode 2013) ... ... ot 2013/08402

Resolucion de 28 de junio de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Eivissa nimero 3, por la
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que se deniega una anotacién preventiva de embargo. («<BOE» de 31 de julio
de2013) ... 2013/08405

Resolucion de 28 de junio de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad de Pugol a inscribir una escritura de dacién en pago de
deuda. («<BOE» de 1 de agostode 2013) .. .................. 2013/08460

Resolucion de 29 de junio de 2013 (1.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra el asiento de cancelacién
practicado por el registrador de la propiedad de Fuengirola nimero 2, referente
a un mandamiento de anotacion preventiva de embargo. («BOE» de 31 de julio
de 2013) .. 2013/08406

Resolucion de 29 de junio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Manacor nimero 2, por la que
se suspende la inscripcién de una resolucién judicial que anula una licencia de
obras. («<BOE» de 31 dejuliode2013) ..................... 2013/08407

Resolucion de 1 de julio de 2013 (1.*), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Denia nimero 2, por la que
se resuelve no practicar las operaciones registrales interesadas en un decreto
de adjudicacién y un mandamiento de cancelacién de cargas. («<BOE» de 31
dejuliode2013) ... ..o 2013/08409

Resolucion de 1 de julio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Pola de Siero, por la que se
suspende la inscripcidn de una escritura de donacién. («kBOE» de 31 de julio
de 2013) .. 2013/08408

Resolucion de 1 de julio de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del registrador de la propiedad de Madrid nimero 29, por la que se deniega
la inscripcién de un acta de protocolizacién de acuerdos de una comunidad
de propietarios. (<BOE» de 1 de agostode 2013) ............ 2013/08461

Resolucion de 2 de julio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Arrecife, por la que deniega la
prictica de una prérroga de anotacién preventiva ordenada por mandamiento
de secretario judicial. (<kBOE» de 31 de julio de 2013) ........ 2013/08412

Resolucion de 2 de julio de 2013 (2.*), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Paterna nimero 2, por la que
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se suspende una anotacién preventiva de demanda. («BOE» de 31 de julio
de 2013) o 2013/08411

Resolucion de 2 de julio de 2013 (3.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad interino de Cangas de Onis, por
la que se suspende la inmatriculacién de tres fincas, por existir dudas de
que las mismas formen parte de otras ya inscritas. (<BOE» de 1 de agosto
de 2013) . .o 2013/08463

Resolucion de 2 de julio de 2013 (4.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra el contenido de una certi-
ficacion de cargas en procedimiento de ejecucién hipotecaria por el registrador
de la propiedad de Torrent niimero 3, respecto al rango hipotecario de las afec-
ciones de retasacion, hechas constar por nota marginal. (<BOE» de 31 de julio
de 2013) .. 2013/08410

Resolucion de 3 de julio de 2013 (1.%*), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Madrid nimero 35, por la que
se deniega la inscripcién de un acta de protocolizacién de proyecto de reparce-
lacién. («BOE» de 5 de agostode 2013) ................... 2013/08618

Resolucion de 3 de julio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Almeria nimero 4, por la
que se suspende la inscripcidn de un testimonio de decreto de adjudicacién
en procedimiento de ejecucion hipotecaria y la subsiguiente cancelacién
de cargas ordenada en el correlativo mandamiento. («<BOE» de 5 de agosto
de 2013) ..o 2013/08619

Resolucion de 3 de julio de 2013 (3.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Marbella niimero 5, por la que se deniega la ins-

cripcién del testimonio de un decreto de adjudicacion. («BOE» de 5 de agosto
de 2003 . ot 2013/08616

Resolucion de 3 de julio de 2013 (4.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad de Burjassot nimero 2 a la inscripcién de una adquisicién
por sucesion hereditaria. («<BOE» de 5 de agosto de 2013) ... .. 2013/08617

Resolucion de 4 de julio de 2013 (1.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Motilla del Palancar, por la que
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se deniega la inscripcidn de una escritura de revocacién de dacién en pago.
(«BOE» de 5de agostode2013) ............ ... .. ... ..... 2013/08622

Resolucion de 4 de julio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Valencia nimero 11, por la que se deniega la
cancelacion por caducidad de una hipoteca mediante instancia. («<BOE» de 5
deagostode2013) ... ... 2013/08621

Resolucion de 4 de julio de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién del
registrador de la propiedad de Tui, por la que se suspende la inscripcién de una
escritura de compraventa por estar pendiente un asiento de presentacién de un
auto que ordena la expedicidon de un mandamiento de cancelacién del antetitulo
de la referida compraventa. (<kBOE» de 2 de agosto de 2013) . ... 2013/08520

Resolucion de 5 de julio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Denia ntimero 1 a hacer constar la subrogacién procesal de
Banco de Sabadell, SA, en un procedimiento de ejecucion hipotecaria. (<KBOE»
de6deagostode2013) ...... ... .. .. 2013/08667

Resolucion de 5 de julio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
de la registradora de la propiedad de Galapagar, por la que se deniega la
practica de una anotacién preventiva de embargo. («kBOE» de 6 de agosto
de 20013) .ot 2013/08668

Resolucion de 5 de julio de 2013 (3.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Madridejos, por la que se suspende la ins-
cripcién de un proyecto de reparcelacidn, que se pretende practicar mediante
un escrito firmado por el alcalde acompaifiado de una certificacién munici-
pal del acta que lo aprueba y que no consta que esté aprobada. («kBOE» de 6
deagostode2013) ... ... .. 2013/08669

Resolucion de 5 de julio de 2013 (4.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Cullera, por la que se sus-
pende la inscripcién de una escritura de compraventa derivada de proce-
dimiento extrajudicial de realizacién de hipoteca. («kBOE» de 6 de agosto
de 2013) ..o 2013/08670

Resolucion de 6 de julio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Valladolid niimero 6, por la
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que se suspende la inscripcién de una escritura de donacién. («kBOE» de 6
deagostode2013) ....... ... ... 2013/08672

Resolucion de 6 de julio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificaciéon
del registrador de la propiedad de Sanlicar la Mayor nimero 1, por la que se

suspende la inscripcidn de una escritura de permuta. («<BOE» de 6 de agosto
de 2013) ..o 2013/08671

Resolucion de 8 de julio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion del registrador de la propiedad de Villajoyosa nimero 2, por la que
se deniega la inscripcién de una certificacion administrativa, en ejecucién
de sentencia, de rectificacién de una reparcelacién. («kBOE» de 6 de agosto
de 2013) . .ot 2013/08673

Resolucion de 8 de julio de 2013 (2.%), de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del registrador
de la propiedad de Navahermosa, por la que se deniega la inscripcién de una
escritura de compraventa. («KBOE» de 6 de agosto de 2013) .. ... 2013/08674

Resolucion de 8 de julio de 2013 (3.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Mazarrén a inscribir una sentencia judicial declarativa de
dominio. («BOE» de 6 de agostode 2013) .................. 2013/08675

Resolucion de 8 de julio de 2013 (4.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Ibi, por la que se suspende
el despacho de un mandamiento de expedicidn de certificacién de dominio
y cargas en procedimiento de ejecucién hipotecaria. («<BOE» de 6 de agosto
de 2013) .. 2013/08676

Resolucion de 9 de julio de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Novelda, por la que se sus-
pende la inmatriculacion de una casa sita en Monforte del Cid. («<BOE» de 8
deagostode2013) ... ... .. .. 2013/08776

Resolucion de 9 de julio de 2013 (2.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador de la propiedad de Liria, por la que se suspende la
inscripcién de un acuerdo homologado judicialmente. («BOE» de 8 de agosto
de 2013) .. 2013/08774

Resolucion de 9 de julio de 2013 (3.%), de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora de la propiedad de Marbella nimero 2, a la inscripcion de testimonio de
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sentencia dictada el 18 de diciembre de 2012 por el Juzgado de Primera Instan-
cia nimero 1 de Marbella. («<BOE» de 8 de agosto de 2013) . ... 2013/08773

Resolucion de 9 de julio de 2013 (4.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por el registrador de la propiedad de Alcoy, por la que se
deniega anotacion de derecho de vivienda familiar. (<kBOE» de 8 de agosto

de 2013) ..o 2013/08775

Resolucion de 10 de julio de 2013 (1.%*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Eivissa nimero 4 a la constancia registral de
la resolucion de un contrato de permuta de solar por viviendas en el edificio

futuro, por incumplimiento del constructor cesionario. («<BOE» de 8 de agosto
de 2013) ..o 2013/08778

Resolucion de 10 de julio de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Murcia nimero 3, por la que se
deniega la inscripcién de auto recaido en expediente de dominio. («KBOE» de 8
deagostode2013) ... ... .. 2013/08779

Resolucion de 10 de julio de 2013 (3.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Cieza numero 1, a la inscripcién de dominio y cancelacion
de cargas ordenadas en decretos de adjudicacién y mandamiento judiciales en

procedimiento de ejecucion sobre bienes hipotecados. («<BOE» de 8 de agosto
de 2013) . 2013/08777

Resolucion de 11 de julio de 2013 (1.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Sabadell ndmero 2 a inscribir un mandamiento dictado en
ejecucion de sentencia en la que se declara la resolucion de un contrato de renta
vitalicia y se ordena la cancelacién de las cargas posteriores a la inscripcién de
la condicidn resolutoria ejercitada judicialmente. («<BOE» de 24 de septiembre
de2013) ... 2013/09907

Resolucion de 11 de julio de 2013 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por el registrador de la propiedad de Tomelloso, por la que
se suspende la inscripcidn de una escritura de protocolizacién de particién
hereditaria practicada por contador partidor. («kBOE» de 24 de septiembre
de 2013) ..o 2013/09909

Resolucion de 11 de julio de 2013 (3.%), de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
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de la propiedad de Le6n nimero 2 a la constancia registral de una escritura de
donacién. («BOE» de 24 de septiembre de 2013) ............ 2013/09906

Resolucion de 11 de julio de 2013 (4.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por la registradora de la propiedad de Granada nimero 3,
por la que se suspende la cancelacién de una anotacion preventiva ordenada

por mandamiento del juez de lo mercantil. («<BOE» de 24 de septiembre
de 2013) ... 2013/09910

Resolucion de 12 de julio de 2013 (1.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Roses nimero 2, por la que
se suspende un mandamiento judicial por el que se ordena la inscripcién de
la declaraciéon de dominio por usucapioén de la mitad indivisa de una finca.
(«<BOE» de 24 de septiembre de 2013) ..................... 2013/09912

Resolucion de 12 de julio de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Gandia nimero 1, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de dacién en pago de deuda. («<BOE»
de 24 de septiembre de 2013) .......... ... .. ... ... ... ... 2013/09911

Resolucion de 15 de julio de 2013 (1.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Granollers nimero 3 a inscribir una escri-

tura de novacién de un préstamo hipotecario. (<BOE» de 24 de septiembre
de 2013) . ..o 2013/09913

Resolucion de 15 de julio de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Valladolid nimero 5, por la
que se suspende la inscripcién de una escritura publica de cambio de deno-
minacion de local a vivienda situada en edificio sujeto a la Ley de Propiedad
Horizontal. («<BOE» de 24 de septiembre de 2013) ........... 2013/09914

Resolucion de 16 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el registrador de la propiedad de Alora, por la que se suspende la inscrip-
cién de una escritura de segregacion y venta. («<BOE» de 24 de septiembre
de 2013) .. 2013/09915

Resolucion de 22 de julio de 2013, de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por la registradora de la propiedad de Segovia nimero 2, por la que resuelve no
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practicar una anotacién preventiva de embargo a favor del Estado-Tribunal de
Cuentas. («BOE» de 24 de septiembre de 2013) ............. 2013/09918

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (1.%), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Almufiécar a inscribir una escritura de declara-
cién de obra nueva terminada y cambio de uso. («<BOE» de 24 de septiembre
de2013) ..o 2013/09919

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Alicante niimero 3, por la que
se califica desfavorablemente un acta de notoriedad tramitada para hacer cons-
tar el exceso de cabida de determinada finca. («<BOE» de 24 de septiembre
de 2013) L. 2013/09922

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (3.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Valladolid niimero 3 a inscribir sentencia que declara la
nulidad de un proyecto de actuacién y de un proyecto de reparcelacion urbanis-
tico. («BOE» de 24 de septiembre de 2013) ................. 2013/09920

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (4.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora de la propiedad de Madrid nimero 43, por la que
se suspende la practica de una anotacion preventiva de embargo. («<BOE» de 24
de septiembre de 2013) ....... ... ... .. .. 2013/09923

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (5.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Vélez-Madlaga nimero 1 a inscribir determinada adjudi-
cacién como consecuencia de una transaccion. («<BOE» de 24 de septiembre
de2013) ... 2013/09921

Resolucion de 5 de agosto de 2013 (6.* , de 1a Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Valencia nimero 7, por
la que se suspende la inscripcidn de una escritura de revocacion de cesion.
(«<BOE» de 24 de septiembre de 2013) ..................... 2013/09924

Resolucion de 28 de agosto de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la

registradora de la propiedad de Valladolid nimero 6 a inscribir una escritura de
adjudicacion. («<BOE» de 4 de octubre de 2013) ............. 2013/10343

Resolucion de 28 de agosto de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidn extendida por el registrador de la propiedad de Mondvar, por la que se
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suspende la inscripcién de un exceso de superficie y con ello la actualizacién
de linderos de finca. («<BOE» de 4 de octubre de 2013) ........ 2013/10344

Resolucion de 28 de agosto de 2013 (3.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Santander nimero 4, por
la que se deniega la expedicidn de una certificacion. («BOE» de 4 de octubre
de 2013) . 2013/10345

Resolucion de 28 de agosto de 2013 (5.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la regis-
tradora de la propiedad de Luarca, por la que se suspende la inscripcién de una
resolucion de compraventa. («<BOE» de 4 de octubre de 2013) ... 2013/10341

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (1.%), de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Granada nimero 6 a inscribir una escritura de renuncia abdi-
cativa de dominio. («kBOE» de 4 de octubre de 2013) .......... 2013/10346

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (6.* , de 1a Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por el registrador de la propiedad de Mondvar, por la que se
suspende la inscripcion de un exceso de cabida en una finca rustica procedente
de agrupacion. («kBOE» de 4 de octubre de 2013) ............ 2013/10347

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (7.* , de 1la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Burjassot, por la que se
suspende la inscripcidn de una escritura de adjudicacién en ejercicio de dere-
cho real de hipoteca. («<BOE» de 4 de octubre de 2013) ....... 2013/10348

Resolucion de 2 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidén extendida por el registrador de la propiedad de Mojécar, por la que se
suspende la inscripcion de una escritura de manifestacion y adjudicacioén de
herencia. («BOE» de 4 de octubre de 2013) . ................ 2013/10350

Resolucion de 2 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidon extendida por el registrador de la propiedad de Parla nimero 2, por la
que se suspende la cancelacion la declaracién de concurso y de una serie de
anotaciones preventivas de embargo ordenada por mandamiento del juez de lo
mercantil. («kBOE» de 4 de octubre de 2013) ................ 2013/10351

Resolucion de 2 de septiembre de 2013 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
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registradora de la propiedad de Calpe a inscribir una escritura de compraventa.
(«BOE» de 4 de octubre de 2013) .. ......... ... ... ....... 2013/10349

Resoluciéon de 5 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por la registradora de la propiedad de Manilva, por la que se
suspende la inscripcioén de una escritura de dacién en pago. («<BOE» de 4 de
octubre de 2013) . ... . .. 2013/10355

Resoluciéon de 5 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Sevilla nimero 2, por la
que se suspende la inscripcién de una escritura de protocolizacién de particién
hereditaria en cuanto la cancelacién de una condicién resolutoria. («<BOE» de 4
deoctubre de 2013) . .. ... . 2013/10353

Resolucion de 5 de septiembre de 2013 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Madrid niimero 15, por la
que se deniega la cancelacién de una anotacién preventiva solicitada en una
instancia privada. («<BOE» de 4 de octubre de 2013) .......... 2013/10352

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (1.*), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad interino de Sahagtn a inscribir una escritura de
constitucién de hipoteca. («<BOE» de 14 de octubre de 2013) ... 2013/10689

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Cerdafiola del Vallés
nimero 2, por la que se suspende la inscripciéon de una escritura de préstamo
hipotecario. (<kBOE» de 14 de octubre de 2013) .. ............ 2013/10692

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (3.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién del registrador de la propiedad de Coria, por la que se suspende la inma-
triculacién de una finca via expediente de dominio. («<BOE» de 14 de octubre
de 2013) .. 2013/10690

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (4.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Getafe niimero 1, por la que se deniega la recti-
ficacion y cancelacion de la inscripcion de una atribucién de uso de la vivienda
familiar. («<BOE» de 14 de octubre de 2013) ................ 2013/10687

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (5.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
del registrador de la propiedad interino de Herrera del Duque, por la que se
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suspende la inscripcién de una anotacién preventiva de derecho hereditario.
(«BOE» de 14 de octubre de 2013) . ....................... 2013/10688

Resolucion de 9 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Arenys de Mar, por la que
se suspende la inscripcion de una escritura de compraventa de fincas sujetas a
sustitucién y limitaciones de disponer y se deniega la inscripcién de la hipoteca
convenida en la misma. («BOE» de 14 de octubre de 2013) .... 2013/10693

Resolucion de 9 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por la registradora de la propiedad de Barcelona nimero 6,
por la que se suspende la inscripcién de un decreto judicial de adjudicacién.
(«BOE» de 14 de octubre de 2013) . . ... ... 2013/10695

Resolucion de 10 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la notificacién de can-
celacién de asiento de dominio llevada a cabo por la registradora de la propiedad
de Gijén nimero 6. («<BOE» de 14 de octubre de 2013) ......... 2013/10696

Resolucion de 11 de septiembre de 2013 (1.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Madrid nimero 29 a inscribir una escritura de
compraventa. («kBOE» de 14 de octubre de 2013) ............ 2013/10697

Resolucion de 11 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién del registrador de la propiedad de Mérida nimero 1, por la que se deniega
la cancelacion de cargas en un procedimiento de ejecucion. («BOE» de 14 de
octubrede 2013) ...... .. ... .. 2013/10698

Resolucion de 13 de septiembre de 2013 (1.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificaciéon
del registrador de la propiedad de Torrején de Ardoz nimero 1, por la que se
deniega la inscripcién de determinada cldusula de una escritura de préstamo
con garantia hipotecaria. («<BOE» de 14 de octubre de 2013) ... 2013/10699

Resolucion de 18 de septiembre de 2013 (1.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Palencia nimero 1 a inscribir una escritura de
constitucién de hipoteca en garantia de un préstamo. («<BOE» de 14 de octubre
de 2013) .. 2013/10701

Resolucion de 18 de septiembre de 2013 (2.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacidn extendida por el registrador de la propiedad de Lepe, por la que se
deniega el despacho de un decreto de adjudicacién en procedimiento de eje-
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cucién hipotecaria y el consiguiente mandamiento de cancelacidn de cargas.
(«BOE» de 12 de octubre de 2013) . ....................... 2013/10627

Resolucion de 18 de septiembre de 2013 (3.*), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por el registrador de la propiedad de Madrid nimero 17,
por la que se acuerda no cancelar una anotacién preventiva de demanda soli-
citada en escritura de adjudicacion al acreedor de finca hipotecada en proce-
dimiento de ejecucion extrajudicial de hipoteca. (<BOE» de 14 de octubre de
2003) 2013/10702

Resoluciéon de 19 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por el registrador de la propiedad de Solsona, por la que se
deniega la practica de los asientos solicitados en un decreto de adjudicacién y
un mandamiento de cancelacién dictados en procedimiento de ejecucién hipo-
tecaria. («<BOE» de 22 de octubre de 2013) ................. 2013/11061

Resolucion de 19 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por la registradora de la propiedad de Narén, por la que se
suspende la extensién de la anotacion preventiva de embargo ordenada sobre
una finca registral. («<BOE» de 22 de octubre de 2013) ........ 2014/11063

Resolucion de 19 de septiembre de 2013 (3.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por el registrador de la propiedad de Telde nimero 3, por la
que se suspende la cancelacion de una nota marginal de incoacién de procedi-
miento administrativo para la recuperacién de finca registral. (<kBOE» de 22 de
octubre de 2013) .. ... i 2013/11062

Resolucion de 20 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Sanldcar la Mayor nimero 1, por
la que se deniega la inscripcién de un expediente de dominio de reanudacién del
tracto sucesivo. («BOE» de 22 de octubre de 2013) ............ 2013/11064

Resolucion de 20 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por el registrador de la propiedad de Almendralejo, por la

que se suspende la anotacion preventiva de embargo ordenada en mandamiento
judicial. («<BOE» de 22 de octubre de 2013) . .. .............. 2013/11065

Resolucion de 20 de septiembre de 2013 (3.7), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Las Palmas de Gran Cana-
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ria nimero 5, por la que se rechaza la expedicién de la informacién solicitada.
(«BOE» de 22 de octubre de 2013) . ....................... 2013/11066

Resolucion de 30 de septiembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de califica-
cién de la registradora de la propiedad de Olivenza, por las que se deniegan las
inscripciones de una escritura de protocolizacidon de operaciones particionales
y de un acta de entrega de viviendas y locales consecuencia de permuta de par-
cela. («kBOE» de 22 de octubre de 2013) ................... 2013/11070

Resolucion de 30 de septiembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por la registradora de la propiedad de Barcelona nimero 6, por
la que se suspenden unas anotaciones preventivas de embargo ordenadas en
mandamiento judicial. («kBOE» de 22 de octubre de 2013)....... 2013/11069

Resolucion de 1 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Madrid ntimero 17, por la
que se deniega la cancelacion de una afeccién urbanistica al pago de costes de
urbanizacion. («BOE» de 28 de octubre de 2013) ............ 2013/11273

Resolucion de 1 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por el registrador de la propiedad interino de Berja, por la
que se suspende la inscripcion de una escritura de resolucion de parcelacion y
adjudicacion. («BOE» de 28 de octubre de 2013) ............ 2013/11272

Resolucion de 2 de octubre de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién del registrador de la propiedad de Alicante ndimero 3, por la que se
deniega la inscripcidn de una escritura de segregacion. («<BOE» de 28 de octu-

brede2013) ... ... .. 2013/11274

Resolucion de 2 de octubre de 2013 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Madrid nimero 53, por
la que se deniega la expedicidn de la certificacién ordenada por mandamiento

judicial extendido en procedimiento de ejecucion directa de hipoteca. («<BOE»
de28 deoctubre de 2013) . ........ ... .. 2013/11275

Resolucion de 4 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora
de la propiedad de Pontevedra ndmero 2 a inscribir una escritura de compra-
venta. («kBOE» de 7 de noviembre de 2013) . ................ 2013/11656

Resolucion de 7 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
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la registradora de la propiedad de Lalin, por la que se suspende la inscrip-
cion, respecto de determinadas fincas procedentes de Concentracién Parcela-
ria, de un acta de protocolizacién de las operaciones particionales de herencia.
(«BOE» de 7 de noviembre de 2013) ...................... 2013/11657

Resolucion de 7 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de A Corufia nimero 6,
por la que deniega la prictica de una inscripcién de dominio. («<BOE» de 7 de
noviembre de 2013) ...... ... ... .. ... 2013/11659

Resolucion de 8 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Antequera a inscribir una sentencia judicial que
declara su dominio sobre determinados bienes inmuebles. («kBOE» de 7 de
noviembre de 2013) ....... ... .. . ... 2013/11661

Resolucion de 8 de octubre de 2013 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Benavente a inscribir una escritura de uso de
poder testatorio. («BOE» de 7 de noviembre de 2013)......... 2013/11660

Resolucion de 9 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de A Corufia nimero 4,
por la que se deniega la anotacion preventiva de embargo ordenada en manda-
miento judicial. («kBOE» de 13 de noviembre de 2013) ........ 2013/11852

Resoluciéon de 10 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Mdlaga nimero 10, por la
que se suspende la inscripcién de un decreto de adjudicacién dictado en pro-
cedimiento de ejecucion directa de hipoteca y consiguientemente la practica
de las cancelaciones ordenadas en el correspondiente mandamiento. («BOE»
de 13 de noviembre de 2013) .......... ... ... ... ... 2013/11854

Resolucion de 10 de octubre de 2013 (2.%), de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Eivissa nimero 2 a practicar la cancelacion de la
inscripcién de dominio de una finca como consecuencia de una sentencia por
la que se declara resuelta la compraventa de aquélla. («<BOE» de 13 de noviem-
brede 2013) ... ... 2013/11853

Resolucion de 11 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por el registrador de la propiedad de Sanldcar la Mayor
nimero 1, por la que se deniega la expedicién de la certificacién ordenada

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11657
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11659
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11661
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11660
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11852
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11854
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11853
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11855

<<

<<

Inicio

CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 43

por mandamiento judicial extendido en procedimiento de ejecucidn directa de
hipoteca. («<BOE» de 13 de noviembre de 2013) ............. 2013/11855

Resolucion de 11 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por la registradora de la propiedad interina de Castellon de la
Plana ndmero 2, por la que se suspende la inscripcidon de un decreto de adju-
dicacién dictado en procedimiento de ejecucion directa de hipoteca y consi-
guientemente la practica de las cancelaciones ordenadas en el correspondiente
mandamiento. («BOE» de 13 de noviembre de 2013) ......... 2013/11856

Resolucion de 15 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del regis-
trador de la propiedad de Jaca a inscribir una escritura de agrupacién y segrega-
cion de fincas urbanas. («<BOE» de 13 de noviembre de 2013) ... 2013/11858

Resolucion de 15 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Fuengirola nimero 1, por
la que se suspende la inscripcion del dominio de fincas registrales, ordenada en
mandamiento dictado en procedimiento ordinario. («<BOE» de 13 de noviem-
brede2013) ... ... 2013/11859

Resolucion de 16 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion de la
registradora de la propiedad de Mula, por la que se suspende la inscripcién de
un testimonio de decreto y mandamiento dimanantes de un auto de ejecucion
hipotecaria. («<BOE» de 21 de noviembre de 2013) ........... 2013/12224

Resolucion de 17 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Mdlaga ntimero 10, por la
que se suspende la inscripcién de un decreto de adjudicacién dictado en pro-
cedimiento de ejecucién directa de hipoteca y consiguientemente la practica
de las cancelaciones ordenadas en el correspondiente mandamiento. («<BOE»
de 21 de noviembre de 2013) . ........ ... ... 2013/12225

Resolucion de 17 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Bilbao nimero 3, por la
que se resuelve no practicar la inscripcién de un testimonio de decreto de adju-
dicacion recaido en procedimiento de ejecucion directa de hipoteca. («<BOE»
de 21 de noviembre de 2013) . ........ ... ... 2013/12226

Resolucion de 18 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Santiago de Compostela
nimero 1, por la que se acuerda no practicar operacién registral alguna en
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relacién con un escrito por el que se solicita la cancelacién de anotaciones pre-
ventivas de embargo. («<BOE» de 21 de noviembre de 2013) . ... 2013/12229

Resolucion de 18 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Eivissa ndmero 4, por la que se suspende la ins-

cripcion de una escritura de manifestacion y aceptacion de herencia. («<BOE»
de 21 de noviembre de 2013) .......... ... . ... .. ... 2013/12228

Resoluciéon de 28 de octubre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Navahermosa, por la que
se suspende la inscripcién de una escritura de ratificacién y protocolizacion de

operaciones particionales y acta de notoriedad en relacién a una finca ristica
inmatriculada. («<kBOE» de 22 de noviembre de 2013) ......... 2013/12286

Resoluciéon de 28 de octubre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad interino de Elda ndmero 1 a la inscripcién de una
escritura de compraventa. («BOE» de 22 de noviembre de 2013) 2013/12284

Resolucién de 29 de octubre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Madrid ndimero 20 a inscribir una escritura
de ampliacién y modificaciéon de préstamo hipotecario. («KkBOE» de 22 de
noviembre de 2013) . ... ... .. ... 2013/12287

Resolucion de 30 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Almufiécar, por la que se
suspende la expedicién de una certificaciéon de dominio y cargas ordenada
en procedimiento de ejecucién hipotecaria. («<BOE» de 22 de noviembre
de2013) ... 2013/12288

Resolucion de 31 de octubre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
de la propiedad de Lepe a inscribir una escritura de constitucién de hipoteca.
(«BOE» de 22 de noviembre de 2013) ..................... 2013/12289

Resolucion de 4 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora de
la propiedad de Valladolid ntimero 5 a practicar inscripcién de una escritura de
compraventa. («<BOE» de 12 de diciembre de 2013) ............ 2013/12955

Resolucion de 5 de noviembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificaciéon
del registrador de la propiedad de Sanlicar la Mayor nimero 2, por la que se
deniega la inscripcién de una escritura de compraventa de una finca registral
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y una participacion indivisa del resto de otra finca matriz. («<BOE» de 12 de
diciembre de 2013) ...... .. ... ... 2013/12958

Resolucion de 5 de noviembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de Pego, por la que se suspende la inscripcién
de una escritura de declaracion de obra antigua. («<BOE» de 12 de diciembre
de2013) ... 2013/12957

Resolucion de 6 de noviembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Felanitx nimero 1, por la que
se suspende la cancelacion de determinados asientos. («BOE» de 12 de diciem-
brede2013) ... .. 2013/12960

Resolucion de 7 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
positiva emitida por el registrador de la propiedad de Almendralejo, por la
que se cancela la inscripcién de dominio que sobre una finca ostentaba dicha
sociedad en virtud de mandamiento judicial. («kBOE» de 12 de diciembre
de 2013) ..o 2013/12961

Resolucion de 8 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Mélaga nimero 10, por la que
se deniega la practica de una anotacion preventiva de demanda. («<BOE» de 12
dediciembre de 2013) . ........ ... .. 2013/12964

Resolucion de 11 de noviembre de 2013 (1.%*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Madrid niimero 25, por la
que se suspende la inscripcién de una hipoteca de maximo. («<BOE» de 16 de
diciembre de 2013) ... ... ... 2013/13120

Resolucion de 11 de noviembre de 2013 (2.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de despacho
de una escritura de herencia extendida por el registrador de la propiedad de
Madrid nimero 44. («BOE» de 16 de diciembre de 2013) ... ... 2013/13122

Resolucion de 12 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por el registrador de la propiedad de Astorga, por la que se
suspende la inscripcion de una escritura de segregacién, aceptacion y adjudica-
cién de herencia. («<BOE» de 16 de diciembre de 2013) ....... 2013/13124

Resolucion de 13 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad interino de Luarca, por la que
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se suspende la inscripcién de un cambio de uso de local a vivienda. («BOE»
de 16 de diciembre de 2013) ........... ... ... ... .. 2013/13126

Resolucion de 14 de noviembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del regis-
trador de la propiedad de Sanlicar la Mayor nimero 2, por la que se deniega la
inscripcién de una escritura de extincién de condominio y cancelacién de condi-
cién resolutoria en relacidn a una finca registral y una participacion indivisa del
resto de otra finca matriz. («BOE» de 16 de diciembre de 2013) .. 2013/13127

Resolucion de 15 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Valls, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de compraventa. («<BOE» de 16 de
diciembre de 2013) ......... .. .. 2013/13129

Resolucion de 16 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Arganda del Rey nimero 2,
por la que se deniega la inscripcion de una escritura de venta extrajudicial de
finca hipotecada. («<BOE» de 16 de diciembre de 2013) ....... 2013/13130

Resolucion de 18 de noviembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador de la propiedad de Torredembarra, por la que
se suspende la inscripcidn de una escritura de préstamo hipotecario. (<kBOE»
de 19 de diciembre de 2013) ... ........ ... ... ... .. ... ..., 2013/13297

Resolucion de 18 de noviembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacidon de la registradora de la propiedad de Sarria, por la que se deniega
la cancelacion de una hipoteca ordenada por el Juzgado de lo Mercantil de
Lugo en el proceso concursal de una sociedad. («<BOE» de 19 de diciembre
de2013) ... 2013/13296

Resolucion de 19 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del
registrador de la propiedad de Cebreros, por la que se suspende la inscrip-
cion de una escritura de liquidacién de sociedad de gananciales, aceptacion,
segregacion, adjudicacidn de bienes de herencia y entrega de legados. («KBOE»
de 19 de diciembre de 2013) ........... ... ... . ... 2013/13299

Resolucion de 20 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Aldaia a la practica del asiento de presentaciéon
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de un documento por el que solicita que se suspenda determinada inscripcion.
(«BOE» de 19 de diciembre de 2013) .. .................... 2013/13301

Resolucion de 21 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Murcia nimero 3, por la que se suspende la ins-
cripcion de una escritura de préstamo hipotecario. («<BOE» de 19 de diciembre
de 2013) .. 2013/13303

Resolucion de 22 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad de Alicante nimero 3, por la
que se suspende la inscripcion de una escritura de dacién en pago de deudas.
(«BOE» de 19 de diciembre de 2013) .. .................... 2013/13305

Resolucion de 25 de noviembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Escalona a inscribir un auto dictado en expe-
diente de reanudacién de tracto sucesivo interrumpido y de exceso de cabida.
(«BOE» de 20 de diciembre de 2013) ... ................... 2013/13372

Resolucion de 25 de noviembre de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de califi-
cacién extendidas por la registradora de la propiedad de Benidorm nimero 2,
por las que se suspende parcialmente la inscripcion de una sentencia recaida
en procedimiento contencioso-administrativo. («<BOE» de 20 de diciembre
de 2013) .. 2013/13373

Resolucion de 26 de noviembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de La Palma del Condado a inscribir una escritura
de cesion de créditos en pago parcial de deuda. («<BOE» de 20 de diciembre
de 2013) .. 2013/13374

Resolucion de 26 de noviembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad de Torrején de Ardoz niimero 1, por
la que se suspende la inscripcidn de una escritura publica de préstamo con garan-
tfa hipotecaria. (<BOE» de 20 de diciembre de 2013) .......... 2013/13375

Resolucion de 27 de noviembre de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Castro Urdiales, por la que se sus-
pende la inscripcién de una escritura aclaratoria en la que se solicita la correccién
de dos fincas registrales. (<kBOE» de 20 de diciembre de 2013) .... 2013/13376

Resolucion de 28 de noviembre de 2013 (1.*), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
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cion extendida por el registrador de la propiedad de El Puerto de Santa Maria
nimero 2, por la que suspende la inscripcidn de una escritura de segregacion y
extinciéon de condominio. («BOE» de 20 de diciembre de 2013) .. 2013/13377

Resolucion de 28 de noviembre de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador de la propiedad accidental de Alora, por la que
se suspende la cancelacion de una nota marginal urbanistica solicitada mediante
instancia privada. («<BOE» de 20 de diciembre de 2013) ........ 2013/13378

Resolucion de 29 de noviembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por el registrador de la propiedad de El Puerto de Santa Maria ntimero 2,
por la que suspende la inscripcién de una escritura de segregacion y extincion de
condominio. («BOE» de 20 de diciembre de 2013) ............ 2013/13379

Resolucion de 30 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
de la registradora de la propiedad de Alcaiiiz, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de compraventa. («<BOE» de 20 de diciembre
de 2013) ... 2013/13381

Resolucion de 2 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
del registrador de la propiedad de Ocaifia, por la que se deniega la inscripcién de
un exceso de cabida. («kBOE» de 24 de diciembre de 2013) .. .. .. 2013/13562

Resolucion de 2 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Eivissa nimero 4 a inscribir una escritura de
segregacion, compraventa y agregacion de fincas urbanas. («BOE» de 24 de
diciembre de 2013) ....... .. . 2013/13561

Resolucion de 3 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra diversas notas de cali-
ficacion extendidas por el registrador de la propiedad accidental de Corralejo,
por las que se deniegan sucesivamente la interposicion de un recurso de reposi-

cién y la préctica de asientos de presentacion en relacién con mdltiple documen-
tos presentados. («<BOE» de 24 de diciembre de 2013) .......... 2013/13563

Resolucion de 3 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora de la propiedad de Guadix, por la que
se deniega la cancelacién de cargas ordenada en un mandamiento judicial.
(«BOE» de 24 de diciembre de 2013) . .. ....... .. ... .. .... 2013/13565

Resolucion de 4 de diciembre de 2013 (1.?), de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
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registradora de la propiedad interina de Medina Sidonia a inscribir un auto
dictado en expediente de dominio para la reanudacion del tracto sucesivo inte-
rrumpido. («<BOE» de 24 de diciembre de 2013) ............. 2013/13566

Resolucion de 4 de diciembre de 2013 (2.%), de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador de la propiedad accidental de Corralejo, por la que

se deniega la inscripcion de la referencia catastral respecto determinada finca
registral sita en La Oliva. («<BOE» de 24 de diciembre de 2013). . . . 2013/13567

Resolucion de 5 de diciembre de 2013 (1.*), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora de la propiedad de Alcorcén nimero 1, por
la que se deniega la anotacidon de un mandamiento de embargo. («BOE» de 25
deenerode 2014). . ... ... 2014/00773

Resolucion de 7 de diciembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por la registradora de la propiedad de Rota, por la que se suspende
la inscripcidn de una escritura de compraventa. («<BOE» de 23 de enero
de 2014) .. 2014/00664

Resolucion de 9 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del
registrador de la propiedad de Granada nimero 1, por la que se suspende la

inscripcién de novacién de préstamo hipotecario. («BOE» de 25 de enero
de 2014) ... 2014/00774

Resolucion de 11 de diciembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora de la propiedad de Zaragoza nimero 8, por la que se suspende
la inscripcién de un decreto de adjudicacion dictado en procedimiento de eje-
cucién de titulos judiciales. («kBOE» de 25 de enero de 2014) ... 2014/00776

Resolucion de 12 de diciembre de 2013, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion de la registradora de la propiedad de San Sebastidn de la Gomera, por
la que se deniega la inmatriculacién de una finca. («BOE» de 25 de enero
de 2014) . .o 2014/00777

Resolucion de 13 de diciembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién y despacho extendida por la registradora de la propiedad de Callosa d’en
Sarria, en relacion con el testimonio de la sentencia dictada por el Juzgado de
lo Mercantil nimero 3 de Alicante (sede en Elche), en el procedimiento de
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concurso ordinario, por la que se aprueba el convenio entre una sociedad y sus
acreedores. («BOE» de 25 deenerode 2014) ................ 2014/00778

Resolucion de 16 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de San Sebastian de la Gomera, por la que se
suspende la inscripcidn de una escritura de obra nueva y division horizontal.
(«BOE» de31deenerode2014). .......... ... 2014/00997

Resolucion de 16 de diciembre de 2013 (2.%), de 1a Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién de
la registradora de la propiedad de San Sebastian de la Gomera, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de declaracion de obra nueva. («<BOE»

de3ldeenerode2014) ...... ... ... . i 2014/00998

Resolucion de 17 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direcciéon General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién
de la registradora de la propiedad de San Sebastian de la Gomera, por la que
se suspende la inmatriculacién de fincas rdsticas. («kBOE» de 3 de febrero

de 2014) ..o 2014/01113

Resolucion de 17 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidén extendida por la registradora de la propiedad de San Sebastian de la
Gomera, por la que se suspende la inscripcién de una escritura de préstamo
hipotecario. (<kBOE» de 3 de febrero de 2014) ............... 2014/01114

Resolucion de 18 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidén extendida por la registradora de la propiedad de Amposta niimero 2,
por la que se suspende la inscripcion de un testimonio del decreto de adju-
dicacién y del mandamiento de cancelacién de cargas recaido en un proce-
dimiento de ejecucién directa contra bienes hipotecados. («<BOE» de 31 de
enerode 2014) ... ... 2014/01000

Resolucion de 18 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccion General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Torrevieja niimero 2 a inscribir una prohibicién
de disponer. («kBOE» de 3 de febrerode 2014) .. ............. 2014/01115

Resolucion de 19 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de
los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién del registrador de la propiedad de Badajoz nimero 3, por la que se
deniega la inscripcion de un testimonio de auto de liquidacion de sociedad de
gananciales. (<BOE» de 31 deenerode 2014) ............... 2014/01001

Resolucion de 19 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
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ci6én extendida por la registradora de la propiedad de Valladolid nimero 5, por
la que suspende la inscripcién de una escritura de constitucion de hipoteca.
(«BOE» de31deenerode2014) .......... ... ... 2014/01002

Resolucion de 20 de diciembre de 2013 (1.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién extendida por la registradora de la propiedad de San Sebastidn de la
Gomera, por la que se suspende la inscripcidn de una escritura de agrupacion y
segregacion de fincas. («BOE» de 31 de enero de 2014) ....... 2014/01005

Resolucion de 20 de diciembre de 2013 (2.%), de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacién de la registradora de la propiedad de San Sebastidn de la Gomera, por

la que se deniega la inmatriculacién de una finca. («BOE» de 31 de enero
de 2014) .. 2014/01004
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B. RESOLUCIONES NO PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 21 de enero de 2013 (2.%)

En los recursos interpuestos por..... contra la negativa del registrador de la Propiedad de
Sanldcar la Mayor nimero 2, don Antonio Carapeto Martinez, a inscribir una resolucién del
Ayuntamiento de Pilas por la que se declara la caducidad del expediente de restauracién de
legalidad urbanistica, una escritura de compraventa y otra escritura de extincion de comu-
nidad.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que las calificaciones impugnadas y sefialadas con los
nimeros 31/2012, 32/2012 y 33/2012, de 2 de mayo de 2012, fueron notifica-
das al interesado el dia 10 de mayo de 2012, y las calificaciones sefialadas con
los niimeros 73/2012 y 74/2012, de 21 de agosto de 2012, fueron notificadas
al interesado el mismo dia 21 de agosto, mediante telefax (habiendo prestado
su consentimiento a esta forma de notificacion el interesado, como resulta
acreditado en este expediente), y que los recursos se interpusieron el 2 de
noviembre de 2012, mediante sendos escritos que entraron en el Registro el
dia 5 de noviembre, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su
inadmisidn, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

El registrador solicita en su informe que, no obstante el caricter extempo-
raneo de los recursos interpuestos, se decida sobre el fondo de los mismos en
aras del interés general y para su esclarecimiento.

Segtin la doctrina de esta Direccion General (cfr, por todas, la Resolucién
de 15 de abril de 2005), tal planteamiento es erréneo. La interposicion del
recurso contra la calificacién determina la prérroga o suspension —seguin se
acuda a la terminologia del articulo 327 o al 66 de la Ley Hipotecaria— de la
vigencia del asiento de presentacion a partir del momento en que se presente
en el Registro el escrito por medio del que se lleve a cabo. Prorrogada o sus-
pendida esa vigencia mantiene el titulo la prioridad que lograra con su presen-
tacion ante cualquier otro que llegue al Registro después y esté relacionado
con el mismo bien o sujeto, cuya vigencia quedard, igualmente, en suspenso
(cfr. art. 111 del Reglamento Hipotecario), pero en todo caso subordinada en
sus efectos a lo que en el recurso se resuelva.

Admitir un recurso extemporaneo supone seguir manteniendo a favor del
titulo cuya calificacion es objeto del mismo el privilegio de la prioridad en
detrimento de otro llamado a lograrla una vez hubiera caducado el asiento de
presentacién de aquél.
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Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preventiva
de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacion, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
Ila presentacidn inicial se habréd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado la inadmisién de los
recursos en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de enero de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 4 de febrero de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por....., contra la nota de calificacién del registrador de la Pro-
piedad de Lorca nimero 1, don José Manuel Enriquez Bustos, por la que se suspende la
inscripcién del testimonio de una sentencia.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que el plazo para la inter-
posicién del recurso contra la calificacién del registrador es de un mes com-
putado desde la fecha de su notificacion.

En el presente expediente, la notificacion de la calificacién negativa al pre-
sentante del documento fue practicada el 10 de agosto de 2012, segin mani-
fiesta el registrador en su informe, y justifica mediante fotocopia de los
reportes del envio del telefax de la calificacion desfavorable. Por su parte, el
escrito del recurso fue presentado en la Subdelegacién del Gobierno en Gra-
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nada el 10 de noviembre de 2012 (con entrada en el Registro de la Propiedad
de Lorca nimero 1, el 15 de noviembre de 2012), es decir, habiendo transcu-
rrido en exceso el plazo de un mes que establece el citado articulo 326 de la
Ley Hipotecaria. Por tanto, debe entenderse que el recurso es extemporaneo y,
en consecuencia, procede declarar su inadmision.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 4 de febrero de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 15 de febrero de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ..... contra la nota de calificacion del registrador de la
Propiedad de Lepe, don Salvador Guerrero Toledo, por la que se suspende la inscripcion de
una escritura de compraventa con subrogacion de hipoteca.

El articulo 325, parrafo primero, letra a), de la Ley Hipotecaria, establece
que estdn legitimados para interponer recurso contra la calificacién negativa
del registrador, ademds de la persona, natural o juridica, a cuyo favor se
hubiera de practicar la inscripcidn, y quien tenga interés conocido en asegurar
los efectos de €sta, como transferente o por otro concepto, «quien ostente
notoriamente o acredite en forma auténtica la representacion legal o volunta-
ria de unos y otros para tal objeto». Afiade el mismo precepto que el defecto o
falta de acreditacion de la representacion se podrd subsanar en el plazo que
habra de concederse para ello, no superior a diez dias, salvo que las circuns-
tancias del caso asf lo requieran.

Por su parte, el articulo 327, parrafo primero, de la misma Ley Hipoteca-
ria, establece que el recurso, en el caso de que el recurrente opte por iniciarlo
ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, se presentard en el
Registro que calificé para dicho Centro Directivo, «debiéndose acompaiiar a
aquél el titulo objeto de la calificacidn, en original o por testimonio, y una
copia de la calificacion efectuada».

En el presente expediente, el escrito de recurso se presentd sin acompafar
el titulo calificado (ni en original ni por testimonio), y sin acreditar el poder
del que deriva la representacion del recurrente que se invoca en el citado
escrito de recurso. Por ello, este Centro Directivo, mediante diligencia para
mejor proveer acordada de conformidad con el articulo 124 del Reglamento
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Hipotecario de fecha 22 de enero de 2013, y recibida por el destinatario el 23
de enero de 2013, acordd requerir al firmante del recurso a fin de subsanar la
falta de acreditacion de la representacién y acompaiiar el titulo objeto de la
calificacion, en original o por testimonio, en cumplimiento de las disposicio-
nes legales antes citadas, concediendo a tal efecto un plazo de diez dias
(cfr. art. 71 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Habiendo transcurrido el citado plazo sin que los defectos indicados hayan
sido subsanados en la forma expresada debe entenderse que el recurso no se
ha interpuesto en la forma determinada por la Ley y, en consecuencia, pro-
cede declarar su inadmision.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 15 de febrero de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 23 de febrero de 2013

En el recurso interpuesto por don ..... contra la negativa del registrador de la Propiedad
de Tudela numero 1, don Jesas Alberto Goenechea Alcala Zamora, a la anotacion del testi-
monio de un mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de
Tudela.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de 1a notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la nota de calificacién negativa fue notificada al
recurrente el dia 1 de octubre 2012, como expresamente se reconoce en el
escrito de interposicién del recurso, y que dicho escrito de recurso es de 15 de
diciembre de 2012, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su
inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

En el presente caso, la solicitud de calificacién sustitutoria instada y trami-
tada por el Registro de la Propiedad de Pamplona niimero 8 no ha afectado al
plazo anteriormente referido porque, habiendo sido notificada la calificacion
negativa —como ya se ha sefialado— el dia 1 de octubre de 2012, se inst6 la
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intervencién de registro sustituto ante el Colegio de Registradores el dia 22 de
octubre de 2012, sobrepasados, por tanto, los 15 dias hébiles previstos por el
articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, que vencian el dia 18 de octubre. Esta
solicitud intempestiva de calificacion sustitutoria, que ya fue advertida por el
registrador sustituto en la nota de confirmacién de la calificacién negativa
inicial, no puede tener virtualidad para interrumpir el plazo inicial legalmente
previsto, de conformidad con lo previsto por el articulo 1946.1 del Cédigo
Civil.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida ni solicitada calificacion
sustitutoria en plazo, deviene firme y salvo que se subsanen los defectos que
en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser subsanables, dentro del plazo
de vigencia del asiento de presentacion prorrogado por la calificacién notifi-
cada o se solicite y obtenga anotacién preventiva de suspension, caducard el
asiento de presentacién con la consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacidn inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccidon General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 23 de febrero de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernéndez.

Resolucion de 13 de abril de 2013

En el recurso interpuesto por don ....., en nombre y representacion de «Assa Desarro-
llo, S.L.» contra la negativa del registrador de la Propiedad de Almeria nimero 5, don
Segundo Miguel Pascual Soler, a la inscripcién de un mandamiento de ampliacién de
embargo.
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El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de 1a notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta: que el mandamiento presentado junto con la califica-
cién negativa fueron retirados por la presentante,....., el dia 18 de diciembre
de 2012, segun resulta de nota al margen del Asiento 1704 del Libro Diario 86
firmada por la propia presentante; que el escrito de recurso fue presentado en
el Registro de San Javier, el dia 19 de enero de 2013; y que la jurisprudencia
del Tribunal Supremo (cfr. Sentencia de 9 de mayo de 2008) sefala que «es
reiteradisima la doctrina de esta Sala sobre los plazos sefialados por meses
que se computan de fecha a fecha, inicidndose el computo del plazo al dia
siguiente de la notificacién o publicacién del acto, pero siendo la del venci-
miento la del dia correlativo mensual al de la notificacién y ello en adecuada
interpretacion del articulo 48.2 de la Ley 30/92», no cabe sino declarar su
extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los
plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de mani-
fiesto, de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presen-
tacion prorrogado por la calificacidon notificada o se solicite y obtenga
anotacién preventiva de suspension, caducaré el asiento de presentacién con
la consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segun la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacidn inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 13 de abril de 2013.-Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 26 de abril de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por don ..... contra la negativa de la registradora de la Propie-
dad de Luarca, dofia Carmen Sdenz de Santamaria Garcia-Avello, a la prérroga de determi-
nadas anotaciones preventivas.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la nota de calificacién cuyo recurso se pretende
fue notificada el dia 5 de diciembre de 2012, como resulta del acuse de recibo
correspondiente, y el escrito de interposicién del recurso se presentd en la
oficina de Correos el 25 de febrero de 2013, no cabe sino declarar su extem-
poraneidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los pla-
zos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de mani-
fiesto, de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presen-
tacidén prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga
anotacion preventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con
la consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 26 de abril de 2013.—Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 27 de abril de 2013

En el recurso interpuesto por dofia ..... contra la nota de calificacién de la registradora
de la Propiedad de Sarria, dofia Maria Cristina Gonzdlez Pereda, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia.

HECHOS

I

Mediante escritura autorizada por el notario de Sarria, don Juan J. Lépez Yafiez, de
fecha 26 de septiembre de 2012, con el niimero 2.628 de orden de su protocolo de ese
afio,..... en su propio nombre y derecho, y dofia ..... en nombre y representacion de la inca-
paz doiia ....., lo que se acredita mediante testimonio de sentencia de incapacitacion del
Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de Sarria, otorgaron operaciones de aceptacioén y
adjudicacidn de la herencia de la finada

De la escritura referida, resulta que las comparecientes, en la representacién que osten-
tan, cada una de ellas, aceptan pura y simplemente la herencia de la finada, de forma que a
doia ..... se le adjudica la tnica finca inmueble del inventario, adjudicdndose a la incapaz,
dofia ....., los depdsitos en metdlico que obran en el citado inventario por el mismo valor que
se ha dado a la finca adjudicada a la otra heredera, no existiendo por lo tanto diferencias de
adjudicacién y dandose por pagadas ambas en sus derechos.

II

La referida escritura se presentd en el Registro de la Propiedad de Sarria el dia 12 de
diciembre de 2012, y fue objeto de calificacion negativa, de 21 de diciembre de 2012, que a
continuacion se transcribe: «Vista la escritura otorgada en Sarria, ante D/D.* Juan José
Lopez Yadez el dia 26/09/2011, niimero 2628/2011 de protocolo, que ha sido presentada el
dia 12/12/2012, con el nimero del asiento 715 del Diario 44, acreditando el pago del
impuesto el dia 27 de septiembre de 2011, la registradora que suscribe ha resuelto suspen-
der la préctica de la inscripcion solicitada—, en base a los siguientes hechos y fundamentos
de derecho, reiterindome en la calificacion hecha a esta misma escritura el dia 12 de abril
de 2012 (asiento1745 Diario 43)por no haber sido subsanados ninguno de los defectos
advertidos). Hechos: 1. No se ha acreditado la aprobacién judicial. Se presenta escritura de
aceptacién y adjudicacion de herencia en la que la causante....., instituy en testamento
otorgado el 14 de abril de 2003 como herederas, a falta de descendientes y ascendientes y
siendo soltera, a sus dos sobrinas carnales ..... N fue incapacitada por sentencia judicial
y es representada por su madre al haberse rehabilitado la patria potestad. El inventario de la
herencia describe una finca urbana sobre la que existe un edificio de planta baja destinado
a vivienda finca registral nimero 6.164 (valorado en 75.000 euros) y un dinero depositado
de 75.000 euros. Se adjudica a la sobrina capaz el solar y a la incapaz el dinero. Segin
consta en el libro diario 43 de este Registro, el 26 de septiembre de 2011 bajo los asientos
1043 y 1044 esta escritura fue presentada junto con escritura de declaracion de exceso de
cabida, nimero 2629/2011 otorgada ante el mismo Notario, de latinea registral nimero
16.164 que es adjudicada a la capaz por lo que lleva un exceso sobre la incapaz que no se
ha reflejado ni en la escritura ni en el certificado del técnico. Ahora se presenta de nuevo

Inicio

>>>

>>>



<<

<<

Inicio

60 RECURSOS

una de ellas, la adjudicacion de herencia (2628/2011), pero no la escritura del exceso de
cabida (2629/2011). La registradora que suscribe, considera necesario aprobacién judicial,
ya que la particién no se ha hecho por mitades indivisas sino que se ha disuelto la comuni-
dad adjudicando la propiedad exclusiva a cada participe, (metdlico a la incapaz y un bien
inmueble a la capaz, sin tener en cuenta el exceso de cabida que el mismo dia se declara
sobre el inmueble adjudicado a la capaz). 2. La valoracién del Ingeniero Técnico Agricola
no se corresponde con la descripcién de la finca en la escritura, ya que es mayor la superfi-
cie valorada y distinto el cardcter que la que consta segiin Registro. 3. La firma del inge-
niero técnico Agricola no ha sido legitimada por el Notario autorizante. Fundamentos de
Derecho: 1. Articulo 18 ley hipotecaria. Los Registradores calificardn, bajo su responsabi-
lidad, 1a legalidad de las formas extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud
se solicite la inscripcidn, asi como la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos
dispositivos contenidos en las escrituras publicas, por lo que resulte de ellas y de los asien-
tos del Registro articulo 272 Cédigo Civil No necesitardn autorizacion judicial la particién
de herencia ni la division de cosa comun realizadas por el tutor, pero una vez practicadas
requerird aprobacion judicial. El articulo 272 constituye una excepcidn al articulo 271: en
cuanto exonera de la autorizacién judicial la particidn, si bien exige; a posteriori; la aproba-
cién judicial. El articulo 272 debe de interpretarse a la luz del articulo 271, en atencién a los
actos de enajenacién de bienes inmuebles y otros, para los que el tutor necesita autorizacién
judicial, que la aprobacidn judicial de la particion, esta referida a aquellas masas sucesorias
en las que se encuentran los bienes y actos descritos en el articulo 271-2, por lo que, la
particién que no atribuya a cada uno de los herederos la propiedad exclusiva de los bienes
que le hayan sido adjudicados (art. 1068 CC, ya comentado), queda eximida de la aproba-
cion judicial. A sensu contrario la particion en la que se atribuye a cada uno la propiedad
exclusiva requiere aprobacion judicial. El articulo 272 prevalece sobre el articulo 1060 del
Cadigo Civil, por ser la regla especial que regula la incapacidad asi como los actos en que el
tutor precisa aprobacién judicial. La Resolucion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 25 de abril de 2001. Particién de herencia —aprobada judicialmente— en la
que, en nombre de una incapaz, interviene su tutor, hermano suyo, también interesado en la
herencia. Constituido el caudal relicto por una finca y dos saldos bancarios, se adjudica a la
incapaz dicha finca (indivisible) y metdlico, abonandose con éste su parte a los demds inte-
resados. Resuelve el Centro Directivo que pues, si bien no es necesaria el nombramiento de
defensor judicial en la medida en que queden debidamente salvaguardados los intereses de
menores e incapacitados. No es preciso el nombramiento de defensor judicial pero si apro-
bacion judicial, como en el presente caso exige la registradora que suscribe. 2. Articulo 45
y ss Real Decreto 1093/1997 descripcidn de la obra coincidente con la reflejada en el docu-
mento y en el Registro. Articulo 1061 Cédigo Civil. En la particién de la herencia se ha de
guardar la posible igualdad, haciendo lotes o adjudicando a cada uno de los coherederos
cosas de la misma naturaleza, calidad o especie. 3. Articulo 49 Real Decreto 1093/1997, la
necesidad de que la firma del certificado esté legitimada notarialmente es reiterada en
Resoluciones DGRN 20 de julio de 2007, 23 de octubre de 2000. Y Resolucién 30 de abril
de 2011 declara la Direccién General que el visado colegial no sustituye a la legitimacién
notarial de firma. La presente calificacién determina la prérroga del asiento de presentacién
por el plazo que sefiala el articulo 323.1 de la Ley Hipotecaria. No se toma anotacién pre-
ventiva por no haberlo solicitado expresamente el presentante (art. 65 LH). Contra la pre-
sente (...) Sarria, veitniuno de diciembre del afio dos mil doce. La registradora (firma
ilegible y sello del Registro) Fdo. Marfa Cristina Gonzélez Pereda».

Inicio

>>>

>>>



<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 61
I
El dia 7 de febrero de 2013,....., interpuso recurso contra la calificacion, en el que en

sintesis alega lo siguiente: «...3. El dfa ocho de enero de dos mil trece, me fue notificada,
por correo certificado, la calificacion negativa de la escritura citada, fechada por la Sefiora
Registradora de la Propiedad el dia veintiuno de diciembre de dos mil doce. (que incorporo
a este recurso). 4. El recurrente, como presentante del documento estd legitimado con-
forme a derecho para recurrir la mencionada calificacién registral. Lo que en tiempo y
forma realizo. IT 1. La Sefiora Registradora aplica a la proteccién tutelar de un incapaz de
vecindad civil gallega, el articulo 272 del Cédigo Civil. La ley 2/2006 del Parlamento de
Galicia, contiene un régimen especial de la tutela para las personas con vecindad civil
gallega. Siendo este el supuesto, no puede sostenerse la aplicacion a una incapaz de vecin-
dad civil gallega de una norma que le es ajena. Y ello tiene especial relevancia porque si en
derecho civil comiin el articulo 272 pide aprobacién judicial, en cambio el articulo 294 de
la ley 2/2006. Dice que cuando el testador no tuviera hecha la particion, los participes
mayores de edad, los emancipados o los legalmente representados podran partir la herencia
del modo que tengan por conveniente. Y no hay precepto alguno en la ley gallega, que es la
unica aplicable, que exija la autorizacién o aprobacion judicial de las operaciones particio-
nales. Bien al contrario, el Articulo 271 de la misma Ley. “Si concurrieran a la sucesion
menores o incapacitados legalmente representados no serd necesaria la intervencion ni la
aprobacion judicial a efectos de aceptar o partir la herencia” No se procede a entrar en los
puntos 2 y 3 de la nota de calificacion, por no ser objeto de calificacién registral el titulo
invocado por la registradora, cuya actividad se ha de limitar a los documentos presentados
y a los libros de inscripcion del Registro... (sic)».

v

Mediante escrito con fecha de 18 de febrero de 2013, la registradora de la Propiedad
emitié su informe y elevo el expediente a este Centro Directivo. Del informe de la registra-
dora, resulta y se acredita por los documentos unidos, que el presentante de la escritura y
del recurso —.....— lo que hizo en representacion de dofia ....., recibi6 la calificacion el dia 4
de enero de 2013 y no el dia 8§ como menciona en su escrito de recurso. La fecha consta en
la certificacién de la oficina de Correos de Sarria y en el resguardo de imposicidn, que se
acompaifian al informe. Posteriormente se recoge la escritura el dia 8, ya conocedor de la
nota de calificacién. Como quiera, que el plazo de interposicion de recurso es el de un mes
a contar desde la notificacion de la calificacion negativa, esto es el dia 4 de febrero, y la
fecha de la presentacion del recurso fue el dia 7, estd fuera del plazo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 18, 19 bis y 326 de la Ley Hipotecaria.

1. Laprimera cuestion del expediente es la de la admisibilidad del recurso.
El comienzo del plazo est4 claramente sefialado por la Ley en la fecha de la
notificacion de la calificacidn, esto es el dia 4 de enero, como se acredita con la
certificacion y resguardo correspondiente de la oficina de Correos de la plaza.
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Por lo tanto el plazo de vencimiento para la presentacion del recurso es el dia 4
de febrero. El recurso ha tenido su entrada en el Registro el dia 7 de febrero.
Ha sido presentado una vez vencido el plazo sefialado por el articulo 326 de la
Ley Hipotecaria, por lo que procede su inadmision por extemporaneo.

2. Asi pues, tan solo una nueva presentacion que ocasione la correspon-
diente nota de calificacidon podr4 servir, si procede en su caso, para la presen-
tacion de un nuevo recurso.

Esta Direccién General ha acordado no admitir del recurso interpuesto por
extemporaneo.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 27 de abril de 2013.-Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 13 de mayo de 2013 (3.7)

En el recurso interpuesto por don ..... contra la Resolucién de la registradora de la Pro-
piedad de Mogén, Concepcion Esther Ramirez Déniz, por la que en relacién con el recurso
interpuesto por la entidad «Curgot Construcciones, S.L.» contra una nota de calificacién de
esa misma registradora, se comunica la necesidad de acreditar la legalidad, existencia y
subsistencia del nombramiento de..... como administradora tinica de la sociedad «Curgot
Construcciones, S.L.», a los efectos de ostentar la legitimacion requerida para la interposi-
cién del recurso interpuesto por esa entidad.

HECHOS

Mediante escrito presentado por..... en representacion de «Curgot Construcciones, S.L.»,
el dia 19 de febrero de 2013, con recepcion por correo certificado el 26 de febrero, se inter-
puso recurso contra una nota de calificacion de la registradora de Mogén (Islas Canarias).
Entre otras circunstancias de aquel expediente, a los efectos de este recurso, nos interesa
que como incidente, se opuso por la registradora, la objecién de la falta de acreditacién de
la legitimacion para interponer el recurso por la parte recurrente, en los términos siguientes:
con fecha 26 de febrero de 2013, se resuelve por la registradora que la representacion que
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expresa en el escrito de recurso....., que ostenta de la entidad «Curgot Construcciones, S.L.»,
no resulta de la documentacion presentada, por lo que se le comunica el dia 28 de febrero,
que de conformidad con los articulos 32 y 71 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, se le
concede el plazo de diez dias para acreditar, de conformidad con el articulo 325 a) de la
Ley Hipotecaria, la legitimacion requerida para interponer este recurso.

Se ha presentado en el Registro a los efectos de la interposicion del recurso, escritura de
protocolizacion de acuerdos sociales relativos a ampliacion del objeto social y de cambio
de domicilio social, ante la notaria de Torrevieja (Alicante), dofia Tatiana Martin Ruiz, de
fecha 9 de junio de 2006, con nimero 2.303 de orden de su protocolo de ese afio, en la que
consta que esa notaria tuvo a la vista fotocopia de formalizacién de acuerdos sociales ante
el notario de las Palmas de Gran Canaria, don Juan Alfonso Cabello Cascajo, de 28 de junio
de 1996, bajo nimero 4.358 de su protocolo de ese afio. No se ha presentado copia de la
misma a inscripcion en el Registro Mercantil, por lo que no se ha inscrito ninguna de las
que trae causa, haciéndose en todas advertencias por parte de los notarios autorizantes.

También se ha presentado escritura ante el notario de Las Palmas de Gran Canaria, don
Juan Alfonso Cabello Cascajo, de 26 de junio de 1996, con niimero 4.293 de su protocolo,
por la que el anterior administrador de la entidad recurrente, renuncia a su cargo.

Igualmente se presentan los titulos de adquisicién de las participaciones de la sociedad
«Curgot Construcciones, S.L.» a favor de..... y..... por los que resultan propietarios de la
compaiiia.

1I

La registradora, con fecha 28 de febrero de 2013, comunicé en los términos de los arti-
culos 32y 71 de la Ley 30/92, el plazo de diez dias para acreditar la legitimacion requerida
de conformidad con el articulo 325 a) de 1a Ley Hipotecaria en los términos siguientes: «En
relacion al recurso gubernativo interpuesto por la entidad “Curgot Construcciones, S.L.” y
recibida en este Registro por correo certificado el dia 26 de febrero de 2013, contra la cali-
ficacién negativa por mi emitida, relativa al asiento 154 del Libro Diario 20, le comunico
que es necesario acreditar la legalidad, existencia y subsistencia del nombramiento de.....
como administradora tinica de “Curgot Construcciones, S. L”, a los efectos de ostentar la
legitimacion requerida.para la interposicion de este recurso prevista en el articulo 325a) de
la Ley Hipotecaria. A estos efectos y de conformidad con el articulo 325 de la Ley Hipote-
cariay 32y 71 de 1la 30/92 de 26 de noviembre se le requiere para que dentro de un plazo
de diez dias subsane la falta. Esta legitimacion no resulta de los documentos aportados ni
tampoco de la consulta al Registro Mercantil, por los siguientes motivos y fundamentos de
Derecho: Con relacion a los documentos aportados sefialar que en la escritura que se pre-
tende inscribir, otorgada en Madrid, ante el notario don José Maria Pifiar Gutiérrez el dia 16
de enero de 2013, protocolo 133, el citado notario hace referencia a la escritura por la
que..... es nombrada administradora Unica de la sociedad (escritura otorgada en Las Palmas
de Gran Canaria el dia 28 de junio de 1996, ante el notario don Juan Alfonso Cabello Cas-
cajo, protocolo 435). Sin embargo el notario manifiesta que el documento presentado
por..... no es fehaciente, lo que el notario le advierte, indicandole la necesidad de presentar
copia autorizada e inscrita en el Registro Mercantil, afladiendo que enterada la represen-
tante de dicha advertencia insiste en que se autorice asi la escritura. Por ello el notario no
teniendo documento fehaciente a la vista que acredite dicha representacion no emite juicio
de suficiencia de las facultades representativas alegadas por...... En cuanto a los demads
documentos aportados a tales efectos indicar lo siguiente: Son fotocopias y es mds una de
esas fotocopias es la escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales de la citada enti-
dad y en donde..... interviene como administradora Unica. Para acreditar su cargo exhibe a
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la notaria autorizante, fotocopia de la escritura de su nombramiento lo que la notaria le
advierte y le indica la necesidad de presentar copia autorizada de la misma debidamente
inscrita en el Registro Mercantil, por separado, no obstante lo cual insiste en otorgamiento
por razones de urgencia. Y por dltimo, consultado el Registro Mercantil consta como admi-
nistrador tnico de la entidad...... En relacion a este sefior se aporta fotocopia de su renuncia.
Fundamentos de derecho. 1.— Conforme a los Articulos 9, 18, 19 Bis y 21 y concordantes
de la, Ley Hipotecaria y su Reglamento, y dentro del ambito de la seguridad juridica extra-
judicial (articulo 9 de la Constitucion Espafiola). Articulos 3 de la Ley Hipotecaria, 1216,
1217, 1218, 1219 del Cédigo Civil, 143, 164, 165, 166 del Reglamento Notarial, 57 a 62
Ley de Sucesiones de Responsabilidad Limitada, actualmente los articulos 212 a 235 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, articulos 20 a 22 del Cédigo de
Comercio en lo relativo al Registro Mercantil y los articulos 4, 7, 94, 95 y 192 del Regla-
mento del Registro Mercantil, articulo 98 Ley 24/01 de 27 de diciembre reformada por la
Ley 24/2005 Mogén, a 28 de febrero de 2013. La registradora. Firma ilegible».

I

El dia 7 de marzo de 2013 —aun cuando figura fechado el 19 de febrero-..... interpuso
recurso contra la resolucidn, en el que en sintesis alega lo siguiente: 1° Si bien es cierto que
el poder de la representante de «Curgot Construcciones» no esta inscrito por cuanto que
debia la sociedad actualizar los balances contables, defecto legal subsanable como bien
resefia la Resolucién de 28 de febrero de 2013. Aun constando el anterior administrador en
el Registro Mercantil, ni ha ejercido ni ejercié ninguna actividad dentro de la sociedad, por
cuanto que vendio sus participaciones sociales y renuncié al cargo al poco de constituirse la
sociedad, por lo que se ha preocupado la registradora, este sefior vendid las participaciones
sociales a favor del que suscribe, ademas, de que renunci6 al cargo a favor de....., cuyos
documentos fotocopiados acompafiamos al recurso contra el proveido de fecha 19 de
febrero de 2013 que bien pudieron ser cotejados por la registradora por cuanto que el recu-
rrente llevaba encima los originales de estos documentos. 2° el recurrente es parte legitima
interesada por ser coparticipe de la sociedad, hecho que se acredité con el acompafiamiento
de las escrituras con el escrito de interposicion del recurso mencionado, claro y conciso en
cuanto que la entidad «Curgot Construcciones, S.L.» adquiri6 una finca de mds de 3 hecta-
reas en el Poligono 14 de Montafia Alta de Tauro, segregada de la finca 1885 del Registro
de Mogan.... 4° Que el Cddigo Civil es muy claro y conciso, basta con justo titulo y la
posesion de buena fe, y en el contrato, el transmitente transmite a la entidad «Curgot Cons-
trucciones S.L.» no sélo la propiedad sino, también, pone a disposicion de esta entidad
mercantil la posesion. Y por un lado, el derecho de la entidad mercantil susodicha conforme
al articulo 1 de la citada Ley Hipotecaria es totalmente registrable, por cuanto que se ha
adquirido la propiedad y posesion pacifica habida cuenta de que el transmitente en ningtn
momento ejercié cual causa que lleve a la nulidad del contrato (articulo 1301 del citado
Cddigo que establece el plazo de 4 afios para solicitar las causas de nulidad previstas 1.261,
concordantes y siguientes del citado cuerpo legal)...(sic).

v

Mediante escrito con fecha de 12 de marzo de 2013, la registradora de la Propiedad
emitié su informe y elevé el expediente a este Centro Directivo (con registro de entrada el
dia 20 del mismo mes).
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 325.a) de la Ley Hipotecaria y 32 y 71 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Debe decidirse en este expediente si es suficiente la acreditacion de legiti-
macién para interponer un recurso en los términos del articulo 325.a) de la
Ley Hipotecaria, en la que concurren las circunstancias siguientes: Se presen-
tan los titulos por los que se determina la condicién de la recurrente como
administradora, pero no resultan inscritos por cuanto la sociedad deberia
actualizar los balances contables y depositarlos en el Registro Mercantil; se
presentan ademds los titulos de donde resulta la propiedad de las participacio-
nes de la sociedad por parte de los recurrentes. La registradora considera que
no estd suficientemente acreditada la legitimacién para interponer el recurso.
El recurrente entiende que no sélo esta suficientemente acreditado sino que
ademds, como coparticipe de la sociedad interesada estd legitimado para inter-
poner el recurso.

Asi pues, la cuestion es, si la documentacion presentada en el recurso deja
constancia fidedigna de la representacién por cualquier medio valido, y la
respuesta debe ser afirmativa en este caso.

La resolucién del recurso se ha producido en expediente separado, por lo
que esta resolucién no tiene otra trascendencia que la de ratificar la acredita-
cién de la legitimacién para entablarlo, que ya ha sido antes estimada.

Esta Direccién General ha acordado admitir la acreditacion de la legitima-
cién para la interposicion del recurso resuelto en otro expediente.

Contra esta Resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 13 de mayo de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 20 de mayo de 2013 (2.9)

En el recurso interpuesto por....., en nombre de la Tesoreria General de la Seguridad
Social, Delegacion Provincial de Valencia, contra la calificacion extendida por el registra-
dor de la Propiedad de Altea, don Vicente Dominguez Calatayud, por la que se deniega la
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inscripcién de una anotacién de embargo a favor de la Tesoreria General de la Seguridad
Social, por estar el deudor embargado declarado en concurso.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta: que la calificacion negativa fue comunicada mediante
correo certificado con acuse de recibo el dia 14 de enero de 2013, segtin consta
en el expediente; que el escrito de recurso fue presentado en oficina de Correos
el 1 de marzo de 2013; y que la jurisprudencia del Tribunal Supremo (cfr. Sen-
tencia de 9 de mayo de 2008) sefiala que «Es reiteradisima la doctrina de esta
Sala sobre los plazos seflalados por meses que se computan de fecha a fecha,
inicidndose el cémputo del plazo al dia siguiente de la notificacién o publica-
cién del acto, pero siendo la del vencimiento la del dia correlativo mensual al
de la notificacién y ello en adecuada interpretacién del articulo 48.2 de la
Ley 30/92», no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inad-
misidn, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir deter-
mina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los
efectos que le son propios.

Por tanto, una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de mani-
fiesto, de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presen-
tacidén prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga
anotacién preventiva de suspension, caducaré el asiento de presentacién con
la consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacidn inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta Resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de mayo de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 25 de mayo de 2013

En el recurso interpuesto por....., procuradora, en representacion de..... contra la califi-
cacion extendida por el registrador de la Propiedad de Mojacar, don Eduardo Entrala
Bueno, por la que se deniega la inscripcion de una sentencia firme que declara el dominio
de una finca.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta: que el mandamiento presentado junto con la calificacién
negativa fueron retirados por la presentante el dia 21 de diciembre de 2012;
que el titulo calificado negativamente fue presentado para su calificacién sus-
titutoria en el Registro de Cuevas de Almanzora el dia 2 de febrero de 2013,
habiendo transcurrido, por tanto, mds de los quince dias previstos para ello en
los articulos 19 bis de la Ley Hipotecaria y 2 del Real Decreto 1039/2003, de
1 de agosto, no siendo, en consecuencia, la solicitud de calificacién sustituto-
ria causa de interrupcién del plazo para la interposicion del recurso ante la
Direccién General de los Registros y del Notariado (cfr. articulo 1946.1 del
Cédigo Civil); y que la jurisprudencia del Tribunal Supremo (cfr. Sentencia de
9 de mayo de 2008) sefiala que «Es reiteradisima la doctrina de esta Sala
sobre los plazos sefialados por meses que se computan de fecha a fecha, ini-
cidndose el computo del plazo al dia siguiente de la notificacién o publicacién
del acto, pero siendo la del vencimiento la del dia correlativo mensual al de la
notificacion y ello en adecuada interpretacion del articulo 48.2 de la Ley 30/92»,
no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmisidn, toda
vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto
impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le
SOn propios.

Por tanto, una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y
salvo que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de mani-
fiesto, de ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presen-
tacion prorrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga
anotacion preventiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con
la consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacidn, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
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modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta Resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 25 de mayo de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 24 de junio de 2013 (3.7)

En el recurso interpuesto por el notario de Sant Antony de Portmany, don Germén
Maria Le6n Pina, contra la negativa del registrador de la Propiedad de Ibiza nimero 1, don
Javier Misas Tomas, a inscribir una escritura de revocacion de institucion contractual de
heredero con transmision actual de bienes otorgada ante dicho notario el 8 de marzo
de 2013, con niimero 258 de protocolo.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de 1a notificaciéon
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la escritura calificada fue presentada telemadtica-
mente en el Registro de la Propiedad el mismo dia de su autorizacién y la
calificacion, de 15 de abril de 2013, fue notificada al notario autorizante el
mismo dia, también telematicamente, todo ello conforme al articulo 112 de la
Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social, como ha quedado acreditado en este expediente, y que el
recurso se interpuso el dia 21 de mayo de 2013, no cabe sino declarar su
extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los
plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Una calificacidn registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion preventiva
de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
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julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008, entre otras), una vez caducado el asiento de presentacion,
esa firmeza no es obstidculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser
objeto de otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y
frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda
con aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva
en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presen-
tado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta Resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del
lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 24 de junio de 2013.-Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 4 de julio de 2013 (4.%)

En el recurso interpuesto por..... por el que solicita que se suspenda la inscripcién de
determinada finca por el registrador de la Propiedad de Béjar, don Francisco Javier Marti-
nez Colmenarejo, y se rectifiquen determinados datos.

HECHOS

I

Conforme a los articulos 205 de la Ley Hipotecaria y 298 del Reglamento Hipotecario
se inscribe determinada finca a nombre de..... y se publica el correspondiente edicto en el
tabl6on de anuncios del Ayuntamiento de Puerto de Béjar.

1I

Mediante escrito que causo entrada en esta Direccion General el 11 de mayo de 2013 y
en el Registro de la Propiedad de Béjar el 22 de mayo,..... interpuso lo que denomina
recurso contra la calificacion negativa del registrador de la Propiedad de Béjar, don Fran-
cisco Javier Martinez Colmenarejo, antes indicada, por el que solicita que se suspenda la

Inicio

>>>

>>>



<<

<<

Inicio

70 RECURSOS

inscripcidn realizada, por no coincidir los linderos con los que figuran en la descripcion
catastral descriptiva y grafica y porque los datos no permiten apreciar la identidad entre la
parcela catastral y la finca que se describe en el titulo, por lo que solicita que se rectifiquen
los datos indicados.

I

El registrador de la Propiedad informd y elevo el expediente a esta Direccién General
mediante escrito de 27 de mayo de 2013, en el que manifiesta que no se recurre calificacién
negativa alguna, sino que se solicita la suspensién de la inscripcién practicada, por lo que
s6lo los tribunales pueden dirimir la cuestion planteada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1, 18, 19, 19 bis, 20, 38, 40, 66, 82, 205, 222.7, 253,
258, 322 y siguientes de la Ley Hipotecaria; 298 del Reglamento Hipotecario;
y las Resoluciones de este Centro Directivo de 10 de marzo y 5 de mayo
de 1978, 6 de noviembre de 1980, 23 de marzo y 11 de diciembre de 2002, 24 de
mayo, 10 de septiembre y 29 de diciembre de 2004, 2 y 7 de marzo y 19 de sep-
tiembre de 2005, 10 de julio de 2006, 2 y 18 de octubre de 2007, 19 de junio
de 2010, 7 de marzo y 15 de octubre de 2011, 18 de enero, 16 de abril, 12 y 30
de julio y 19 de octubre de 2012 y 18 y 28 de enero, 8,9, 11, 12, 13y 19 de
febrero y 20 y 21 de marzo de 2013.

Como resulta de los articulos 324 y concordantes de la Ley Hipotecaria, el
recurso requiere para que pueda ser tramitado y resuelto por este Centro
Directivo, que haya sido interpuesto, dentro del plazo legalmente establecido,
contra una verdadera calificacién por la que se deniegue o suspenda, total o
parcialmente, el asiento solicitado.

En efecto, no pueden ser objeto del recurso los asientos ya practicados.
Conforme al pérrafo tercero del articulo 1 de la Ley Hipotecaria, los asientos
del Registro estdn bajo la salvaguardia de los tribunales y producen todos sus
efectos mientras no se declare su inexactitud.

Por ello, como ha reiterado este Centro Directivo (cfr. por todas, las Reso-
luciones de 2 de febrero de 2005, 19 de diciembre de 2006, 19 de junio de 2010
y 23 de agosto de 2011), la rectificacion de los asientos exige, bien el consen-
timiento del titular registral y de todos aquellos a los que el asiento atribuya a
algiin derecho —légicamente siempre que se trate de materia no sustraida al
ambito de autonomia de la voluntad—, bien la oportuna resolucién judicial
recaida en juicio declarativo entablado contra todos aquellos a quienes el
asiento que se trate de rectificar conceda algin derecho (cfr. articulos 40, 217
y 219 de la Ley Hipotecaria).

No puede alterarse, por tanto, el contenido de los asientos sin dicho con-
sentimiento o resolucidén judicial, o sin una acreditacién fehaciente de lo
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manifestado que desvirttie el contenido del titulo que motivé la inscripcién
vigente, sin perjuicio del derecho de los interesados a ejercer las acciones
judiciales que en su caso le correspondan, como expresamente se recoge en el
articulo 298, tltimo del Reglamento Hipotecario.

Esta Direccién General ha acordado la inadmisién del recurso.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 4 de julio de 2013.—Firmado: El Director general de los Registros y
del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 28 de agosto de 2013 (4.%)

En el recurso interpuesto por el letrado....., en representacién de....., contra la negativa
del registrador de la Propiedad de Oliva, don Guillermo José Dromant Jarque, a practicar
anotacion preventiva de querella ordenada mediante mandamiento expedido el 8 de febrero
de 2013 por el magistrado juez del Juzgado de Instruccién nimero 30 de Madrid, don Fran-
cisco Javier Teijeiro Vidal, en «Diligencias Previas Proc. Abreviado 297/2013».

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de 14 de febrero de 2013, fue noti-
ficada al presentante el dia 20 de febrero del mismo afio mediante correo cer-
tificado con aviso de recibo (como resulta acreditado en este expediente), y
que el recurso se interpuso el 17 de junio de 2013 mediante escrito que causd
entrada en el Registro el dia 20 de junio, no cabe sino declarar su extempora-
neidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos
legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produ-
ciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preventiva
de suspension, caducara el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
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septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
Ila presentacidn inicial se habréd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 28 de agosto de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por....., procurador de los Tribunales y del Ayuntamiento de
Marbella contra la nota de calificacion extendida por el registrador de la Propiedad acciden-
tal de Madrid niimero 1, don Angel Valero Fernandez-Reyes, por la que resuelve no practi-
car una anotacion preventiva de embargo a favor del Estado-Tribunal de Cuentas.

HECHOS

1

Mediante sentencia de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de reinte-
gro por alcance nimero 21/04, se declar la existencia de un alcance en los fondos publicos
del Ayuntamiento de Marbella declarando, asimismo, responsables contables directos y
solidarios, entre otros, a....., ....., &..... y a...... Esta sentencia fue recurrida en apelacion,
tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Halldndose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucidn, el Ayuntamiento afectado
solicit6 la medida cautelar del embargo preventivo de fincas a nombre de diversas socieda-
des mercantiles en las que tenian acciones o participaciones los declarados responsables
contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia Seccién de
Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas de 15 de febrero de 2013 se acordé6 estimar la soli-
citud del Ayuntamiento, a la que se adhirié el Ministerio Fiscal, y acordar la medida caute-
lar del embargo preventivo de —también entre otras— las fincas registrales 41.438, 41.436 y
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41.408 del Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1, inscritas a nombre de «Promotora
Inmobiliaria Alcazaba, S. A.». En el referido auto se hace constar que se practica el
embargo, a pesar de haberse alegado que la sociedad cuyos bienes se pretende embargar no
ha sido demandada, ya que la adopcién de esta medida cautelar se justifica en que la socie-
dad propietaria de las fincas es una sociedad cuyas acciones han sido heredadas por los
hermanos..... segtin la documentacién obrante en autos.

1I

Presentado en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1 mandamiento de
embargo de 14 de marzo de 2013 que comprende asimismo testimonio del auto anterior-
mente relacionado, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «El registrador de la
propiedad que suscribe, previo examen y calificacién del documento presentado por el
Tribunal de Cuentas, el dia catorce de marzo de dos mil trece, bajo el asiento nimero
1.044, del tomo 108 del libro diario y nimero de entrada 880/2013, que corresponde al
documento judicial expedido en Madrid el 14 de marzo de 2013 por el Tribunal de Cuen-
tas, seccion de enjuiciamiento, Sala de Justicia, recurso de apelacién nimero 1/12, ha
resuelto no practicar el asiento solicitado en base a los siguientes hechos y fundamentos
de Derecho. Hechos. 1.—1a finca que respecto a la que se solicita la anotacién de embargo
se encuentra inscrita a favor de la sociedad Promotora Inmobiliaria Alcazaba S. A., la
cual no ha sido parte en el procedimiento de que dimana el mandamiento adjunto, sin que
tampoco nos encontramos en uno de los supuestos exceptuados por la ley del cumpli-
miento del tracto sucesivo y de la legitimacion registral ni se haya procedido formal-
mente al levantamiento del velo social. Fundamentos de derecho. 1.— la regla general y
expresa en el derecho registral espaiiol, por aplicacion del principio constitucional de
tutela judicial efectiva (articulo 24 de la Constitucién), es que no son anotables los
embargos si las fincas embargadas no estdn inscritas a favor del o de los demandados
(articulo 20 pf ultimo y 38-3 Ley Hipotecaria). Esta regla sélo admite legalmente dos
excepciones: a) La del articulo 20 parrafo dltimo de la Ley Hipotecaria, segtn el cual
“...” y b) La del nuevo apartado 6 en el articulo 170 de la Ley General Tributaria tras la
reforma de la Ley 7/2012 segtin la cual: “...” Pero fuera de estos supuestos, cuyos requi-
sitos deben cumplirse integramente, la anotacién de embargo o prohibicién de disponer
sobre fincas cuya titularidad corresponda a persona fisica o juridica que no hubiera sido
parte en el procedimiento del que dimana el mandamiento correspondiente, debe ser
rechazada. En cuanto a la doctrina del levantamiento del velo planteada en el manda-
miento como fundamento de la anotacién solicitada, su aplicacién en sede registral plan-
tea un conflicto entre seguridad juridica y justicia, y si bien debe rechazarse el abuso de
derecho y el ejercicio antisocial del mismo asi como las actuaciones que supongan fraude
de ley, lo que suele ocurrir en aquellas situaciones en que una persona fisica aparece
como socio o administrador tnico de una sociedad mercantil que es la titular registral,
con el fin de crear confusion acerca de la titularidad de bienes embargados, y tratar, via
terceria de dominio o de otra forma, de excluirlos de la traba; no lo es menos que la cer-
teza que esas circunstancias concurren deben tener lugar dentro del procedimiento civil o
penal correspondiente en el cual la sociedad titular registral debe ser parte por aplicacién
del principio de tutela judicial efectiva. Es por esto que la legislacién vigente reduce a
supuestos escasos y concretos aquellos casos en los que el titular registral no es necesario
que sea parte en el procedimiento en que se le embargan sus fincas, sin que la AEAT, la
TGSS ni ninguna otra autoridad administrativa o judicial —por pertenecer a otra jurisdic-
cidon— no competente para ello, pueda, fuera de los casos tasados, prescindir de la corres-
pondiente demanda al titular registral o la previa declaracién de nulidad del titulo
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adquisitivo por parte de la jurisdiccién competente. 2.— Pues bien, la jurisdiccion conta-
ble limita su competencia a los supuestos que originan responsabilidad contable y se
ejerce, en consecuencia, respecto de las cuentas que deben rendir quienes recaudan,
intervienen, administran, custodian, manejan o utilizan bienes, caudales o efectos publi-
cos, quedando excluidos de la misma las demas cuestiones juridicas y personas no res-
ponsables directa o subsidiariamente. Y, si bien es cierto que la jurisdiccién contable se
extiende, a los solos efectos de su funcién, al conocimiento y decisién de las cuestiones
prejudiciales o incidentales, de ello quedan exceptuadas las cuestiones de caracter penal,
que constituyan elemento previo necesario para la declaracién de la responsabilidad con-
table y estén relacionadas directamente con ella, asi como aquellas cuestiones atribuidas
a otros ordenes de la jurisdiccién ordinaria que exijan la demanda de personas o entida-
des ajenas a esa jurisdiccion. Es compatible, por tanto, respecto de unos mismos hechos,
con el ejercicio de la potestad disciplinaria, con la actuacion de la jurisdiccion penal si
los hechos son constitutivos de delito, o con la demanda de nulidad de titulos o alza-
miento de bienes, correspondiendo la fijacidn de la responsabilidad civil a la jurisdiccion
contable en el ambito de su competencia, debiendo el Juzgado o Tribunal que entienda de
la causa abstenerse de conocer de la responsabilidad contable nacida de ellos, dando tras-
lado al Tribunal de Cuentas de los antecedentes necesarios al efecto de que concrete el
importe de los dafios y perjuicios causados en los bienes o fondos publicos; pero conser-
vando la competencia respecto del resto de materias. Por las razones expuestas, se
encuentra admisible que la jurisdiccion contable aplique el parrafo dltimo del articulo 20
de la Ley Hipotecaria, cuando exista un previo o simultaneo procedimiento penal contra
la parte respecto de la que existen indicios racionales de ser el verdadero titular por razén
de la misma materia, ya que la responsabilidad a garantizar la determinara la primera y
existe congruencia entre la medida cautelar anotacion de embargo con la fijacién de la
responsabilidad civil contable, todo ello en aras a lograr que la eficacia de la medida
cautelar no quede frustrada por la tardanza del auxilio de la jurisdiccién penal. Pero no
puede admitirse la aplicacion de esa excepcion legal cuando no consta que exista, como
ocurre en este caso, un procedimiento penal abierto contra los que se supone que son los
verdaderos titulares de las fincas ni contra las sociedades titulares registrales en pieza
separada de responsabilidad civil en sede de procedimiento de ejecucién, y que ni siquiera
se han concedido tampoco al Estado —~AEAT—-, al que en caso de embargo de las acciones
del obligado tributario, sélo se le concede la posibilidad de tomar anotacién de prohibi-
cion de disponer —no de embargo— sobre los bienes de que fuera titular registral la socie-
dad de cuyo capital formaban parte. No se toma anotacidn preventiva por defectos
subsanables por no haberse solicitado Contra esta (...). Madrid, 2 de abril de 2013. El
Registrador (firma ilegible y sello del Registro».

I

La anterior nota de calificacion, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el dia 11 de
abril de 2013, es recurrida ante la Direccién General de los Registros y del Notariado por.....
en representacion del Ayuntamiento de Marbella en virtud de escrito que tuvo entrada en el
Registro del Ministerio de Justicia el dia 5 de junio de 2013 y que se recibi6 en el Registro
de la Propiedad de Madrid nimero 1 el dia 14 de junio de 2013, por el que alega resumida-
mente que de acuerdo con la reforma operada en virtud de la disposicién final tercera de la
Ley Orgénica 15/2003, de 25 de noviembre, por la que se modifica la Ley Orgdnica
10/1995, de 23 de noviembre del Cédigo Penal, que adiciona un nuevo parrafo final al arti-
culo 20 de la Ley Hipotecaria, y teniendo en cuenta: el régimen de supletoriedad estable-
cido en la disposicion final segunda de la Ley Organica 2/1982, de 12 de mayo, del Tribunal
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de Cuentas; y que por el auto de 17 de julio de 2012 se ha procedido al embargo, debe
entenderse que materialmente se ha procedido al levantamiento del velo societario, dindose
en consecuencia el supuesto especial y exclusivo previsto por el articulo 20 de la Ley Hipo-
tecaria, y que por tanto supone la abierta concurrencia de uno de los supuestos de hecho
previstos en la legislacion registral que habilitan la posibilidad de inscribir el embargo de
las fincas registrales, por existir indicios de que las mismas pertenecen a la érbita patrimo-
nial de los encausados.

v

El registrador titular del Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1, don Antonio
Manuel Oliva Rodriguez, confirmé la nota de calificacion recurrida y emiti6 el correspon-
diente informe elevando el expediente a esta Direccién General el dia 25 de junio de 2013.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; Sentencia
del Tribunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011; y las Resolucio-
nes de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de
2007, 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de
2011 y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacién pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
adopcidn de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segtin la documentacion obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto
en tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el
plazo para la interposicién de recurso es de un mes computado desde la fecha
de la notificacién de la calificacion.

3. Eneste expediente la nota de calificacién del registrador, de fecha 2 de
abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como dérgano que libr6 el
mandamiento de embargo, el cual recibié la notificacién de la calificacién el
dia 11 de abril de 2013, como resulta de diligencia de ordenacién de la misma
fecha expedida por la secretaria de la Sala de Justicia de la Seccién de Enjui-
ciamiento del Tribunal de Cuentas.
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El escrito de interposicion del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicién de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos ptiblicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la practica de la anotacién, con-
forme al articulo 325 letra a) de la Ley Hipotecaria.

Abhora bien, dicho escrito de interposicién del recurso se presenta en esta
Direccién General de los Registros y del Notariado el 5 de junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacién del recurso se computa desde el siguiente a la notificacion, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
el articulo 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre debe
formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademas sdlo si llega en dicho
plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacién (cfr. parrafos
tercero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion pro-
rrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
tiva de suspension, caducaré el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, seguin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacidn, esa firmeza no es obstdculo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se
habr4 perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondré a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso, en los términos
que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de agosto de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 30 de agosto de 2013 (3.%)

En el recurso interpuesto por....., procurador de los tribunales, en nombre y representa-
cién del Ayuntamiento de Marbella, contra la nota de calificacién extendida por la registra-
dora de la Propiedad de Chinchén, dofia Cristina Rueda Sdnchez, por la que se suspende
una anotacién preventiva de embargo a favor del Estado-Tribunal de Cuentas.

HECHOS

Mediante sentencia de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de reinte-
gro por alcance nimero 21/04, se declaré la existencia de un alcance en los fondos ptiblicos
del Ayuntamiento de Marbella declarando, asimismo, responsables contables directos y
solidarios, entre otros, a....., a....., &..... ¥ a...... Esta sentencia fue recurrida en apelacion,
tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Halldndose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucidn, el Ayuntamiento afectado
solicité la medida cautelar del embargo preventivo de unas fincas a nombre de —entre otras—
diversas sociedades mercantiles en las que tenian acciones o participaciones los declarados
responsables contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia
Seccion de Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas de 15 de febrero de 2013 se acordd
estimar la solicitud del Ayuntamiento, a la que se adhiri6 el Ministerio Fiscal, y acordar la
medida cautelar del embargo preventivo de —también entre otras— una finca del Registro de
la Propiedad de Chinchén a nombre de «Miramco, S.L.». En el referido auto se hace cons-
tar como fundamento de Derecho que, a pesar de haberse alegado que la sociedad cuyo bien
se pretende embargar no ha sido demandada, se traba el embargo ya que la adopcién de esta
medida cautelar se justifica en que se trata de una sociedad cuyas participaciones han sido
heredadas por los hermanos..... seglin la documentacién obrante en autos.

1I

Presentado en el Registro de la Propiedad de Chinch6n mandamiento de embargo de 13
de marzo de 2013 que comprende asimismo testimonio del auto anteriormente relacionado,
fue objeto de la siguiente nota de calificacién: «Registro de la Propiedad de Chinchén De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley Hipotecaria el Registrador que
suscribe, ha calificado el precedente documento y ha resuelto suspender su anotacién.
Antecedentes de Hecho. El dia 13-03-2013 a las quince horas, con el asiento nimero 2858
del Diario 152, entrada n.° 329/2013, se presenté mandamiento de embargo dictado por el
Tribunal de Cuentas, en el procedimiento n.° A-21/04, de fecha 13-03-2013. En el mismo se
decreta el embargo de la finca registral 15.703 de Chinchdn, titularidad de la sociedad
Miramco. Del documento calificado resulta que en sentencia de fecha 12 de Abril de 2011,
dictada en el procedimiento de referencia, se declararon responsables contables directos y
solidarios, entre otros a....., a....., a..... ¥ a...... Dicha sentencia fue recurrida, solicitindose
por el Ayuntamiento de Marbella como medida cautelar, el embargo de una serie de fincas
entre las que se encuentra la finca de Chinchén, 15.703. Sin embargo, dicha finca consta
inscrita a favor de la sociedad Miramco, que resulta no haber sido demandada en el proce-
dimiento que dio lugar al embargo, por lo que en virtud del principio registral de tracto
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sucesivo, no seria posible tomar anotacién preventiva de embargo sobre la misma. Del
mandamiento presentado se deduce la posible aplicacién del articulo 20 infine de la
Ley Hipotecaria, que literalmente dispone: “...” Pero, como ya ha indicado la Direccién
General de Registros y del Notariado en Resolucién de fecha 18 de Febrero de 2009, para
que dicho precepto sea aplicable, es preciso que concurran dos requisitos: 1.— que se trate
de procedimientos criminales; y 2.— que a juicio del tribunal existan indicios racionales de
que el verdadero titular de los mismos es el imputado, haciéndolo constar asi en el manda-
miento. Ninguna de estas circunstancias se da en el procedimiento/mandamiento objeto de
calificacién. Fundamentos de Derecho. Articulo 20 de la Ley Hipotecaria. Resolucién de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 18 de febrero de 2009. No se prac-
tica anotacién de suspensién por defecto subsanable por no haberlo solicitado expresa-
mente el interesado. Contra esta (...). Chinchdén, 03-04-2013. La Registradora (firma
ilegible y sello del Registro). Firmado dofia Cristina Rueda Sdnchez».

I

La anterior nota de calificacion, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el dia 9 de

en representacion del Ayuntamiento de Marbella en virtud de escrito que tuvo entrada en el
Registro del Ministerio de Justicia el dia 5 de junio de 2013 y que se recibi6 en el Registro
de la Propiedad Chinchén el dia 14 de junio de 2013, segtin aviso de recibo del servicio de
Correos, por el que alega resumidamente que de acuerdo con la reforma operada en virtud
de la disposicién final tercera de la Ley Organica 15/2003, de 25 de noviembre, por la que
se modifica la Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre del Cédigo Penal, que adiciona
un nuevo parrafo final al articulo 20 de 1a Ley Hipotecaria, y teniendo en cuenta: el régimen
de supletoriedad establecido en la disposicién final segunda de la Ley Organica 2/1982,
de 12 de mayo, del Tribunal de Cuentas; y que por el auto de 17 de julio de 2012 se ha pro-
cedido al embargo, debe entenderse que materialmente se ha procedido al levantamiento
del velo societario, dindose en consecuencia el supuesto especial y exclusivo previsto por
el articulo 20 de la Ley Hipotecaria, y que por tanto supone la abierta concurrencia de uno
de los supuestos de hecho previstos en la legislacion registral que habilitan la posibilidad de
inscribir el embargo de las fincas registrales, por existir indicios de que las mismas pertene-
cen a la 6rbita patrimonial de los encausados.

v

La registradora de la Propiedad se reiter6 en su nota de calificacion recurrida y emitié
el correspondiente informe elevando el expediente a esta Direcciéon General el dia 25 de
junio de 2013.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; Sentencia
del Tribunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011; y las Resolucio-
nes de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
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y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo
de 2007, 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de
2011 y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacion pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
adopcidén de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segin la documentacion obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto
en tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el
plazo para la interposicién de recurso es de un mes computado desde la fecha
de la notificacion de la calificacién.

3. Eneste expediente la nota de calificacion del registrador, de fecha 3 de
abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como 6rgano que libr6 el
mandamiento de embargo el dia 9 de abril de 2013.

El escrito de interposicién del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicién de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos publicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la prictica de la anotacion, con-
forme al articulo 325 letra a) de la Ley Hipotecaria.

Ahora bien, dicho escrito de interposicion del recurso se presenta en esta
Direccién General de los Registros y del Notariado el 5 de junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacién del recurso se computa desde el siguiente a la notificacién, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
el articulo 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre debe
formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademads sélo si llega en dicho
plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacién (cfr. parrafos
tercero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién pro-
rrogado por la calificacion notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
tiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.
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No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacion, esa firmeza no es obstdculo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso, en los términos
que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de agosto de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (4.%)

En el recurso interpuesto por....., procurador de los tribunales, en nombre y representa-
cion del Ayuntamiento de Marbella contra la nota de calificacion extendida por la registra-
dora de la Propiedad de Madrid niimero 23, dofia Marfa Elena Rodriguez Peloche, por la
que resuelve no practicar una anotacion preventiva de embargo a favor del Estado-Tribunal
de Cuentas.

HECHOS

I

Mediante sentencia de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de reinte-
gro por alcance nimero 21/04, se declar la existencia de un alcance en los fondos publicos
del Ayuntamiento de Marbella declarando, asimismo, responsables contables directos y
solidarios, entre otros, a....., a....., a..... y a...... Esta sentencia fue recurrida en apelacion,
tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Halldndose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucién, el Ayuntamiento afectado
solicité la medida cautelar del embargo preventivo de fincas a nombre de diversas socieda-
des mercantiles en las que tenian acciones o participaciones los declarados responsables
contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia Seccién de
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Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas de 15 de febrero de 2013 se acordé estimar la soli-
citud del Ayuntamiento, a la que se adhiri6 el Ministerio Fiscal, y acordar la medida caute-
lar del embargo preventivo de —también entre otras— las fincas registrales 3205 y 3207 del
Registro de la Propiedad de Madrid niimero 23, inscritas a nombre de «Club Financiero
Inmobiliario S. A.». En el referido auto se hace constar que se practica el embargo, a pesar
de haberse alegado que la sociedad cuyos bienes se pretende embargar no ha sido deman-
dada, ya que la adopcidn de esta medida cautelar se justifica en que la sociedad propietaria
de las fincas es una sociedad cuyas acciones han sido heredadas por los hermanos..... segtin
la documentacién obrante en autos.

1I

Presentado en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 23 mandamiento de
embargo de 6 de marzo de 2013 que comprende asimismo testimonio del auto anterior-
mente relacionado, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «Registro de la Propie-
dad de Madrid nimero veintitrés Examinado el contenido de los asientos del Registro y de
los documentos presentados: Mandamiento expedido en Madrid, el dia 6 de marzo de 2013,
por..... Secretaria de Sala del Tribunal de Cuentas. Seccién de Enjuiciamiento, Sala de Jus-
ticia, procedimiento de reintegro por alcance nimero 21/04, en unién de testimonio expe-
dido por la Secretaria de la Sala de Justicia del Tribunal de Cuentas, con fecha 7 de marzo
de 2013, que ha causado el asiento de presentacion niimero 676 del diario 35, de conformi-
dad con los articulos 19 bis, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria y 133 de su Regla-
mento, Resuelvo denegar la anotacion solicitada, por concurrir las siguientes circunstancias
de Hechos y Fundamentos de Derecho: Hechos: Las fincas respecto de las que se solicita la
anotacion de embargo, registrales 3.205 y 3.207 se encuentran inscritas a favor de la socie-
dad Club Financiero Inmobiliario S. A., la cual no ha sido parte en el procedimiento de que
dimana el mandamiento adjunto, sin que tampoco nos encontramos en uno de los supuestos
exceptuados por la ley del cumplimiento del tracto sucesivo y de la legitimacion registral ni
se haya procedido formalmente al levantamiento del velo social. Fundamentos de derecho.
1.— la regla general y expresa en el derecho registral espafiol, por aplicacién del principio
constitucional de tutela judicial efectiva (articulo 24 de la Constitucién), es que no son
anotables los embargos si las fincas embargadas no estdn inscritas a favor del o de los
demandados (articulo 20 parrafo dltimo y 38-3 Ley Hipotecaria). Esta regla s6lo admite
legalmente dos excepciones: a) La del articulo 20 parrafo dltimo de la Ley Hipotecaria,
segun el cual “...” y b) La del nuevo apartado 6 en el articulo 170 de la Ley General Tribu-
taria tras la reforma de la Ley 7/2012 segtin la cual: “...” Pero fuera de estos supuestos,
cuyos requisitos deben cumplirse integramente, la anotacién de embargo o prohibicién de
disponer sobre fincas cuya titularidad corresponda a persona fisica o juridica que no hubiera
sido parte en el procedimiento del que dimana el mandamiento correspondiente, debe ser
rechazada. En cuanto a la doctrina del levantamiento del velo planteada en el mandamiento
como fundamento de la anotacién solicitada, su aplicacién en sede registral plantea un con-
flicto entre seguridad juridica y justicia, y si bien debe rechazarse el abuso de derecho y el
ejercicio antisocial del mismo asi como las actuaciones que supongan fraude de ley, lo que
suele ocurrir en aquellas situaciones en que una persona fisica aparece como socio o admi-
nistrador unico de una sociedad mercantil que es la titular registral, con el fin de crear
confusion acerca de la titularidad de bienes embargados, y tratar, via terceria de dominio o
de otra forma, de excluirlos de la traba; no lo es menos que la certeza que esas circunstan-
cias concurren deben tener lugar dentro del procedimiento civil o penal correspondiente en
el cual la sociedad titular registral debe ser parte por aplicacion del principio de tutela judi-
cial efectiva. Es por esto que la legislacion vigente reduce a supuestos escasos y concretos
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aquellos casos en los que el titular registral no es necesario que sea parte en el procedi-
miento en que se le embargan sus fincas, sin que la AEAT, la TGSS ni ninguna otra autori-
dad administrativa o judicial —por pertenecer a otra jurisdiccion— no competente para ello,
pueda, fuera de los casos tasados, prescindir de la correspondiente demanda al titular regis-
tral o la previa declaracién de nulidad del titulo adquisitivo por parte de la jurisdiccion
competente. 2.— Pues bien, la jurisdiccion contable limita su competencia a los supuestos
que originan responsabilidad contable y se ejerce, en consecuencia, respecto de las cuentas
que deben rendir quienes recaudan, intervienen, administran, custodian, manejan o utilizan
bienes, caudales o efectos publicos, quedando excluidos de la misma las demds cuestiones
juridicas y personas no responsables directa o subsidiariamente. Y, si bien es cierto que la
jurisdiccién contable se extiende, a los solos efectos de su funcidn, al conocimiento y deci-
sion de las cuestiones prejudiciales o incidentales, de ello quedan exceptuadas las cuestio-
nes de caracter penal, que constituyan elemento previo necesario para la declaracién de la
responsabilidad contable y estén relacionadas directamente con ella, asi como aquellas
cuestiones atribuidas a otros érdenes de la jurisdiccién ordinaria que exijan la demanda de
personas o entidades ajenas a esa jurisdiccion. Es compatible, por tanto, respecto de unos
mismos hechos, con el ejercicio de la potestad disciplinaria, con la actuacién de la jurisdic-
cién penal si los hechos son constitutivos de delito, o con la demanda de nulidad de titulos
o alzamiento de bienes, correspondiendo la fijacion de la responsabilidad civil a la jurisdic-
cion contable en el ambito de su competencia, debiendo el Juzgado o Tribunal que entienda
de la causa abstenerse de conocer de la responsabilidad contable nacida de ellos, dando
traslado al Tribunal de Cuentas de los antecedentes necesarios al efecto de que concrete el
importe de los dafios y perjuicios causados en los bienes o fondos publicos; pero conser-
vando la competencia respecto del resto de materias. Por las razones expuestas, se encuen-
tra admisible que la jurisdiccion contable aplique el parrafo dltimo del articulo 20 de la
Ley Hipotecaria, cuando exista un previo o simultdneo procedimiento penal contra la parte
respecto de la que existen indicios racionales de ser el verdadero titular por razén de la
misma materia, ya que la responsabilidad a garantizar la determinard la primera y existe
congruencia entre la medida cautelar anotacion de embargo con la fijacién de la responsa-
bilidad civil contable, todo ello en aras a lograr que la eficacia de la medida cautelar no
quede frustrada por la tardanza del auxilio de la jurisdiccién penal. Pero no puede admitirse
la aplicacion de esa excepcion legal cuando no consta que exista, como ocurre en este caso,
un procedimiento penal abierto contra los que se supone que son los verdaderos titulares de
las fincas ni contra las sociedades titulares registrales en pieza separada de responsabilidad
civil en sede de procedimiento de ejecucidn, y que ni siquiera se han concedido tampoco al
Estado —AEAT-, al que en caso de embargo de las acciones del obligado tributario, s6lo se
le concede la posibilidad de tomar anotacién de prohibicién de disponer —no de embargo—
sobre los bienes de que fuera titular registral la sociedad de cuyo capital formaban parte. No
procede tomar anotacién preventiva conforme al articulo 65 de la Ley Hipotecaria (...).
Madrid, tres de abril de 2013. La Registradora (firma ilegible y sello del Registro)».

I

La anterior nota de calificacidn, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el dia 4 de
abril de 2013 —acuse de recibo de fecha 8 de abril- es recurrida ante la Direcciéon General
de los Registros y del Notariado por..... en representacion del Ayuntamiento de Marbella en
virtud de escrito que tuvo entrada en el Registro del Ministerio de Justicia el dia 5 de junio
de 2013, por el que alega resumidamente que de acuerdo con la reforma operada en virtud
de la disposicion final tercera de la Ley Orgénica 15/2003, de 25 de noviembre, por la que
se modifica la Ley Orgédnica 10/1995, de 23 de noviembre del Cédigo Penal, que adiciona
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un nuevo parrafo final al articulo 20 de la Ley Hipotecaria, y teniendo en cuenta: el régimen
de supletoriedad establecido en la disposicién final segunda de la Ley Orgédnica 2/1982, de
12 de mayo, del Tribunal de Cuentas; y que por el auto de 17 de julio de 2012 se ha proce-
dido al embargo, debe entenderse que materialmente se ha procedido al levantamiento del
velo societario, dindose en consecuencia el supuesto especial y exclusivo previsto por el
articulo 20 de la Ley Hipotecaria, y que por tanto supone la abierta concurrencia de uno de
los supuestos de hecho previstos en la legislacion registral que habilitan la posibilidad de
inscribir el embargo de las fincas registrales, por existir indicios de que las mismas pertene-
cen a la 6rbita patrimonial de los encausados.

v

La registradora de la Propiedad de Madrid nimero 23, confirmé la nota de calificacién
recurrida y emitié el correspondiente informe elevando el expediente a esta Direccidon
General.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; la Sentencia
del Tribunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011; y las Resolucio-
nes de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de
2007 y 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril
de 2011 y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacion pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
adopcidn de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segtin la documentacidn obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que debe recordarse es que la registradora, a la que se le ha
interpuesto recurso contra su calificacidn, debe formar expediente que con-
tenga el titulo calificado, la calificacién recurrida, el recurso, su informe y, en
su caso, las alegaciones del notario, autoridad judicial o funcionario no recu-
rrente, remitiéndolo bajo su responsabilidad, a la Direccién General de los
Registros y del Notariado en el inexcusable plazo de cinco dias a que se refiere
el articulo 327 de la Ley Hipotecaria a contar del siguiente a aquél en que
vencen los cinco dias en que puede rectificar o mantener su calificacién. Se
trata por tanto de dos plazos sucesivos: cinco dias habiles —cfr. articulo 109
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del Reglamento Hipotecario— para reformar su calificacién o mantenerla; y
otros cinco dias habiles para la remisién del expediente al Centro Directivo,
sin esperar para ello a recibir los acuses de recibo de las notificaciones efec-
tuadas o los informes a que dicho precepto se refiere. Debe tenerse en cuenta
que si bien es preceptivo solicitar por parte del registrador informe al notario,
juez o funcionario autorizante no recurrente, no lo es la emisién del mismo
por parte de quien sea requerido para ello. En caso de que los informes se
reciban con posterioridad a la elevacién del expediente, debera realizar una
remision complementaria, pero sin paralizar aquélla. Lo mismo ocurre con los
documentos complementarios. El plazo del articulo 327 Ley Hipotecaria es
inexcusable, esto es, perentorio y de estricto cumplimiento, sin que se inte-
rrumpa por la falta de recepcién de los acuses de recibo o de los informes
solicitados.

3. También procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto en
tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo
para la interposicion de recurso es de un mes computado desde la fecha de la
notificacion de la calificacion.

En este expediente la nota de calificacion de la registradora, de fecha 3 de
abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como 6rgano que libr6 el
mandamiento de embargo, el cual recibié la notificacién de la calificacion el
dia 8 de Abril de 2013.

El escrito de interposicion del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicién de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos puiblicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la practica de la anotacién, con-
forme al articulo 325 letra a) de la Ley Hipotecaria.

Abhora bien, dicho escrito de interposicién del recurso se presenta en esta
Direccién General de los Registros y del Notariado el 5 de junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacién del recurso se computa desde el siguiente a la notificacion, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
el articulo 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre debe
formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademads sdlo si llega en dicho
plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacion (cfr. parrafos
tercero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion pro-
rrogado por la calificacidn notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
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tiva de suspensién, caducara el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacidn, esa firmeza no es obsticulo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacidn, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de agosto de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 30 de agosto de 2013 (5.%)

En el recurso interpuesto por....., procurador de los tribunales, en nombre y representa-
ci6n del Ayuntamiento de Marbella contra la nota de calificacién extendida por el registra-
dor de la Propiedad accidental de Madrid nimero 1, don Angel Valero Fernandez-Reyes,
por la que resuelve no practicar una anotacién preventiva de embargo a favor del Estado-
Tribunal de Cuentas.

HECHOS

I

Mediante sentencia de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de reinte-
gro por alcance nimero 21/04, se declaré la existencia de un alcance en los fondos publicos
del Ayuntamiento de Marbella, declarando, asimismo, responsables contables directos y
solidarios, entre otros, a..... s Qeveey e ¥ Qe Esta sentencia fue recurrida en apelacidn,
tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Hallandose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucidn, el Ayuntamiento afectado
solicité la medida cautelar del embargo preventivo de fincas a nombre de diversas socieda-
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des mercantiles en las que tenian acciones o participaciones los declarados responsables
contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia Seccién de
Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas de 15 de febrero de 2013 se acordé estimar la soli-
citud del Ayuntamiento, a la que se adhiri6 el Ministerio Fiscal, y acordar la medida caute-
lar del embargo preventivo de —también entre otras-las fincas registrales 77.333 y 96.755
del Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1, inscrita a nombre de «Club Financiero
Inmobiliario». En el referido auto se hace constar que se practica el embargo, a pesar de
haberse alegado la parte embargada que la sociedad cuyo bien se pretende embargar no ha
sido demandada, ya que la adopcién de esta medida cautelar se justifica en que la sociedad
propietaria de la finca es una sociedad cuyas acciones han sido heredadas por los herma-
nos..... segin la documentacién obrante en autos.

I

Presentado en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1 mandamiento de
embargo de 14 de marzo de 2013 que comprende asimismo testimonio del auto anterior-
mente relacionado, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «El registrador de la
propiedad que suscribe, previo examen y calificacién del documento presentado por el Tri-
bunal de Cuentas, el dia siete de marzo de dos mil trece, bajo el asiento nimero 942, del
tomo 108 del libro diario y nimero de entrada 771/2013, que corresponde al documento
judicial expedido en Madrid el seis de marzo de dos mil trece por el Tribunal de Cuentas,
Seccidén de Enjuiciamiento, sala de justicia, recurso de apelacién nimero 1/12, ha resuelto
no practicar el asiento solicitado en base a los siguientes hechos y fundamentos de derecho.
Hechos. 1.—1a finca que respecto a la que se solicita la anotacién de embargo se encuentra
inscrita a favor de la sociedad Club Financiero Inmobiliario, la cual no ha sido parte en el
procedimiento de que dimana el mandamiento adjunto, sin que tampoco nos encontramos
en uno de los supuestos exceptuados por la ley del cumplimiento del tracto sucesivo y de la
legitimacion registral ni se haya procedido formalmente al levantamiento del velo social.
Fundamentos de derecho. 1.—la regla general y expresa en el derecho registral espafiol, por
aplicacion del principio constitucional de tutela judicial efectiva (articulo 24 de la Constitu-
cion), es que no son anotables los embargos si las fincas embargadas no estan inscritas a
favor del o de los demandados (articulo 20 parrafo dltimo y 38-3 Ley Hipotecaria). Esta
regla s6lo admite legalmente dos excepciones: a) La del articulo 20 parrafo dltimo de la
Ley Hipotecaria, segtin el cual “...” y b) La del nuevo apartado 6 en el articulo 170 de la
Ley General Tributaria tras la reforma de la Ley 7/2012 segtin la cual: “...” Pero fuera de
estos supuestos, cuyos requisitos deben cumplirse integramente, la anotacién de embargo o
prohibicion de disponer sobre fincas cuya titularidad corresponda a persona fisica o juridica
que no hubiera sido parte en el procedimiento del que dimana el mandamiento correspon-
diente, debe ser rechazada. En cuanto a la doctrina del levantamiento del velo planteada en
el mandamiento como fundamento de la anotacidn solicitada, su aplicacion en sede regis-
tral plantea un conflicto entre seguridad juridica y justicia, y si bien debe rechazarse el
abuso de derecho y el ejercicio antisocial del mismo asi como las actuaciones que supongan
fraude de ley, lo que suele ocurrir en aquellas situaciones en que una persona fisica aparece
como socio o administrador tnico de una sociedad mercantil que es la titular registral, con
el fin de crear confusién acerca de la titularidad de bienes embargados, y tratar, via terceria
de dominio o de otra forma, de excluirlos de la traba; no lo es menos que la certeza que esas
circunstancias concurren deben tener lugar dentro del procedimiento civil o penal corres-
pondiente en el cual la sociedad titular registral debe ser parte por aplicacion del principio
de tutela judicial efectiva. Es por esto que la legislacion vigente reduce a supuestos escasos
y concretos aquellos casos en los que el titular registral no es necesario que sea parte en el
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procedimiento en que se le embargan sus fincas, sin que la AEAT, la TGSS ni ninguna otra
autoridad administrativa o judicial —por pertenecer a otra jurisdiccion— no competente para
ello, pueda, fuera de los casos tasados, prescindir de la correspondiente demanda al titular
registral o la previa declaracion de nulidad del titulo adquisitivo por parte de la jurisdiccion
competente. 2.— Pues bien, la jurisdiccion contable limita su competencia a los supuestos
que originan responsabilidad contable y se ejerce, en consecuencia, respecto de las cuentas
que deben rendir quienes recaudan, intervienen, administran, custodian, manejan o utilizan
bienes, caudales o efectos puiblicos, quedando excluidos de la misma las demds cuestiones
juridicas y personas no responsables directa o subsidiariamente. Y, si bien es cierto que la
jurisdiccion contable se extiende, a los solos efectos de su funcién, al conocimiento y deci-
sion de las cuestiones prejudiciales o incidentales, de ello quedan exceptuadas las cuestio-
nes de caricter penal, que constituyan elemento previo necesario para la declaracién de la
responsabilidad contable y estén relacionadas directamente con ella, asi como aquellas
cuestiones atribuidas a otros érdenes de la jurisdiccion ordinaria que exijan la demanda de
personas o entidades ajenas a esa jurisdiccion. Es compatible, por tanto, respecto de unos
mismos hechos, con el ejercicio de la potestad disciplinaria, con la actuacién de la jurisdic-
cion penal si los hechos son constitutivos de delito, o con la demanda de nulidad de titulos
o alzamiento de bienes, correspondiendo la fijacién de la responsabilidad civil a la jurisdic-
cion contable en el ambito de su competencia, debiendo el Juzgado o Tribunal que entienda
de la causa abstenerse de conocer de la responsabilidad contable nacida de ellos, dando
traslado al Tribunal de Cuentas de los antecedentes necesarios al efecto de que concrete el
importe de los dafios y perjuicios causados en los bienes o fondos publicos; pero conser-
vando la competencia respecto del resto de materias. Por las razones expuestas, se encuen-
tra admisible que la jurisdiccion contable aplique el parrafo ultimo del articulo 20 de la
Ley Hipotecaria, cuando exista un previo o simultdneo procedimiento penal contra la parte
respecto de la que existen indicios racionales de ser el verdadero titular por razén de la
misma materia, ya que la responsabilidad a garantizar la determinard la primera y existe
congruencia entre la medida cautelar anotacion de embargo con la fijacién de la responsa-
bilidad civil contable, todo ello en aras a lograr que la eficacia de la medida cautelar no
quede frustrada por la tardanza del auxilio de la jurisdiccion penal. Pero no puede admitirse
la aplicacion de esa excepcion legal cuando no consta que exista, como ocurre en este caso,
un procedimiento penal abierto contra los que se supone que son los verdaderos titulares de
las fincas ni contra las sociedades titulares registrales en pieza separada de responsabilidad
civil en sede de procedimiento de ejecucidn, y que ni siquiera se han concedido tampoco al
Estado —AEAT-, al que en caso de embargo de las acciones del obligado tributario, sélo se
le concede la posibilidad de tomar anotacién de prohibicién de disponer —no de embargo—
sobre los bienes de que fuera titular registral la sociedad de cuyo capital formaban parte. No
se toma anotacion preventiva por defectos subsanables por no haberse solicitado. Contra
esta (...). Madrid, 2 de abril de 2013. El Registrador. (Firma ilegible y sello del Registro
con nombre y apellidos del registrador)».

I

La anterior nota de calificacidn, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el 11 de
abril de 2013, es recurrida ante la Direccién General de los Registros y del Notariado
por..... en representacién del Ayuntamiento de Marbella en virtud de escrito que tuvo
entrada en el Registro del Ministerio de Justicia el dia 5 de junio de 2013 y que se recibié
en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1 el dia 14 de junio de 2013, por el que
alega resumidamente que de acuerdo con la reforma operada en virtud de la disposicién
final tercera de la Ley Orgédnica 15/2003, de 25 de noviembre, por la que se modifica la
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Ley Orgénica 10/1995, de 23 de noviembre del Cédigo Penal, que adiciona un nuevo
parrafo final al articulo 20 de la Ley Hipotecaria, y teniendo en cuenta: el régimen de suple-
toriedad establecido en la disposicion final segunda de la Ley Orgénica 2/1982, de 12 de
mayo, del Tribunal de Cuentas; y que por el auto de 17 de julio de 2012 se ha procedido al
embargo, debe entenderse que materialmente se ha procedido al levantamiento del velo
societario, ddndose en consecuencia el supuesto especial y exclusivo previsto por el articulo
20 de la Ley Hipotecaria, y que por tanto supone la abierta concurrencia de uno de los
supuestos de hecho previstos en la legislacion registral que habilitan la posibilidad de ins-
cribir el embargo de las fincas registrales, por existir indicios de que las mismas pertenecen
a la 6rbita patrimonial de los encausados.

v

El registrador titular del Registro de la Propiedad de Madrid nimero 1, don Antonio
Manuel Oliva Rodriguez, confirmé la nota de calificacion recurrida y emitié el correspon-
diente informe elevando el expediente a esta Direccién General el dia 25 de junio de 2013.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; la Sentencia
del Tribunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011; y las Resolucio-
nes de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de
2007, 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de 2011
y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacién pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
adopcidn de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segtin la documentacidn obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto
en tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el
plazo para la interposicion de recurso es de un mes computado desde la fecha
de la notificacién de la calificacion.

3. Eneste expediente la nota de calificacion del registrador, de fecha 2 de
abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como 6rgano que libr6 el
mandamiento de embargo, el cual recibié la notificacién de la calificacién el
dia 11 de abril de 2013, como resulta de diligencia de ordenacién de la misma
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fecha expedida por la secretaria de la Sala de Justicia de la Seccién de Enjui-
ciamiento del Tribunal de Cuentas,

El escrito de interposicidn del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicién de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos puiblicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la practica de la anotacién, con-
forme al articulo 325 letra a) de la Ley Hipotecaria.

Ahora bien, dicho escrito de interposicion del recurso se presenta en esta
Direcciéon General de los Registros y del Notariado el 5 de Junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmisidn,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacién del recurso se computa desde el siguiente a la notificacion, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
el articulo 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre debe
formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademads sélo si llega en dicho
plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacion (cfr. parrafos
tercero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacion registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién pro-
rrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
tiva de suspension, caducara el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (c¢fr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacidn, esa firmeza no es obstdculo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacién, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 30 de agosto de 2013.-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 31 de agosto de 2013

En el recurso interpuesto por....., procurador de los tribunales y el Ayuntamiento de
Marbella contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la Propiedad de
Mailaga nimero 3, don Juan Cartagena Felipe, por la que resuelve no practicar una anota-
cién preventiva de embargo a favor del Estado-Tribunal de Cuentas.

HECHOS

Mediante sentencia de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de reinte-
gro por alcance nimero 21/04, se declard la existencia de un alcance en los fondos ptiblicos
del Ayuntamiento de Marbella declarando, asimismo, responsables contables directos y
solidarios, entre otros, a....., a....., a..... y a...... Esta sentencia fue recurrida en apelacion,
tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Hallandose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucidn, el Ayuntamiento afectado
solicité la medida cautelar del embargo preventivo de fincas a nombre de diversas socieda-
des mercantiles cuyas acciones o participaciones pertenecen a los declarados responsables
contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia Seccion de
Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas de 15 de febrero de 2013 se acordé estimar la soli-
citud del Ayuntamiento, a la que se adhirié el Ministerio Fiscal, y acordar la medida caute-
lar del embargo preventivo de —también entre otras— una finca del Registro de la Propiedad
de Mdlaga niimero 3, inscrita a nombre de «Miramco, S.L.». En el referido auto se hace
constar como fundamento de Derecho que, a pesar de haberse alegado que la sociedad cuyo
bien se pretende embargar no ha sido demandada, en que la adopcién de esta medida caute-
lar se justifica en que las participaciones de la sociedad propietaria de la finca han sido
heredadas por los hermanos..... seglin la documentacién obrante en autos.

II

Presentado en el Registro de la Propiedad de Mdlaga nimero 3 mandamiento de
embargo de 13 de marzo de 2013 que comprende asimismo testimonio del auto anterior-
mente relacionado, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «Hechos. El precedente
documento expedido por el Tribunal de Cuentas de fecha 13 de marzo de 2013 y por su
secretaria de Sala dofia ....., recurso de apelacién nimero 1/12, Pieza Separada del Procedi-
miento de Reintegro nimero A-21/04, que ha sido presentada en este Registro a las 9:41
horas del dia 14 de marzo de 2013, segtn asiento 1177 del diario 86 ha sido calificado
conforme a los articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria. Fundamentos de Derecho. 1.— La
finca 8162 cuyo embargo se decreta, consta inscrita a favor de la entidad Miramco SL,
siendo asi que en el documento presentado figura como Miramco y el procedimiento va
dirigido contra.....,.....,..... y....., personas distintas a la titular registral. 2— Vistos el articulo
24 de la Constitucion Espaiiola, que consagra como derecho fundamental el de la defensa
juridica, y el articulo 20 de la Ley Hipotecaria y apreciando que no concurren ninguna de
las excepciones que se contemplan en el mismo, especialmente la contemplada en el dltimo
parrafo, referida a procedimientos criminales en que el juez afirme taxativamente que el
demandado es le verdadero titular de la totalidad de la finca. Resuelvo. Calificar negativa-
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mente el documento por el defecto antes indicado. No se ha tomado anotacién de suspen-
sién por término de sesenta dias al no haberse solicitado expresamente conforme a los
articulos 42 y 65 de la Ley Hipotecaria. Contra esta (...). Mdlaga, 2 de abril de 2013. El
Registrador (firma ilegible y sello del Registro) Juan Cartagena Felipe».

I

La anterior nota de calificacién, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el 16 de abril
de 2013, es recurrida ante la Direccién General de los Registros y del Notariado por..... en
representacion del Ayuntamiento de Marbella en virtud de escrito que tuvo entrada en el
Registro del Ministerio de Justicia el dia 5 de junio de 2013 y que se recibi6 en el Registro
de la Propiedad de Médlaga ntiimero 3 el dia 17 de junio de 2013, por el que alega resumida-
mente que de acuerdo con la reforma operada en virtud de la disposicidn final tercera de la
Ley Orgénica 15/2003, de 25 de noviembre, por la que se modifica la Ley Orgénica
10/1995, de 23 de noviembre del Cédigo Penal, que adiciona un nuevo parrafo final al arti-
culo 20 de la Ley Hipotecaria, y teniendo en cuenta: el régimen de supletoriedad estable-
cido en la disposicion final segunda de la Ley Organica 2/1982, de 12 de mayo, del Tribunal
de Cuentas; y que por el auto de 17 de julio de 2012 se ha procedido al embargo, debe
entenderse que materialmente se ha procedido al levantamiento del velo societario, ddndose
en consecuencia el supuesto especial y exclusivo previsto por el articulo 20 de 1a Ley Hipo-
tecaria, y que por tanto supone la abierta concurrencia de uno de los supuestos de hecho
previstos en la legislacion registral que habilitan la posibilidad de inscribir el embargo de
las fincas registrales, por existir indicios de que las mismas pertenecen a la 6rbita patrimo-
nial de los encausados.

v

El registrador de la Propiedad de Mdlaga niimero 3 confirmé la nota de calificacion
recurrida y emiti6 el correspondiente informe elevando el expediente a esta Direccion
General el dia 25 de junio de 2013.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; la Sentencia
del Tribunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011 y las Resolucio-
nes de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de
2007, 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de 2011
y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacién pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
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adopcidn de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segin la documentacién obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto
en tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el
plazo para la interposicién de recurso es de un mes computado desde la fecha
de la notificacién de la calificacion.

3. Eneste expediente la nota de calificacion del registrador, de fecha 2 de
abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como 6rgano que libr6 el
mandamiento de embargo, el cual recibid la notificacién de la calificacién el
dia 16 de abril de 2013, como resulta de diligencia de ordenacién de la misma
fecha expedida por la secretaria de la Sala de Justicia de la Seccidn de Enjui-
ciamiento del Tribunal de Cuentas,,.....

El escrito de interposicién del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicién de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos puiblicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la prictica de la anotacién, con-
forme al articulo 325 letra a) de la Ley Hipotecaria.

Ahora bien, dicho escrito de interposicién del recurso se presenta en esta
Direccién General de los Registros y del Notariado el 5 de junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacion del recurso se computa desde el siguiente a la notificacién, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
el articulo 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre debe
formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademds sélo si llega en dicho
plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacion (cfr. parrafos
tercero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion pro-
rrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
tiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (c¢fr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacidn, esa firmeza no es obsticulo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacion, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
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pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondra a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 31 de agosto de 2013.—-Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 6 de septiembre de 2013 (6.%)

En el recurso interpuesto por..... contra la nota de calificacidn extendida por el registra-
dor de la Propiedad de Santofia, don Emilio Duran de la Colina, por la que se suspende la
préctica de la afeccién de las fincas pertenecientes a una explotacién agraria prioritaria
consistente en la devolucién de las reducciones concedidas en el pago del impuesto corres-
pondiente si las fincas fueran enajenadas, arrendadas o cedidas en el plazo de cinco afios,
siguientes a la concesion de aquéllas.

HECHOS

I

En escritura otorgada en Laredo el 11 de julio de 2012 ante el notario, don Francisco
Javier Martin Muiiiz, nimero 400 de su protocolo, dofia ....., viuda y sus hijos, los herma-
NIOS..eegeeneepeenvepreeneyruens y..... como sucesores de..... elevan a publlco el documento privado de
fecha 12 de octubre de 2011 por el que constltuyen la comunidad hereditaria, pactando la
indivision de la explotacion agraria por un minimo de 6 afios y solicitan la constancia de la
afeccién a que hace referencia el articulo 9.2 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Moderni-
zacién de las Explotaciones Agrarias.

I

Presentada la anterior escritura acompaiada de certificacién expedida por la Consejeria
de Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural del gobierno de Cantabria, en el Registros de la
Propiedad de Santofia nimeros 1y 2 el 18 de febrero de 2013, servidos ambos por el regis-
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trador de la Propiedad, don Emilio Duran de la Colina, recay la siguiente calificacién:
«Registro de la Propiedad de Santofia 1 (Cantabria) Notificacién de defectos conforme a lo
establecido en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria Documento: Escritura publica Autori-
dad: Francisco Javier Martin Muiiiz Fecha: 11 de julio de 2012 N.° protocolo/procedi-
miento: 400 N.° entrada 105/2013 N.° diario: 1 N.° asiento: 3043 Fecha calificacion:
13-03-2013 Hechos: Se presenta para su despacho escritura bajo el titulo de “Transmisién
mortis causa” acompafiada de certificacion expedida por la Consejeria de Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Rural del Gobierno de Cantabria, por la que se solicita se anote sobre treinta y
una fincas pertenecientes a este registro la siguiente afeccion “Si las fincas fuesen enajena-
das, arrendadas o cedidas durante el plazo de cinco afios siguientes, debera justificarse
previamente el pago del impuesto correspondiente, o de la parte del mismo que se hubiese
dejado de ingresar como consecuencia de la reduccién practicada y los intereses de demora,
excepcion hecha de los supuestos de fuerza mayor” en cumplimiento del articulo 9.2 de la
Ley 19/1995 de 4 de julio de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias. Acuerdo: Sus-
pender la préctica de la anotacidn solicitada por observarse los siguientes defectos: 1.— las
fincas figuran inscritas a favor de personas distintas de los comparecientes en la escritura y
otorgantes en la misma y, por tanto, solicitantes de la practica de la anotacién. Concreta-
mente lo estan a favor de la sociedad de gananciales del causante..... y su esposa...... Ni se
liquida dicha sociedad conyugal ni se produce la transmisién de las fincas al conyuge
sobreviviente y a los herederos, pues aunque se acepta la herencia no se hace una adjudica-
cién de los bienes a menos que se entienda que esta se hace a favor de la Comunidad Here-
ditaria...... Pero aunque asi fuera, no se puede practicar inscripcion alguna a favor de dicha
comunidad por carecer de personalidad juridica. 2.— De la certificacion que se acompaiia no
resulta que fincas integran la explotacién familiar agraria. Fundamentos de Derecho: Arti-
culo 20 de la Ley Hipotecaria. Contra el presente (...). Santofia, a trece de marzo de dos mil
trece Este documento ha sido firmado digitalmente por el registrador: don Emilio Duran de
la Colina con firma electrénica reconocida».

Dicha calificacion fue notificada al presentante el 10 de abril de 2013.

I

Contra la anterior calificacion,..... en su condicién de presentante e interesado, inter-
puso recurso mediante escrito presentado de conformidad con el articulo 38.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, en la Consejeria de Innovacién Industria
Turismo y Comercio del Gobierno de Cantabria el 10 de junio de 2013, que fue remitido al
dia siguiente a esta Direccién General teniendo su entrada el dia 14 de junio de 2013, que a
su vez lo envi6 al registrador, don Emilio Duran de la Colina, teniendo su entrada en el
Registro el dia 24 siguiente. En dicho escrito el recurrente alega resumidamente que el arti-
culo 9.1 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias
concede una reduccién del 90% de la base imponible del impuesto que grave su transmi-
sién o adquisicidn, que el articulo 9.2 exige la constancia tanto en el titulo de adquisicién
como en el Registro de la Propiedad de la obligacién de pago del impuesto o de la parte del
mismo que se hubiere dejado de ingresar como consecuencia de las reduccidn si las fincas
fuesen enajenadas, arrendadas o cedidas durante el plazo de cinco afios siguientes. Que las
fincas aun estdn inscritas a nombre de los causantes pero que no se solicita una inscripcion
sino la anotacién preventiva al amparo del articulo 42 de la Ley Hipotecaria, que existiendo
acuerdo undnime de todos los herederos no hay necesidad de hacer liquidacién de la socie-
dad conyugal, que la legislacion agraria concede a las comunidades hereditarias la posibili-
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dad de ser titulares de una explotacion agraria mediando pacto de indivisién por un plazo de
seis afios y por lo tanto debe posibilitarse el cumplimiento de la obligacién legal del arti-
culo 9.2. Termina apoyando su tesis en distintas Resoluciones de este Centro Directivo.

v

El registrador emitié su informe con fecha 27 de junio de 2013, manteniendo la califi-
cacion efectuada y elevando el expediente para su resolucién. El notario autorizante, don
Francisco Javier Martin Mufiiz, formul6 alegaciones con fecha 1 de julio de 2013, que
fueron remitidas por el registrador el dia 4, teniendo su entrada en esta Direccién General
con fecha 9 de julio, en las que argumenta, en sintesis, que la escritura calificada tiene,
como la mayoria de aquellas relativas a bienes inmuebles, vocacion registral si bien en este
caso es de tono menor por cuanto no persigue un cambio de titularidad o la constitucién de
un derecho real, no deja por ello de tener incidencia registral aunque limitada a la extension
de una simple nota (marginal o preventiva), exclusivamente destinada a dejar constancia
expresa del compromiso de los otorgantes y que s6lo pretende la constatacién de una adver-
tencia con alcance exclusivamente fiscal. Que en el cuerpo del titulo queda acreditada la
solvencia formal de la sucesion, quienes son los herederos y cudl es el objeto de la escritu-
racion, elevan a publico un documento privado como tales y con ese soporte documental y
notarial perfecto asumen un compromiso y dispensan una peticién al registrador coherente
y concordante con las normas sucesorias. Que el hecho de que la comunidad tenga o no
personalidad juridica es irrelevante y artificial y que quienes estdn legitimados para solici-
tar una anotacién marginal o preventiva (sic), pueden interesar la misma sin necesidad de
hacer una adjudicacion explicita de los bienes involucrados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; 38.4 y 71 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; la Sentencia del Tri-
bunal Supremo (Sala Primera) de 3 de enero de 2011; y las Resoluciones de la
Direcciéon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril y 22 de julio
de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007, 10 de
enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de 2011 y 30 de
octubre de 2012.

1. Se discute en este expediente si es posible obtener la constancia regis-
tral de la limitacién que, en garantia de la devolucién de la reduccioén fiscal
que la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones
Agrarias concede a las explotaciones agrarias prioritarias, exige el articulo 9.2
de la propia Ley, cuando la titularidad de dicha explotacién la ostenta una
comunidad hereditaria y las fincas que la conforman figuran aun inscritas a
nombre de los causantes.

2. Lo primero que debe recordarse es que el registrador al que se le ha
interpuesto recurso contra su calificacidn, debe formar expediente que con-
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tenga entre otros documentos, el titulo calificado, remitiéndolo bajo su res-
ponsabilidad, a la Direccién General de los Registros y del Notariado en el
inexcusable plazo de cinco dias a que se refiere el articulo 327 de la Ley Hipo-
tecaria a contar del siguiente a aquél en que vencen los cinco dias en que
puede rectificar o mantener su calificacion.

En este caso el documento calificado es complejo puesto que a la escritura
presentada, otorgada en Laredo el 11 de julio 2012 ante el notario, don Fran-
cisco Javier Martin Muiiiz, nimero 400 de su protocolo, se acompaiia certifi-
cacién expedida por la Consejeria de Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural del
Gobierno de Cantabria, por la que se solicita que se anote sobre treinta y una
fincas pertenecientes a este registro la afeccion antes resefiada. Esta certifica-
cioén, que ademds justifica directamente el segundo de los defectos de la nota
de calificacién impugnada, no se ha unido al expediente remitido a esta Direc-
cién General.

El registrador, como impulsor del procedimiento, deberd examinar la docu-
mentacion presentada y si observare deficiencia, exigir al recurrente la pre-
sentacion de la que falte, con referencia al plazo para hacerlo y apercibimiento
al recurrente de que en caso contrario se le tendrd por desistido de su peticion.

3. En cuanto al plazo de interposicion del recurso, el articulo 326 de la
Ley Hipotecaria determina que el plazo para la interposicién de recurso es de
un mes computado desde la fecha de la notificacién de la calificacion.

En este expediente la nota de calificacién del registrador, de fecha 13 de
marzo de 2013, fue notificada al presentante el 10 de abril de 2013 prorrogéan-
dose el asiento de presentacion hasta el dia 20 de junio de 2013. El escrito de
interposicién del recurso se presenta, de conformidad con el articulo 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn, en la Consejeria
de Innovacion Industria Turismo y Comercio del Gobierno de Cantabria, el 10
de junio de 2013, por lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y pro-
ceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios. Debe recordarse al respecto que el
plazo de un mes para la formulacién del recurso se computa desde el siguiente
a la notificacién, de manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los
cauces previstos en los articulos 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la
Ley 30/1992- siempre debe formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que a
efectos de la prérroga del asiento de presentacion se entienda como fecha de
interposicién del recurso la de su entrada en el Registro de la Propiedad cuya
calificacion o negativa a practicar la inscripcion se recurre. (cfr. parrafos ter-
cero y cuarto del articulo 327 Ley Hipotecaria).

4. Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubieran puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién pro-
rrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
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tiva de suspensién, caducara el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad. A este respecto y aunque el registrador no lo refleja en
su informe, cuando el escrito de recurso llega al registro, el dia 24 de junio, el
asiento de presentacién prorrogado ha caducado.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacidn, esa firmeza no es obsticulo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacidn, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacion inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Esta Direcciéon General ha acordado la inadmisién del recurso por extem-
poraneidad en los términos que resultan de las anteriores consideraciones.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 6 de septiembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 10 de septiembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por....., procurador de los tribunales, en nombre y representa-
cion del Ayuntamiento de Marbella, contra la nota de calificacion extendida por la registra-
dora de la Propiedad interina de El Puente del Arzobispo, dofia Maria Rosa Fuentes Cruz,
por la que resuelve no practicar una anotacién preventiva de embargo a favor del Estado-
Tribunal de Cuentas.

HECHOS

I

Mediante sentencia, de fecha 12 de abril de 2011, dictada en el procedimiento de rein-
tegro por alcance nimero 21/04, se declaré la existencia de un alcance en los fondos publi-
cos del Ayuntamiento de Marbella, declarando, asimismo, responsables contables directos
y solidarios, entre otros, a....., a....., a..... Y a...... Esta sentencia fue recurrida en apelacion,
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tanto por los demandantes como por los demandados responsables contables directos.
Hallandose el recurso concluso y pendiente de dictar resolucidn, el Ayuntamiento afectado
solicit6 la medida cautelar del embargo preventivo de fincas a nombre de diversas socieda-
des mercantiles en las que tenian acciones o participaciones los declarados responsables
contables anteriormente mencionados. Y mediante auto de la Sala de Justicia, Seccién de
Enjuiciamiento del Tribunal de Cuentas, de 15 de febrero de 2013, se acordé estimar la
solicitud del Ayuntamiento, a la que se adhirié el Ministerio Fiscal, y acordar la medida
cautelar del embargo preventivo de —también entre otras— las fincas registrales 2.221 y
2.223 del Registro de la Propiedad de El Puente del Arzobispo, inscrita a nombre de la
sociedad «Miramco, S.L.». En el referido auto se hace constar que se practica el embargo,
a pesar de haberse alegado la parte embargada que la sociedad cuyo bien se pretende embar-
gar no ha sido demandada, ya que la adopcién de esta medida cautelar se justifica en que la
sociedad propietaria de la finca es una sociedad cuyas acciones han sido heredadas por los
hermanos..... segtin la documentacién obrante en autos.

II

Presentado en el Registro de la Propiedad de El Puente del Arzobispo mandamiento de
embargo de 13 de marzo de 2013, que comprende asimismo testimonio del auto anterior-
mente relacionado, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «Registro de la Propie-
dad de El Puente del Arzobispo Calificada el auto expedido con fecha trece de marzo del
afio dos mil trece por la Secretaria de la Sala del Tribunal de Cuentas. Seccién de Enjuicia-
miento. Sala de Justicia,....., Asunto: Recurso de Apelacion n.° 1/12 de Medidas Cautelares,
Procedimiento de Reintegro n.° A-21/04, Ramo: EE. LL., Ayuntamiento de Marbella
(Milaga), y que fue presentada por fax en este Registro bajo el asiento 1043 del Diario 77,
la Registradora que suscribe ha decidido suspender la anotacion solicitada conforme a los
siguientes: Hechos. 1.° .— Se ordena practicar anotacion de embargo sobre las fincas regis-
trales 2221 y 2223 de Calera y Chozas, las cuales se encuentran inscritas a favor de la
sociedad Miramco S.L. 2.° .— No procede anotar el embargo por no haber sido parte en el
procedimiento el titular registral sin que nos encontremos en ninguno de los supuestos pre-
vistos legalmente de excepcion al principio de tracto sucesivo. Fundamentos de Derecho:
1.° .— Articulo 18.fundamento 1.° de la Ley Hipotecaria: “Los Registradores calificaran,
bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas extrinsecas de los documentos de toda
clase, en cuya virtud se solicite la inscripcién, asi como la capacidad de los otorgantes y la
validez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras puiblicas, por lo que resulte de
ellas y de los asientos del Registro”. 2.° .— La regla general en nuestro derecho, por aplica-
cién del principio de tutela judicial efectiva (art.® 24 CE), es, que no son anotables los
embargos si las fincas no estdn inscritas a favor del o de los demandados (art.® 20 pérrafo
ultimo y 38-3 de la Ley Hipotecaria). Esta regla s6lo admite legalmente dos excepciones: a)
La del articulo 20 parrafo ultimo de la Ley Hipotecaria, segin el cual «no podrad tomarse
anotacion de demanda, embargo o prohibicidn de disponer, ni cualquier otra prevista en la
ley, si el titular registral es persona distinta de aquella contra la cual se ha dirigido el proce-
dimiento. En los procedimientos criminales podrd tomarse anotacién de embargo preven-
tivo o de prohibicién de disponer de los bienes, como medida cautelar, cuando a juicio del
juez o tribunal existan indicios racionales de que el verdadero titular de los mismo es el
imputado, haciéndolo constar asi en el mandamiento». b) La del nuevo apartado 6 en el
articulo 170 de la LGT tras la reforma de la Ley 7/2012 segtin la cual: “La Administracién
tributaria podrd acordar la prohibicién de disponer sobre los bienes inmuebles de una socie-
dad, sin necesidad de que el procedimiento recaudatorio se dirija contra ella, cuando se
hubieran embargado al obligado tributario acciones o participaciones de aquella y este
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ejerza el control efectivo, total o parcial, directo o indirecto sobre la sociedad titular de los
inmuebles en cuestion en los t€rminos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio y
aunque no estuviere obligado a formular cuentas consolidadas. Podra tomarse anotacién
preventiva de la prohibicidn de disponer en la hora abierta a las fincas en el Registro de la
Propiedad competente en virtud del correspondiente mandamiento en que se justificard la
validez de la medida cautelar contra persona distinta del titular registral por referencia a la
existencia de la correspondiente relacion de control cuyo presupuesto de hecho se detallard
en el propio mandamiento”. En el mandamiento se plantea la doctrina del levantamiento del
velo como fundamento de la anotacidén solicitada. Aunque debe rechazarse el abuso de
derecho, la certeza de que una persona fisica es la verdadera titular de los bienes inscritos a
nombre de una sociedad, debe de tener lugar dentro del procedimiento civil o penal corres-
pondiente en el cual la sociedad titular registral debe ser parte por aplicacion del principio
de tutela judicial efectiva. Contra la presente calificacién (...) El Puente del Arzobispo a
nueve de abril del afio dos mil trece La registradora interina (firma ilegible), Maria Rosa
Fuentes Cruz».

1

La anterior nota de calificacion, que fue notificada al Tribunal de Cuentas el dia 12 de
abril de 2013, es recurrida ante la Direccién General de los Registros y del Notariado
por....., procurador de los tribunales, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Mar-
bella, en virtud de escrito que tuvo entrada en el Registro del Ministerio de Justicia el dia 5
de junio de 2013 y que se recibid en el Registro de la Propiedad de El Puente del Arzobispo
el el dia 17 de junio de 2013, por el que alega resumidamente que, de acuerdo con la
reforma operada en virtud de la disposicién final tercera de la Ley Orgédnica 15/2003, de 25
de noviembre, por la que se modifica la Ley Orgénica 10/1995, de 23 de noviembre, del
Codigo Penal, que adiciona un nuevo parrafo final al articulo 20 de la Ley Hipotecaria, y
teniendo en cuenta: el régimen de supletoriedad establecido en la disposicién final segunda
de la Ley Orgénica 2/1982, de 12 de mayo, del Tribunal de Cuentas; y que, por el auto de
17 de julio de 2012, se ha procedido al embargo, debe entenderse que materialmente se ha
procedido al levantamiento del velo societario, ddindose en consecuencia el supuesto espe-
cial y exclusivo previsto por el articulo 20 de la Ley Hipotecaria y que, por tanto, supone la
abierta concurrencia de uno de los supuestos de hecho previstos en la legislacion registral
que habilitan la posibilidad de inscribir el embargo de las fincas registrales, por existir indi-
cios de que las mismas pertenecen a la drbita patrimonial de los encausados.

v

La registradora de la Propiedad titular de El Puente del Arzobispo confirmé la nota de
calificacién recurrida y emiti6 el correspondiente informe, elevando el expediente a este
Centro Directivo el dia 15 de julio de 2013.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 20, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; la Sentencia
del Tribunal Supremo, Sala Primera, de 3 de enero de 2011; y las Resolucio-
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nes de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado de 21 de abril
y 22 de julio de 2005, 10 de julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo
de 2007, 10 de enero, 19 de junio y 29 de septiembre de 2008, 20 de abril de
2011 y 30 de octubre de 2012.

1. Se debate en el presente expediente si puede tomarse anotacién pre-
ventiva de la medida cautelar de embargo preventivo a favor del Estado, orde-
nada por el Tribunal de Cuentas, en procedimiento de reintegro por alcance,
sobre fincas inscritas a favor de sociedades mercantiles distintas de la persona
contra quien se sigue el procedimiento. En el propio auto en que se acuerda la
adopcidén de la medida cautelar se sefiala que, si bien las sociedades mercanti-
les titulares registrales de las fincas embargadas no han sido demandadas en el
procedimiento, segin la documentacién obrante en autos resulta que se trata
de sociedades cuyas participaciones sociales han sido heredadas por las per-
sonas fisicas que efectivamente si han sido demandadas.

2. Lo primero que procede determinar es si el recurso ha sido interpuesto
en tiempo y forma. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el
plazo para la interposicién de recurso es de un mes computado desde la fecha
de la notificacion de la calificacion.

3. En este expediente la nota de calificacién de la registradora, de fecha
9 de abril de 2013, fue notificada al Tribunal de Cuentas como érgano que
libr6 el mandamiento de embargo, el cual recibié la notificacién de la califica-
cién el dia 12 de abril de 2013, como resulta de acuse de recibo incorporado
al expediente.

El escrito de interposicion del recurso se formula por el Ayuntamiento de
Marbella, érgano distinto del que libra el mandamiento de embargo, pero en
quien concurre la condicion de persona legitimada, por tratarse de un procedi-
miento de reintegro por alcance en los fondos ptiblicos del Ayuntamiento, y
por tanto de persona con interés en asegurar la prictica de la anotacién, con-
forme al articulo 325, letra a), de la Ley Hipotecaria.

Abhora bien, dicho escrito de interposicién del recurso se presenta en esta
Direccién General de los Registros y del Notariado el 5 de junio de 2013, por
lo que no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmision,
toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el
acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que
le son propios. Debe recordarse al respecto que el plazo de un mes para la
formulacién del recurso se computa desde el siguiente a la notificacion, de
manera que el recurso interpuesto —por cualquiera de los cauces previstos en
los articulos 326 de la Ley Hipotecaria y 38.4 de la Ley 30/1992— siempre
debe formularse en dicho plazo, sin perjuicio de que ademas sélo si llega en
dicho plazo al Registro pueda prorrogarse el asiento de presentacion
(cfr. parrafos tercero y cuarto del articulo 327 de la Ley Hipotecaria).

4. Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo
que se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de
ser subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion pro-
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rrogado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preven-
tiva de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente
pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones que se refieren en los «Vistos»), una vez
caducado el asiento de presentacion, esa firmeza no es obstdculo para que
presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de otra calificacidn, que puede
ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la que cabe interponer recurso,
pero en todo caso la prioridad lograda con aquella presentacién inicial se
habra perdido y la que se logre con la nueva en modo alguno se sobrepondrd a
la que hubiera logrado otro titulo presentado en el tiempo intermedio entre
aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccién General ha acordado inadmitir el recurso,
en los términos que anteceden.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de septiembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 13 de septiembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por..... contra la calificacion de la registradora de la Propiedad
de Valoria la Buena, Cristina Gonzélez Herndndez, por la que se suspende la inscripcién de
una escritura de rectificacion de declaracion de obra nueva en construccion, division hori-
zontal y acta de final de obra.

HECHOS

Mediante escritura autorizada por la notaria de Valoria la Buena, dofia Blanca Bachiller
Garzo, de fecha 23 de mayo de 1997, con el nimero 558 de orden de su protocolo de ese
afio, se otorgd compraventa por..... en nombre y representacion de «Contreras Leyva Cons-
trucciones, S.L.», a favor de..... y....., de una vivienda situada en el Distrito Hipotecario de
Valoria la Buena. Se present6 en el Registro de la Propiedad con fecha 4 de agosto de 1997
y fue suspendida su inscripcion por numerosos defectos que no interesan en el expediente.
Posteriormente se hace nueva presentacion del documento el 23 de julio de 2012, que es
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retirado y de nuevo vuelto a presentar con fecha 17 de agosto. Causé nota de calificacion de
fecha 5 de septiembre de 2012, en la que se sefialan los siguientes defectos. «Estando ins-
crita en los Libros del Registro la finca objeto de la inscripcién con una descripcidn y cuota
distintas de las que figuran en el titulo, es preciso aportar e inscribir previamente la escri-
tura de modificacién de obra nueva y divisién horizontal autorizada el dia 23 de mayo de
1997 por la Notario que fue de Valoria la Buena, dofia Blanca Bachiller Garzo, a la que
alude el apartado titulo...El articulo 20 LH, en sus apartados 1 y 2 sefiala:... El articulo 40
del mismo... 2.° — Suspender el despecho del titulo hasta la subsanacidn, en su caso de los
defectos observados... 3.° — Notificar... Contra dicha (...). La Registradora (firma ilegible
y sello del Registro) Fdo: Cristina Gonzalez Herndndez».

Fueron notificados la calificacion y los defectos el dia 5 de septiembre de 2012.

Mediante otra escritura autorizada el dfa 23 de mayo de 1997 —relativa a la misma finca
de la anterior escritura mencionada, de misma fecha—, habia sido autorizada por la misma
notaria de Valoria la Buena, dofia Blanca Bachiller Garzo, con el niimero 557 de orden de
su protocolo, rectificacion de la declaracién de obra nueva en construccién y divisién hori-
zontal y acta de final de obra; fue otorgada por..... en nombre y representacion de «Contre-
ras Leyva Construcciones, S.L.»; y..... y..... en nombre y representacién de «Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de Segovia». En la citada escritura se incorpora una carta con entrada en
el Ayuntamiento de Cabezon de Pisuerga, de fecha 28 de abril de 1997, solicitando la certi-
ficacion del acto administrativo presunto al amparo de lo dispuesto por los articulos 42 y 44
de la Ley de Régimen Juridico de administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comdun.

II

La referida escritura, junto con la de compraventa y otra escritura de ampliacién del
préstamo hipotecario, se presenté en el Registro de la Propiedad de Valoria la Buena el dia
12 de septiembre de 2012, y fueron objeto de calificaciones negativas, ambas de 29 de sep-
tiembre que a continuacidn se transcriben en lo pertinente: En la escritura de fecha 23 de
mayo de 1997, nimero 558: «...Fundamentos juridicos. Primero.— En el presente caso se
aprecia la existencia de los siguientes defectos: 1.— Aparece presentada en el Libro Diario,
bajo el asiento 2048 del Diario 73, la escritura de modificacion de obra nueva y divisién
horizontal autorizada el dia 23 de mayo de 1997 por la Notario que fue de Valoria la Buena,
Dofia Blanca Bachiller Garzo, sobre la misma finca a que se refiere el presente documento.
Dicha escritura se encuentra calificada negativamente con fecha de hoy. En consecuencia,
hasta que no se proceda a la inscripcion registral de la previa escritura sefialada, no se
puede verificar la inscripcion de la presente escritura de compraventa. Ello en base a los
principios hipotecarios de prioridad y tracto sucesivo, este ultimo recogido en el articulo 20
de la Ley Hipotecaria, el cual sefiala: ‘“Para inscribir...”. El articulo 40.1 del mismo texto
legal establece: “La rectificacion...”. Parte dispositiva. Vistos los articulos citados y demds
disposiciones de pertinente aplicacién: Dofla Cristina Gonzélez Herndndez, registradora
titular del Registro de la Propiedad de Valoria la Buena, Acuerda: 1.° Calificar el docu-
mento presentado en los términos que resultan de los documentos juridicos antes citados.
2.° Suspender el despacho del titulo hasta la subsanacion, en su caso, de los defectos obser-
vados, desestimando mientras tanto la solicitud de la prictica de los asientos registrales. 3.°
Notificar esta calificacion en el plazo de diez dias habiles desde su fecha al presentante del
documento y al notario o autoridad judicial o administrativa que la ha expedido... La pre-
sente calificacion negativa determina la prérroga del asiento de presentacién por el plazo
que seiiala el articulo 323.1.° de la Ley Hipotecaria. Contra dicha (...). La Registradora.
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(Firma ilegible y sello del Registro) Fdo.: Cristina Gonzdlez Herndndez ». En la escritura
de 23 de mayo de 1997, niimero 557: «...Segundo.— Comparecen en dicha escritura, por un
lado, el representante de la sociedad promotora de la edificacion, y por otro, los represen-
tantes de la Caja de ahorros y Monte de Piedad de Segovia. Los comparecientes exponen
que sobre la finca a que se refiere la escritura, se declar6 al obra nueva y se constituyé el
correspondiente régimen en propiedad horizontal tumbada mediante escritura autorizada
ante la notario que fue de Valoria la Buena, dofia Blanca Bachiller Garzo, el dia 3 de mayo
de 1996, bajo el nimero 375 de orden de su protocolo. Dicha escritura se inscribié con
fecha 17 de junio de 1996. Las fincas resultantes de la division horizontal fueron ocho:
fincas registrales 8410 a 8417. Tal y como consta en la escritura, segiin proyecto reformado
de proyecto de ejecucion de ocho viviendas para siete viviendas con garaje, redactado por
el arquitecto..... de fecha 5 de noviembre de 1996, visado por el Colegio Oficial de Arqui-
tectos de Castilla y Ledn Este, con fecha 13 de noviembre de 1996, que también redacté el
proyecto de ejecucion, la obra nueva del edificio declarado en construccién en la escritura
resefiada, se rectifica. Cada uno de los elementos resultantes de la division horizontal,
correlativamente, también es objeto de modificacién tanto a las superficies, como en lo
relativo a las cuotas de participacion. El nimero de viviendas se modifica de manera que
pasan de ser ocho a siete. Se incorpora certificado final de obra expedido por el Arquitecto
autor del proyecto,....., de fecha 5 de noviembre de 1996, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla Ledn Este, con fecha 13 de noviembre de 1996. Se insertan asi-
mismo, la instancia solicitando la rectificacion de la licencia de obras de fecha 20 de
diciembre de 1996, escrito al Ayuntamiento solicitando licencia para el proyecto modifi-
cado de fecha 15 de enero de 1997, asi como el escrito al Ayuntamiento interesando la
expedicion de la certificacion del acto presunto. De los Libros del Registro resulta que
solamente se encuentran inscritas a favor del promotor Contreras Leyva Construcciones
S.L., las viviendas de nimero de orden 7 y 8, fincas registrales 8416 y 8417. El resto, han
sido objeto de transmision, encontrandose todas ellas inscritas a favor de personas distintas
del compareciente. Tercero.— Conforme a los articulos 18 de la Ley Hipotecaria y 98 del
Reglamento Hipotecario, “Los Registradores...” En el dia de la fecha, el documento al que
se refiere el apartado anterior ha sido calificado por la Registradora que suscribe apreciando
la existencia de defectos que impiden la prictica del asiento. Fundamentos Juridicos. Pri-
mero.— En el presente caso se aprecia la existencia de los siguientes defectos: 1.— Es preciso
aportar la licencia para el proyecto modificado, asi como el certificado expedido por el
técnico competente, acreditativo de la descripcion de la obra coincidente con tal proyecto.
Que el articulo 37.2 del real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(vigente en el momento del otorgamiento de obra nueva)impone a los Notarios y Registra-
dores de la Propiedad para autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de declaraciéon
de obra nueva terminada, la obligacion de exigir la expedicién por técnico competente de la
certificacion de finalizacién de obra, conforme el proyecto aprobado. La finalidad de la
certificacion prevenida tanto en el articulo 37.2 de la Ley del Suelo, es la de garantizar,
mediante aseveracion responsable del técnico especializado, que la obra que pretende acce-
der al Registro, se ajusta a las condiciones especificadas en la licencia preceptiva, pues ello,
cuando la licencia se ajust6 a su vez a la ordenacidon urbanistica en vigor, supone la incor-
poracién de dicha obra al patrimonio del propietario respectivo. El mencionado precepto
dispone: “Los notarios...” 2.— Encontrdndose inscritos seis elementos privativos resultantes
de la divisién horizontal, a favor de personas distintas del compareciente, es preciso, por
exigencias del principio de tracto sucesivo, para la rectificacion de la obra nueva y del titulo
constitutivo de la propiedad horizontal, el consentimiento de los titulares registrales de
dichas fincas. Respecto a la rectificacion de la declaracion de obra nueva, siendo la declara-
cion de obra nueva un acto de riguroso dominio, la modificacién de la misma, conforme el
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articulo 397 del Cédigo Civil, y tal como se ha sefialado por la Direccién General de Regis-
tros y del Notariado en resoluciones de 21 de mayo de 1991 y 27 de diciembre de 1997,
debe ser realizado por el duefio del inmueble. Por tanto, entre los requisitos que ha de reunir
la declaracién de obra nueva para poder ser inscrita se encuentra el que la declaracion ha de
realizarse por el propietario de la finca en todo caso; si la finca en condominio o en cual-
quier situacion de comunidad debe emanar de todos los propietarios 0 comuneros, respecti-
vamente. En consecuencia, se requiere para otorgar la declaracion de obra nueva o
rectificacion de la ya declarada, la legitimacion y capacidad correspondiente a los actos
dispositivos o de administracién extraordinaria referida a los bienes inmuebles, por parte
del declarante o declarantes, y para inscribirla serd necesario que el propietario o copropie-
tarios figuren como titulares registrales de la finca al tiempo de hacerse constar en el regis-
tro la obra nueva, o la rectificacién de la obra nueva en su dia declarada. Por lo que se
refiere a la modificacién de las superficies y cuotas, en tanto en cuanto afecta a un derecho
individual de cada uno de los propietarios de las viviendas, requiere el consentimiento indi-
vidualizado y singular de los propietarios afectados, prestado en la escritura correspon-
diente, tal como ha declarado la Direccién General de Registros y del Notariado en
Resolucién de 11 de octubre de 2001 porque asi lo impone la exigencia de consentimiento
undnime de los propietarios del edificio para cualquier modificacién que afecte al titulo
constitutivo (cfr. Arts. 397 del Cédigo Civily, 5, 11, y 16 de la Ley de Propiedad Horizon-
tal). Todo ello unido a la entidad de la modificacién, que no solo atafie a las cuotas, sino
también a las superficies de cada una de las viviendas asf como la supresion de un elemento
privativo. Como ha reiterado la Direccion General de Registros y del Notariado (Resolucio-
nes de 23 de mayo de 2001, 12 de diciembre de 2002, entre otras)., en materia de Propiedad
Horizontal existen actos que tienen el cardcter de actos colectivos, pues no se imputan a
cada propietario singularmente sino a la Junta como érgano comunitario, junto a otros que
se tratan mds bien de actos, que por afectar al contenido esencial del derecho de dominio,
requieren el consentimiento individualizado de los propietarios correspondientes, el cual
habrd de constar en documento publico para su acceso al Registro de la Propiedad (mediante
al adecuada interpretacién de los articulos 3, 8 y 18.2 de la Ley de Propiedad Horizontal).
En este tltimo caso, no podrd inscribirse la escritura presentada si no se ha otorgado uti
singuli por todos los que, en el momento de la inscripcion, aparezcan como propietarios de
los distintos elementos privativos afectados (articulo 20 de la Ley Hipotecaria). Por ello,
desde el punto de vista del cumplimiento de las exigencias del principio de tracto sucesivo,
es preciso que presten su consentimiento en escritura publica todos los propietarios de los
elementos privativos en el momento de solicitarse la inscripcién. En el caso de que se trate
de bienes pertenecientes a la sociedad de gananciales, serd imprescindible el consenti-
miento de ambos, en los términos establecidos en los articulos 93.2 y 3 y 94.3 del Regla-
mento Hipotecario. Todo ello incluso aunque la escritura haya sido otorgada por quienes en
su dia ostentaban la propiedad de esos elementos privativos, (lo cual tampoco sucede en el
presente caso ya que la finca registral 8414, nimero 5 de orden, habia sido transmitida e
inscrita la venta, con anterioridad al otorgamiento de la presente escritura de rectificacion)
por cuanto, para los titulares actuales, no producen efecto aquellas modificaciones del titulo
constitutivo que hubieran sido inscritas oportunamente (articulos 5 de la Ley de Propiedad
Horizontal y 13, 34 y 38 de la Ley Hipotecaria). Parte dispositiva. Vistos los articulos cita-
dos y demds disposiciones de pertinente aplicacion: dofia Cristina Gonzdlez Hernandez,
registradora titular del Registro de la Propiedad de Valoria la Buena, acuerda: 1.° Calificar
el documento presentado en los términos que resultan de los Fundamentos Juridicos antes
citados. 2.° Suspender el despacho del titulo hasta la subsanacidn, en su caso, de los defec-
tos observados, desestimando entre tanto, la practica de los asientos registrales. 3.° — Noti-
ficar esta calificacion en el plazo de diez dias hdbiles desde su fecha, al presentante... La
presente calificacion negativa determina la prérroga del asiento de presentacién por el plazo
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que seiiala el articulo 323.1.° de la Ley Hipotecaria. Contra dicha (...). La Registradora.
(Firma ilegible y sello del Registro) Fdo.: Cristina Gonzalez Hernandez».

La notificacion de la calificacion fue realizada a la interesada mediante carta certificada
con acuse de recibo, y la recepcion de la misma fue de fecha 18 de octubre de 2012.

I

El dia 28 de junio de 2013, con entrada en el Registro de la Propiedad de Valoria la
Buena el 1 de julio,..... interpuso recurso contra las dos calificaciones, en el que en sintesis
alega lo siguiente: 1. De las notas simples que se acompafian al escrito de recurso, se des-
prende que otras fincas estdn inscritas a nombre de sus propietarios, lo que no ocurre con la
que pertenece a la recurrente que estd a nombre del constructor («Contreras Leyva Cons-
trucciones, S.L.»). No se puede entender que haya propietarios que sean titulares registrales
y sin embargo que no pueda la parte recurrente inscribir su propiedad; y, 2. Que la entidad
constructora y vendedora esta disuelta y liquidada desde 30 de noviembre de 2006, por lo
que no es posible subsanacion alguna por su parte.

v

Mediante escrito con fecha de 23 de julio de 2013, la registradora de la Propiedad emi-
ti6 su informe y elevo el expediente a este Centro Directivo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 323 y 326 de la Ley Hipotecaria; 115 de la Ley 30/1992,
de Régimen Juridico de Administraciones Piblicas y Procedimiento Adminis-
trativo Comun; y las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 15 de abril de 2005 y de 8 de octubre de 2012.

1. Es evidente que el escrito de recurso ha sido interpuesto fuera del
plazo del mes legalmente establecido para su tramitacién. En consecuencia,
procede declarar su inadmision por extemporaneo. Ciertamente desde el 18 de
octubre de 2012 hasta el 1 de julio de 2013 ha transcurrido con exceso el
plazo sefialado por la Ley al efecto.

2. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que el plazo para la
interposicion del recurso serd el de un mes computado desde la fecha de noti-
ficacion de la calificacién. Por lo tanto, una vez notificada la calificacion,
comienza a correr el computo del plazo de un mes para interponer el recurso.

Este Centro Directivo ha declarado que en el caso de que el mes haya
transcurrido, el derecho de impugnacién habra caducado y la presentacion del
recurso serd intempestiva, por lo que serd objeto de inadmisién. En este sen-
tido, el articulo 323 de la Ley Hipotecaria establece que la duracion de la
prérroga y del plazo para la interposicién del recurso, empezard a contar, en el
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caso de que se vuelva a presentar el titulo calificado, durante la vigencia del
asiento de presentacioén sin haberse subsanado los defectos en los términos
resultantes de la nota de calificacion, desde la notificacion de ésta.

3. Esdoctrina reiterada de este Centro Directivo, que no puede admitirse
un recurso extemporaneo pues se mantendria a favor del titulo cuya califica-
cién se recurre, el privilegio de la prioridad, en detrimento de otro llamado a
lograrla una vez caducado el asiento de presentacion de aquél.

Esta direccidon General ha acordado la inadmisién del recurso interpuesto
por extemporaneo.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 13 de septiembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 21 de septiembre de 2013 (1.%)

En el recurso interpuesto por....., en representacion de la sociedad «Sns Property
Finance, B. V», contra la calificacion del registrador de la Propiedad de Lepe, don Miguel
Verger Amengual, emitida el 27 de mayo de 2013 por la que suspendio la inscripcion de
una escritura de préstamo con garantia hipotecaria autorizada por la notaria de Lepe, dofia
Blanca Eugenia Barreiro Arenas, el 15 de noviembre de 2012, con ntimero 1086 de proto-
colo.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de 27 de mayo de 2013, fue noti-
ficada a la notaria autorizante y presentante el dia 28 de mayo del mismo afio
mediante telefax, y que el recurso se interpuso el 1 de julio de 2013 mediante
escrito que causo entrada en el Registro el dia 4 del mismo mes, no cabe sino
declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el
transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado
alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién prorro-
gado por la calificacion notificada o se solicite y obtenga anotacién preventiva
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de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacion, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de septiembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 21 de septiembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por....., en nombre y representacion de la sociedad «lIuris Tan-
tum, S.L.», contra la calificacién de la registradora de la Propiedad de Torrelaguna, dofia
Maria Esther Ramos Alcédzar, emitida el 20 de mayo de 2013 por la que suspendi6 la ins-
cripcién de una escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, don Luis Pérez-Escolar Hernando, en el afio 2012 con niimero 2.578 de
protocolo.

El articulo 327 de la Ley Hipotecaria establece que para la interposicién del
recurso contra la calificacion del registrador es necesario acompaiiar, junto al
escrito de recurso, el titulo objeto de la calificacién, original o por testimonio,
requisito de una légica aplastante, pues dificilmente puede confirmarse o revo-
carse aquella calificacién si no es examinando el documento que la motivo.

En el presente caso no consta en el expediente la aportacion, junto con el
escrito de recurso, de dicho documento. No obstante, como sefiald este Centro
Directivo en Resolucién de 18 de enero de 2006, el incumplimiento de tal
requisito no puede dar lugar al rechazo automaético de la pretension del recu-
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rrente sino que, limitando el alcance de la inobservancia de aquella exigencia
formal a sus justos limites, para evitar indefension por tal motivo, debe conce-
derse al recurrente un plazo razonable para subsanarla, en los términos previs-
tos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (cfr., por todas, la Resolucién de este Centro Directivo de 6 de julio de
2004). Por ello, procederia en el presente caso exigir al recurrente la presenta-
cién del documento calificado, con referencia al plazo para hacerlo y aperci-
bimiento al recurrente de que en caso contrario se le tendrd desistido de su
peticién. Pero concurre una circunstancia que lo hace innecesario, pues el
articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la interposi-
cién de recurso es de un mes y se computard desde la fecha de la notificacién
de la calificacién, afiadiendo en su parrafo ultimo que «el cémputo de los
plazos a los que se refiere el presente capitulo se hard de acuerdo con lo dis-
puesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun»,
cuyo articulo 48.2 dispone que «si el plazo se fija en meses o afos, €stos se
computardn a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacién
o publicacién del acto de que se trate». Es indudable, por tanto, que el «dies a
quo» del cémputo no puede ser el mismo dia en que se ha notificado la califi-
cacion, sino el siguiente («dies a quo non computatur in termino»), pero segin
la reiterada doctrina del Tribunal Supremo y de esta Direccién General (cfr.,
por todas, las Sentencias de 10 de junio de 2008, 19 de julio de 2010, 26 de
octubre de 2012 y 4 de agosto de 2013; y las Resoluciones de 14 de octubre de
2002 y 10 de junio de 2008), en el cémputo de plazos por meses al que se
refiere el articulo 48 de la Ley 30/1992, es decir de fecha a fecha, la del ven-
cimiento («dies ad quem») ha de ser la del dia correlativo mensual al de la
notificacién, de manera que el dia final debe coincidir con el de la notificacién
del acto impugnado (cfr. 1a Resolucion de esta Direccién General de 19 de
abril de 2013).

La aplicacién de esta doctrina al presente caso implica, si se tiene en cuenta
que la calificacion fue notificada al presentante el dia 23 de mayo del mismo
afio mediante correo certificado con aviso de recibo, como resulta acreditado
en este expediente, y que el recurso se interpuso el 24 de junio de 2013 ante
este Centro Directivo mediante escrito que causé entrada en el Registro el dia
8 julio del mismo afio, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a
su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion preventiva
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de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacion inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Por lo expuesto, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacidn,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de septiembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 9 de octubre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por..... contra la calificacion del registrador de la Propiedad de
Madrid nimero 33, don Francisco Ferndndez de Arévalo Delgado, por la que se suspende la
inscripcién con el cardcter de privativo, de un bien adquirido por quien estd casado en régi-
men de sociedad de gananciales.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacion fue notificada al presentante el 13
de febrero de 2013, por retirada del documento (como resulta de nota al mar-
gen del Diario de Presentacion), y que el recurso se interpuso el dia 8 de julio
de 2013, con entrada en este Centro Directivo el dia 10 del mismo mes y afio
y, finalmente, con entrada en el Registro el 25 de julio de 2013, no cabe sino
declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el
transcurso de los plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado
alcance firmeza, produciendo desde entonces los efectos que le son propios.
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Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada, caducaré el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmision del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de octubre de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 16 de octubre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por..... en representacion de «Agroganadera Casa del Olmo,
S.L.» contra la calificacion de la registradora de la Propiedad de Albacete nimero 3, dofia
Josefa Adoracion Madrid Garcia, por la que se practica una anotacién de embargo sobre la
porcién segregada de una finca en virtud de mandamiento que se dictaba para anotarlo
sobre la matriz de la que procede antes de la segregacion.

HECHOS

I
Los hechos de este expediente se producen por la presentacion de documentos que cau-
san los asientos en la forma cronoldgica siguiente:

El dia 26 de marzo de 2013, bajo el asiento 89 del Diario 45, se present6 por via telemd-
tica escritura de compraventa otorgada ante el notario de Albacete, Miguel Angel Vicente
Martinez, de fecha 26 de marzo de 2013, con el nimero 577 de orden de su protocolo, por
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la que entidad «Agroganadera Casa del Olmo, S.L.» vende a «Campo Tinajeros, S.L.» el
resto de la finca matriz después de practicada una segregacion sobre la finca 1.429 del ter-
mino de Albacete, Seccién 1. La copia en soporte papel, debidamente liquidada, se aport6
con fecha 19 de abril, quedando suspendida la préctica del asiento solicitado por falta de
previa inscripcién del titulo previo de segregacion.

El mismo dia 26 de marzo, bajo el asiento 91, se presentd por via telemdtica escritura de
segregacion otorgada ante el mismo notario anterior en el mismo dia, con el nimero ante-
rior de protocolo —576— por la que «Agroganadera Casa del Olmo, S.L.» segregé una par-
cela de 3 hectdreas 43 4reas y 5 centidreas de la finca 1.429. La copia en soporte papel,
debidamente liquidada, se aporté con fecha 27 de mayo.

El dia 13 de mayo bajo el asiento 270 se presenta por telefax mandamiento dictado por
el Juzgado de Primera Instancia nimero 2 de Albacete en el procedimiento 293/2013
seguido por «Banco Popular Espafiol, S. A.» contra «Agroganadera Casa del Olmo, S.L.» y
otro demandado por el que se ordena la anotacién preventiva de embargo de la finca 1.429
y otra finca, quedando consolidado dicho asiento el 23 de mayo.

El dia 28 de mayo bajo el asiento 343 se presenta fisicamente en el Registro escritura
autorizada por el notario de Albacete, don Gonzalo Navarro Navarro de Palencia, el dia 17
de mayo de 2013 con el nimero de protocolo 1.064, por la que «Agroganadera Casa
del Olmo, S.L.» vendié a «Larcom Compatibles, S.L. U.» la parcela segregada de la
finca 1.429.

Una vez aportada la escritura de segregacion con fecha de 27 de mayo, se procedi6 al
despacho de los documentos por el orden de presentacidn en los siguientes t€rminos:

1.°  En primer lugar, con fecha de 13 de junio, se despacha la escritura de segregacion
presentada bajo el asiento 91, practicando la inscripcién de la finca segregada bajo el
ndmero 27.391, a los efectos de poder practicar la inscripcion de la venta de la finca resto.

2.° A continuacion, se despachd la escritura de venta del resto de la matriz, presentada
bajo el asiento 89, practicdndose la inscripcién de la finca resto a favor del nuevo adqui-
rente con fecha de 14 de junio.

3.° En tercer lugar, con fecha 10 de julio, se procedié al despacho del mandamiento
presentado bajo el asiento 270, denegdndose la préictica de la anotacion en cuanto a la finca
resto de la 1.429 por constar inscrita a nombre de tercero ajeno al procedimiento y toméan-
dose anotacidén de embargo sobre la finca segregada de la finca matriz e inscrita con el
nimero 27.391, que continuaba inscrita a nombre de la entidad demandada.

4.° Finalmente, se despachd la escritura de venta de la finca segregada, de fecha 17 de
mayo de 2013, presentada el 28 de mayo bajo el asiento 343, procediéndose a su inscrip-
cion a favor del nuevo adquirente con fecha de 12 de julio.

I

La referida escritura de 17 de mayo de 2013, por la que se vende la porcion segregada,
se presentd en el Registro de la Propiedad de Albacete niimero 2 el dia 28 de mayo, y fue
objeto de calificacién de 12 de julio por la que se inscribe la compraventa. Pero se mantiene
la anotacién de embargo sobre esa porcién que habia sido segregada anteriormente, en
escritura de 26 de marzo de 2013, que habia causado inscripcion de fecha 13 de junio —que
es la que se recurre aunque la traba de la anotacién se deduce de la nota de despacho en la
que se hacen constar las cargas que gravan la finca— De la nota simple informativa que
acompaifia a la citada nota de calificacion, resulta acreditado, el estado de las cargas que nos
interesan a los efectos de este expediente —entre otras-sobre el derecho inscrito, en los tér-
minos siguientes: «Una anotacién de embargo ejecutivo a favor de Banco-de Castilla la
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Mancha, S. A. para responder de un total de 38.445,51 euros de principal; 11.500 euros de
intereses y costas; ordenado en mandamiento de segregacion de fecha 26 de Marzo de
2013, expedido en Albacete por....., con nimero 576; anotado bajo la letra 1 con. Fecha 13
de junio de 2013, segtin juicio de fecha 24 de Enero de 2012 por procedencia de la finca N.°
2/1429, Asiento de Anotacién A con Fecha.11/02/1012, Tomo: 2687, Libro: 513, Folio:
138; Titulo Anotacién de embargo Asiento 167 y Diario 44 Juzgado: Juzgado 1.* Instancia
N.? 4 de-juicio 9012/2000, Fecha de Documento 24/01/2012. Una anotacién de embargo
ejecutivo a favor de Banco de Castilla la Mancha, S. A. para,, responder un total de
64.619,69 euros, de principal; 19.385; 91 euros de intereses. y costas; ordenado el manda-
miento de segregacion de fecha 26 de Marzo de 2013,, expedido en Albacete por....., con
nimero 576; anotado bajo la letra 1 con fechas 13, de,. Junio: 2014 segtn juicio de fecha 13
de Diciembre de 2012 por procedencia de la finca N.° 2/1429, Asiento de Anotacién B con
Fecha 25/01/2013, —Tomo: 2687, Libro: 513, Folio: 138, Titulo Anotacién de Embargo
1286/2012, Fecha de documento 14./12/2012. Una anotacién de embargo ejecutivo a favor
de Selecciones Porcionass. A. para responder de un total de 8500 euros de principal; otra
cantidad en concepto de gastos, intereses y costas de 3000 euros; ordenado en manda-
miento de segregacién de fecha 26 de marzo de 2013, expedido en Albacete por....., con
nimero 576.; anotado bajo la letra 1 con fecha 13 de junio de 2013 segtn juicio de fecha 21
de febrero de 2013 por procedencia de la finca N.° 2/1429, Asiento de Anotaciéon C con
fecha 18/02/2013, tomo 2687, libro 513, Folio 138, Titulo: Anotacién de Embargo Asiento
1983 y Diario 4. Juzgado: Juzgado de Primera Instancia N.° 1, n ° de Juicio 141/2013.
Fecha del documento: 21/02/2013».

1

Mediante escrito de fecha 22 de agosto de 2013,....., en representacion de la sociedad
«Agroganadera Casa del Olmo S.L.», interpuso recurso contra la calificacién —expresién de
cargas en la nota simple informativa—, en el que en sintesis alega lo siguiente: «Primero.—
Que se formula recurso contra la calificacién dictada por el Sr. Registrador n.° 3 de Alba-
cete de fecha 13 de junio de 2013 respecto de la escritura publica de segregacién y renuncia
de servidumbre autorizada por el Notario de Albacete, don Miguel Angel Vicente Martinez,
de fecha 26-3-2013 y nimero 576 de orden de su Protocolo. Acompafio y copia de la citada
escritura y calificacién. Segundo.— Que se basa el presente el recurso en las siguientes ale-
gaciones. Primera.— Se practica inscripcién del titulo expresado si bien en la nota simple
informativa consta la anotacién de embargo a favor de la entidad Banco Popular, S. A. y por
orden del Juzgado de Primera Instancia n.° 2 de Albacete en autos de Ejecucion de Titulos
Judiciales n.° 293/2013 con el niimero 270 del diario 45 de fecha 13/5/2013 y sobre las
fincas registrales n © 1.429 y 22.584. Segunda.— Que la citada anotacién de embargo practi-
cada por el Sr. Registrador, sea dicho con los debidos respetos, sobre la finca registral n °
27.391 es contraria a Derecho y al mandato judicial de embargo expedido por el Juzgado de
Primera Instancia n ° 2 de Albacete, ya que el mandamiento judicial de embargo es para las
fincas registrales 1429 y 22584. Proceder a la anotacién del embargo sobre la finca registral
n °27.391 vulnera lo previsto en los articulos 117 y 118 de la Constitucién Espafiola, que
establecen que las Resoluciones judiciales se han de cumplir en sus estrictos términos (ni
mads de lo ordenado ni menos de lo ordenado) por lo que si el mandato judicial de embargo
es sobre las fincas registrales n ° 1429 y 22584 y no sobre la finca registral n © 27.391,
resulta improcedente la anotacién de embargo sobre la dicha finca registral. Sin olvidar lo
dispuesto en el articulo 588.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil que prohibe los embargos
sobre bienes cuya efectiva existencia no conste».
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v

Mediante escrito con fecha de 2 de septiembre de 2013, la registradora de la Propiedad
emitié su informe y elevé el expediente a este Centro Directivo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1, 17, 19bis, 20 21, 24, 40, 73, 82, 83, 119, 220 de la
Ley Hipotecaria; 218 del Reglamento Hipotecario; y la Resolucién de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 27 de abril de 2000.

1. Larelacién de los hechos que constituyen este expediente refleja cla-
ramente la improcedencia del recurso. En primer lugar, el objeto del presente
recurso, que es la «calificacidn dictada por el Sr. Registrador n.° 3 de Albacete
de fecha 13 de Junio de 2013 respecto de la escritura ptiblica de segregacién y
renuncia de servidumbre autorizada por el Notario de Albacete don Miguel
Angel Vicente Martinez de fecha 26-3-2013 y niimero 576 de orden de su
Protocolo» (sic). No existe en la nota de calificacién defecto impuesto contra
el que se pueda recurrir. La escritura mencionada no fue objeto de calificacién
defectuosa sino que se procedié a su despacho por el orden de presentacion de
documentos que se referian a la finca 1.429, no existiendo, por tanto, motivo
de recurso por lo que se refiere a esa nota de calificacion. Ademads seria extem-
pordneo por haber transcurrido el plazo para su interposicion.

2. Enrelacién con el mandamiento de embargo presentado bajo el asiento
270, sélo se practicé la anotacidn preventiva en cuanto a la finca segregada de
la finca 1.429 (finca 27.391) que continuaba siendo titularidad de la entidad
demandada, denegdndose la practica de dicho asiento en cuanto a la finca
resto por constar inscrita a nombre de un tercero ajeno al procedimiento (arti-
culo 20 de la Ley Hipotecaria) lo cual resulta claramente en la nota de despa-
cho del mandamiento de embargo.

3. A lavista de los articulos 19 bis y 83 de la Ley Hipotecaria, si la cali-
ficacion es positiva, el registrador inscribird y expresard en la nota de despa-
cho, al pie del titulo, los datos identificadores del asiento, asi como las
afecciones o derechos cancelados con ocasién de su practica. En efecto, es lo
que se ha hecho por la registradora. Si el estado registral de titularidad o car-
gas fuere discordante con el reflejado en el titulo, librard nota simple informa-
tiva. Y las inscripciones o anotaciones hechas en virtud de mandamiento
judicial no se cancelaran sino por providencia ejecutoria. Por consiguiente, no
puede accederse tampoco a la solicitud de cancelaciéon de la anotacién de
embargo practicada sobre la finca segregada de la finca 1.429, ya que para
proceder a dicha cancelacidn sera preciso obtener sentencia firme dictada en
el proceso ordinario correspondiente por la que se declare la nulidad del
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asiento practicado o bien solicitar su cancelacién en los términos que deter-
mina el articulo 83 de la Ley Hipotecaria.

4. Dicha anotacidn, una vez practicada, «queda bajo la salvaguarda de
los Tribunales y produce todos sus efectos mientras no se declare su inexacti-
tud en los términos establecidos en esta Ley» tal como declara el articulo 1 de
la Ley Hipotecaria, y por tanto, tampoco puede ser objeto de recurso. Unica-
mente podra ser modificada por una resolucién judicial o por consentimiento
de todos los interesados.

Esta Direccién General ha acordado la no admision del recurso interpuesto
y la confirmacién de la nota de calificacién.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de octubre de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 27 de noviembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por....., jefe del Equipo Regional de Recaudacion de la Dele-
gacion de Malaga de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, contra la calificacién
de la registradora de la Propiedad de Almeria nimero 3, dofia Isabel Maria Maldonado
Vilela, por la que se suspende la préictica de una anotacién preventiva de embargo.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

La calificacion fue expedida el dia 4 de julio de 2013 y notificada al pre-
sentante, la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria, via fax, el mismo
dia 4 de julio de 2013, siendo retirada la documentacién del Registro el dia 14
de agosto de 2013, presentado escrito interponiendo recurso —fotocopias del
mismo— el dia 11 de septiembre de 2013 y, el dia 23 del mismo mes y afio, el
original de la documentacién calificada, a requerimiento de la registradora.
Finalmente, el expediente tuvo entrada en el Registro de este Centro Directivo
el dia 30 de septiembre de 2013.

En base a la secuencia de los hechos y al cardcter de Administracién del
presentante, por lo tanto obligada a la recepcién de notificaciones oficiales por
la via facilitada por el presentante, no cabe sino declarar su extemporaneidad y
proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
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recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion prorro-
gado por la calificacién notificada, caducaré el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007, 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008 y 2 de febrero de 2012), una vez caducado el asiento de
presentacion, esa firmeza no es obstdculo para que presentado de nuevo el
titulo deba ser objeto de otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la
anterior, y frente a la que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 27 de noviembre de 2013.-Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.

Resolucion de 5 de diciembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por..... contra la nota de calificacion extendida por la registra-
dora de la Propiedad de Valladolid nimero 5, dofia Maria José Triana Alvarez, por la que se
deniega la inscripcion de un auto dictado en expediente de dominio de inmatriculacidn.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacién fue notificada por correo certifi-
cado y con acuse de recibo al Juzgado de Primera Instancia ndimero 2 de
Valladolid y al presentante del documento el dia 2 de julio de 2013, quienes
consta que recibieron la calificacién el dia 4 de julio de 2013; que, con
fecha 15 de julio de 2013, fue solicitada calificacion sustitutoria y que, ésta,
coincidente con la primera, fue emitida el dia 25 de julio de 2013 por el regis-
trador de la Propiedad de Olmedo, siendo retirada la documentacion de este
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Registro el dia 26 de julio de 2013; y que el recurso se interpuso el dia 20 de
septiembre de 2013, con entrada en este Centro Directivo el dia 30 del mismo
mes y afio, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder a su inadmi-
sion, toda vez que el transcurso de los plazos legales para recurrir determina
que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde entonces los efec-
tos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada, caducaré el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (c¢fr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmision del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 5 de diciembre de 2013.-Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 9 de diciembre de 2013 (2.%)

En el recurso interpuesto por don Carlos Higuera Serrano, notario de Salamanca, contra
la calificacion de la registradora de la Propiedad de Salamanca nimero 5, dofia Gloria
Montilla Sarmiento, por la que se suspende la inscripcion de una escritura de compraventa.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién fue notificada al notario recurrente
el de 29 de agosto de 2013, mediante telefax, y que el recurso se interpuso
mediante escrito fechado el dia 1 de octubre de 2013, presentado en el Regis-
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tro el 3 de octubre de 2013, no cabe sino declarar su extemporaneidad y pro-
ceder a su inadmisidn, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios. El escrito remitido por el recurrente el
dia 31 de agosto de 2013 solicitando nueva calificacién, sin presentacién de
nueva documentacién complementaria o subsanatoria, no interrumpe el plazo
para recurrir ni reabre un nuevo plazo de recurso (vid. articulo 323, pérrafo
segundo, de la Ley Hipotecaria y Resolucién de 30 de octubre de 2012).

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién prorro-
gado por la calificacién notificada, caducard el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacién, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales, y sin perjuicio asi-
mismo de la posibilidad de subsanar el defecto sefialado en al calificacién
durante la vigencia del asiento de presentacidon causado por el documento
calificado, como asi ha ocurrido en el presente caso, segtin informa la regis-
tradora en su preceptivo informe, por lo que el titulo calificado ha quedado
inscrito en el Registro.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar
donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo
establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de diciembre de 2013.—Firmado: El Director general de los
Registros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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1.2 Resoluciones dictadas en recursos contra
calificaciones de los Registradores Mercantiles

A. RESOLUCIONES PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 4 de enero de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién del registra-
dor mercantil y de bienes muebles de Ourense, por su negativa a inscribir una
escritura de constitucién de una compaiia mercantil limitada. («<BOE» de 7
defebrerode 2013) . ... ... .. 2013/01296

Resolucion de 19 de enero de 2013, de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registra-
dor mercantil y de bienes muebles III de Madrid a inscribir una escritura de
elevacién a publico de acuerdos de una sociedad. (<BOE» de 20 de febrero
de 2013) ..o 2013/01892

Resolucion de 21 de enero de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles de Sevilla, por la
que rechaza la inscripcién de una escritura de elevacion a publico de acuerdos
sociales de cese y nombramiento de administradores. («BOE» de 20 de febrero
de 2013) .. 2013/01894

Resolucion de 28 de enero de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora
mercantil y de bienes muebles IV de Mélaga a inscribir determinados acuerdos
adoptados por la junta general de una sociedad de responsabilidad limitada
laboral. («BOE» de 26 de febrerode 2013) ................. 2013/02140
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tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
de la registradora mercantil IV de Alicante, por la que se suspende el depo-
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la sociedad Lozano «Domenech Hermanos, S.L.». («<BOE» de 21 de marzo de
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de 2013) ..o 2013/05023

Resolucion de 11 de abril de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién negativa de la
registradora mercantil y de bienes muebles II de Valencia, por la presentacién
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de segunda copia de la escritura de constitucién de una sociedad de responsa-
bilidad limitada. («<BOE» de 17 de mayo de 2013) .......... 2013/05173

Resolucion de 12 de abril de 2013, de 1a Direccién General de los Registros
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de 2013) .. 2013/05636

Resolucion de 29 de abril de 2013, de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
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tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Huelva,
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de 2013) ..o 2013/05638

Resolucion de 3 de mayo de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Huelva,
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de acuerdos sociales de modificacion de estatutos. («kBOE» de 3 de junio
de2013) ... 2013/05845

Resolucion de 4 de mayo de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Huelva,
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tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
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Resolucion de 17 de mayo de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles IV de Madrid a la inscripcién de una escri-
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tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Huelva, por
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de 2013) ... 2013/06960
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cantil XII de Madrid a inscribir determinadas escrituras de elevacion a puiblico
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cién de un articulo estatutario y cese y nombramiento del administrador de la
sociedad. («<BOE» de 5 de juliode 2013) ................. 2013/07355

Resolucion de 7 de junio de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registra-
dora mercantil y de bienes muebles I de Madrid a inscribir una escritura de
elevacion a ptiblico de acuerdos sociales sobre dimisién de administradores
mancomunados, cambio de sistema de administracion y nombramiento de
administrador tnico de una sociedad de responsabilidad limitada. («<BOE» de 5
dejuliode 2013) ... ... i 2013/07356

Resolucion de 13 de junio de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de la
registradora mercantil II de Tenerife, por la que se deniega la prictica de la
anotacién preventiva de la solicitud del levantamiento de acta notarial que pre-
viene el articulo 104.1 del Reglamento del Registro Mercantil. («<BOE» de 12
dejuliode 2013) . ... .ttt 2013/07639

Resolucion de 18 de junio de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Huelva, por la que se

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7036
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7349
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7352
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7354
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7355
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7356
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7639
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8160

<<

<<

Inicio
126 RECURSOS

rechaza la inscripcién de una modificacién de los estatutos sociales. («BOE»
de26dejuliode2013) ...... ... .. .. .. 2013/08160

Resolucion de 19 de junio de 2013, de la Direccidon General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles I de Alicante a inscribir una escritura de renun-
cia al cargo de liquidador de una sociedad anénima. («<BOE» de 29 de julio de
2008) o 2013/08253

Resolucion de 20 de junio de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por el registrador mercantil y de bienes muebles de Navarra, por la que se
rechaza la inscripcion de una escritura de constitucion de sociedad de respon-
sabilidad limitada. («<BOE» de 29 de julio de 2013) ......... 2013/08258

Resolucion de 21 de junio de 2013, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador mer-
cantil y de bienes muebles XI de Madrid a inscribir una escritura de elevacién
a publico de acuerdos sociales de la sociedad «Controltécnica Instrumentacién
Cientifica, SL». («<BOE» de 29 de juliode 2013) ........... 2013/08259

Resolucion de 25 de junio de 2013, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles III de Valencia, por la que se
deniega parcialmente una escritura de constitucion de sociedad de responsabi-
lidad limitada. («<BOE» de 26 de juliode 2013) .. ........... 2013/08163

Resolucion de 28 de junio de 2013, de 1a Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador mer-
cantil y de bienes muebles II de Madrid a practicar el depdsito de cuentas anua-
les de dicha sociedad. («kBOE» de 31 de julio de 2013) ........ 2013/08404

Resolucion de 2 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles XIV de Madrid a inscribir una escritura de cons-
titucién de una sociedad de responsabilidad limitada. (<kBOE» de 1 de agosto
de2013) ..o 2013/08462

Resolucion de 3 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles XI de Madrid a inscribir una escritura de eleva-
cidén a publico de acuerdos sociales de una sociedad. («<BOE» de 1 de agosto
de 2013) ..o 2013/08464

Resolucion de 4 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador Mer-
cantil y de Bienes Muebles II de Alicante, por la que se rechaza la expedicién

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8160
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8253
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8258
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8259
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8163
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8404
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8462
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8464
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8620

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES 127

de una nota simple literal relativa a determinada sociedad. («BOE» de 5 de
agostode 2013) . ... 2013/08620

Resolucion de 10 de julio de 2013, de 1a Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por el registrador mercantil de Navarra, por la que se suspende la inscripcién
de la designacién de representante persona fisica de sociedad administradora.
(«<BOE» de 8 de agostode 2013) . ........... ... .. ..., 2013/08780

Resolucion de 11 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil XI de Madrid a la inscripcién de un acta de requerimiento. («<BOE»
de 24 de septiembre de 2013) . ............ ... ... ... ..., 2013/09908

Resolucién de 19 de julio de 2013, de la Direccién General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora mercantil
y de bienes muebles de Segovia a inscribir una escritura de elevacién a publico de
acuerdos sociales. («<BOE» de 24 de septiembre de 2013) ........ 2013/09916

Resolucion de 22 de julio de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién extendida por
el registrador mercantil y de bienes muebles de Sevilla, por la que rechaza
la inscripcién de una escritura de elevacién a puiblico de acuerdos sociales
de cese y nombramiento de administradores. («<BOE» de 24 de septiembre
de2013) ... 2013/09917

Resolucion de 5 de agosto de 2013, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por la registradora mercantil y de bienes muebles I de Madrid, por la que
se suspende la inscripcion de traslado de domicilio de una sociedad. («<BOE»
de 24 de septiembre de 2013) . ........... ... . ... ... ... 2013/09925

Resolucion de 28 de agosto de 2013, de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles III de Sevilla, por la que
rechaza la inscripcién de una escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales de cese y nombramiento de administradores. (<KBOE» de 4 de octubre
de 2013) ..o 2013/10342

Resolucion de 5 de septiembre de 2013, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles de Castelldn,
por la que se rechaza el depésito de cuentas de una sociedad correspondiente
al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2011. («<BOE» de 4 de octubre
de 2013) ... 2013/10354

Resolucion de 6 de septiembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8620
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-8780
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-9908
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-9916
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-9917
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-9925
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10342
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10354
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10691

<<

<<

Inicio
128 RECURSOS

extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles III de Valencia, por
la que se rechaza la inscripcién de determinado inciso de una cldusula estatuta-
ria. («BOE» de 14 de octubre de 2013) ................... 2013/10691

Resolucion de 17 de septiembre de 2013, de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles de Navarra, por la que se
suspende la calificacién de una escritura de subsanacion. («BOE» de 14 de
octubre de 2013) ....... ... ... 2013/10700

Resolucion de 18 de septiembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacion extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles IV de
Mailaga, por la que se deniega la inscripcidon de una escritura de cambio de
domicilio social y nombramiento de administrador. (<kBOE» de 14 de octubre
de2013) ..o 2013/10703

Resolucion de 23 de septiembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador mercantil de Arrecife, por la que se suspende
la inscripcién de nombramiento de administradores. («BOE» de 22 de octubre
de 2013) ..o 2013/11068

Resolucion de 1 de octubre de 2013, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacion del registrador
mercantil y de bienes muebles V de Madrid, por su negativa a inscribir una
escritura de formalizacién de acuerdos sociales de disolucién y nombramiento
de liquidadores adoptados por una compaiiia de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 28 de octubre de 2013) . ..................... 2013/11271

Resolucion de 2 de octubre de 2013, de 1a Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién exten-
dida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Cantabria, por la que
se deniega la inscripcidn de una escritura de elevacion a publico de acuerdos
sociales. («BOE» de 28 de octubre de 2013) ............... 2013/11276

Resolucion de 3 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion exten-
dida por el registrador mercantil y de bienes muebles IX de Madrid, por la que
se suspende la inscripcion de una escritura de fusion por absorcién. («<BOE» de
7denoviembrede2013) ........ ... ... ... .. ... 2013/11655

Resolucion de 7 de octubre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del regis-
trador mercantil y de bienes muebles I de Palma de Mallorca a inscribir una

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10691
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10700
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-10703
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11068
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11271
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11276
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11655
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11658

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES 129

escritura de formalizacién de acuerdos sociales. («kBOE» de 7 de noviembre
de 2013) .. 2013/11658

Resolucion de 8 de octubre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra las notas de califi-
caci6n extendidas por el registrador mercantil y de bienes muebles IV de
Madrid, por las que se rechaza la inscripcidn de una escritura de elevacion
a publico de acuerdos sociales sobre cese y nombramiento de administrador
y de una escritura publica de poder mercantil. («<BOE» de 7 de noviembre
de 2013) ... 2013/11662

Resolucion de 9 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles II de Madrid a inscribir una escritura de consti-
tucioén de una sociedad de responsabilidad limitada. («<BOE» de 13 de noviem-
brede 2013) . ... ... 2013/11851

Resolucion de 14 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién extendida
por la registradora mercantil y de bienes muebles II de Valencia, por la que se
deniega la inscripcién de una escritura de constitucion de sociedad de responsa-
bilidad limitada. («kBOE» de 13 de noviembre de 2013) ........ 2013/11857

Resolucion de 17 de octubre de 2013, de la Direccidén General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles de Almeria, por
la que se suspende el depdsito de cuentas de la sociedad. («kBOE» de 21 de
noviembre de 2013) . ... ... ... ... 2013/12227

Resolucion de 22 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la regis-
tradora mercantil y de bienes muebles de Cantabria a inscribir una escritura
de modificacién de estatutos de dicha sociedad. («<BOE» de 21 de noviembre
de2013) ..o 2013/12231

Resolucion de 23 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz de
Tenerife, por la que se rechaza la inscripcion de una escritura de elevacién a
publico de acuerdos sociales relativos a la forma de convocatoria de la junta
general. («kBOE» de 21 de noviembre de 2013) ............. 2013/12232

Resolucion de 24 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles V de Barcelona, por
la que se suspende la inscripcién de una escritura de modificacion estatutaria

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11658
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11662
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11851
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11857
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12227
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12231
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12232
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12233

<<

<<

Inicio
130 RECURSOS

y cambio de sistema de retribucién de los administradores. («<BOE» de 21 de
noviembre de 2013) . ... ... ... . ... 2013/12233

Resolucion de 28 de octubre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
de la registradora mercantil y de bienes muebles de Cédiz, por la que se
deniega la inscripcion de unos acuerdos sociales. (<kBOE» de 22 de noviembre
de2013) ... 2013/12285

Resolucion de 6 de noviembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles XI de Madrid, por
la que se rechaza la solicitud de depdsito de cuentas. («BOE» de 12 de diciem-
brede2013) . ... 2013/12959

Resolucion de 7 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora mercantil y de bienes muebles de Lugo a inscribir una escritura
de aumento del capital social de una sociedad de responsabilidad limitada.
(«BOE» de 12 de diciembre de 2013) .................... 2013/12962

Resolucion de 11 de noviembre de 2013, de la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles III de Valencia,
por la que se rechaza la inscripcién de determinado inciso del objeto social de
una sociedad. («kBOE» de 16 de diciembre de 2013) ......... 2013/13121

Resolucion de 12 de noviembre de 2013, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion del registrador mercantil y de bienes muebles XIV de Madrid, por la que
se deniega el depdsito de cuentas de una sociedad. (<BOE» de 16 de diciembre
de 20013) ... 2013/13123

Resolucion de 13 de noviembre de 2013, de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cién del registrador mercantil y de bienes muebles II de Madrid, por la que se
deniega el depdsito de las cuentas de la sociedad. (<BOE» de 16 de diciembre
de 2013) ... e 2013/13125

Resolucion de 14 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles I de
Barcelona, por la que se suspende la inscripcidn de una escritura de cese y
nombramiento de cargos y traslado de domicilio social. («<BOE» de 16 de
diciembre de 2013) ......... .. .. .. .. 2013/13128

Resolucion de 18 de noviembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12233
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12285
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12959
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12962
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13121
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13123
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13125
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13128
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13298

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES 131

cién extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz
de Tenerife, por la que se rechaza el depdsito de cuentas correspondiente al
ejercicio 2012. («kBOE» de 19 de diciembre de 2013) ......... 2013/13298

Resolucion de 19 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacion extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Toledo,
por la que se rechaza el depdsito de cuentas de una sociedad correspondiente al
ejercicio 2012. («BOE» de 19 de diciembre de 2013) . ... ... .. 2013/13300

Resolucion de 20 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califica-
cion extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Girona,
por la que se suspende la inscripcién de una escritura de reduccién a cero y
simultdneo aumento del capital social de una sociedad limitada. («<BOE» de 19
de diciembre de 2013) .. ... ... ... 2013/13302

Resolucion de 21 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Pontevedra,
por la que se rechaza el depdsito de cuentas de una sociedad correspondiente al
ejercicio 2012. («kBOE» de 19 de diciembre de 2013) ......... 2013/13304

Resolucion de 29 de noviembre de 2013, de 1a Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de califi-
cacidn extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Cadiz,
por la que se rechaza el depdsito de cuentas de la sociedad correspondiente al
ejercicio 2011. («kBOE» de 20 de diciembre de 2013) . ... ..... 2013/13380

Resolucion de 3 de diciembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles XIX de Madrid,
por la que se rechaza el depdsito de cuentas correspondiente al ejercicio 2012.
(«BOE» de 24 de diciembre de 2013) . ................... 2013/13564

Resolucion de 4 de diciembre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Valencia, por
la que se suspende la prictica del depdsito de cuentas anuales del ejercicio
de 2012 de una sociedad. («<BOE» de 24 de diciembre de 2013) 2013/13568

Resolucion de 5 de diciembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Valencia, por

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13298
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13300
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13302
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13304
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13380
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13564
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13568
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-13569

<<

<<

Inicio
132 RECURSOS

la que se suspende la practica del depdsito de cuentas anuales del ejercicio de
2012 de una sociedad. («BOE» de 24 de diciembre de 2013) ... 2013/13569

Resolucion de 7 de diciembre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Valencia, por
la que se suspende la prictica del depdsito de cuentas anuales del ejercicio de
2012 de una sociedad. («<BOE» de 23 de enero de 2014) . ... ... 2014/00663

Resolucién de 9 de diciembre de 2013, de la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles I de Valencia, por
la que se suspende la practica del depdsito de cuentas anuales del ejercicio de
2012 de una sociedad. («BOE» de 23 de enero de 2014) ....... 2014/00665

Resolucion de 10 de diciembre de 2013, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de cali-
ficacién extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles de
Burgos, por la que se deniega la inscripcion de una escritura por la que se
eleva a publico un acuerdo de reduccién de capital. («BOE» de 25 de enero
de 2014) ..o 2014/00775

Resolucion de 16 de diciembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles I de Pontevedra a inscribir la renuncia del recu-
rrente al cargo de administrador de dos sociedades de responsabilidad limitada.
(«BOE» de31deenerode2014) .......... ... ... ....... 2014/00999

Resolucion de 20 de diciembre de 2013, de 1a Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del registrador
mercantil y de bienes muebles accidental de La Rioja a inscribir una escritura
de reduccién y aumento simultdneos del capital de dicha sociedad. («<BOE» de
3ldeenerode2014) ... ... i 2014/01003
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B. RESOLUCIONES NO PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 1 de febrero de 2013

En el recurso interpuesto por....., en su calidad de presidente de «Inmobiliaria
Amuerga, S.L.» y accionista de «Inverluna, S.L.», y....., en su calidad de accionista de
«Inverluna, S.L.», en relacion con el asiento nimero 1.209 del Diario 178 solicitando la
denegacidn de la inscripcién del documento al que se refiere el mismo y la anulacién de la
inscripcion 32 de la hoja de la sociedad.

HECHOS

I

Mediante escrito presentado ante el Registro Mercantil de Cadiz,....., en nombre y
representacioén de «Inverluna, S.L.» y también en su propio nombre y derecho, y....., en su
propia representacion, presentan instancia por la que solicitan certificacién de diversos
asientos relativos al cese y nombramiento de administradores y representantes de la socie-
dad «Inmobiliaria Amuerga, S.L.», en situacién de concurso de acreedores.

II

En los términos solicitados, la registradora certifica el contenido de los asientos registrales.

I

..... , en su calidad de presidente de «Inmobiliaria Amuerga, S.L.» y accionista de «Inver-
luna, S.L.», y....., en su calidad de accionista de «Inverluna, S.L.», interponen recurso que
denominan «gubernativo» contra el contenido del Registro y frente a un documento presen-
tado del que solicitan no se inscriba.

v

La registradora informa que aunque continda en el cauce del recurso contra calificacio-
nes negativas, ni existe calificacién recurrida, ni legitimacién ni plazo, ni objeto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1, 18, 40, 65 y 326 de la Ley Hipotecaria; 7.1 del
Reglamento del Registro Mercantil; y las Resoluciones de la Direccién Gene-
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ral de los Registros y del Notariado de 10 y 11 de noviembre de 1999, 18 de
octubre de 2007 y 26 de octubre de 2012.

1. El recurso no se interpone contra una calificacién determinada sino
que la pretensién del recurrente incide, de una parte, en la anulacién de una
inscripcién y de otra en la peticién de denegacidn de la inscripcién de un
documento que consta presentado y calificado con defectos.

2. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que el recurso debe
recaer exclusivamente sobre cuestiones que se relaciones directamente e
inmediatamente con la calificacién del registrador, y el articulo 1 de la citada
Ley determina que los asientos del Registro estdn bajo la salvaguardia de los
tribunales.

Es doctrina reiterada de esta Direccién General que sélo puede ser objeto
de recurso la nota de calificacion de los registradores, pero no los asientos ya
practicados. En efecto, de conformidad con lo establecido en el parrafo ter-
cero del articulo 1 de la Ley Hipotecaria, los asientos del Registro estdn bajo
la salvaguardia de los tribunales, por lo que s6lo dichos tribunales pueden
declarar la nulidad de un asiento. Y no sélo ello es asi, sino que, ademads, debe
ser en procedimiento dirigido contra todos aquellos a quienes tal asiento con-
ceda algin derecho (articulo 40 «in fine» de la Ley Hipotecaria). En el mismo
sentido, el articulo 7.1 del Reglamento del Registro Mercantil, en concordan-
cia con el articulo 20.1 del Cédigo de comercio, dispone que «el contenido del
Registro se presume exacto y vélido. Los asientos del Registro estdn bajo la
salvaguardia de los Tribunales y producirdn sus efectos mientras no se ins-
criba la declaracién judicial de su inexactitud o nulidad».

En este sentido este Centro Directivo ha declarado con anterioridad
(cfr. Resoluciones citadas en los «Vistos», entre muchas otras) que el recurso
a esta Direccion General sélo puede interponerse frente a las calificaciones
negativas, totales o parciales, suspensivas o denegatorias del asiento solici-
tado. No cabe instar recurso alguno frente a la calificacién positiva del regis-
trador por la que se extiende el correspondiente asiento; por ello, admitirse
por esta Direccién General la anulacién de un asiento, seria lo mismo que
admitir el recurso contra una inscripcion realizada. En consecuencia no puede
accederse a la primera de las pretensiones deducidas en el escrito del recurso.

3. Igual suerte desestimatoria debe correr la segunda pretension dedu-
cida. El registrador debe calificar los titulos presentados por lo que resulta del
Registro y de los mismos titulos, sin que, como manifiesta la registradora en
su informe, pueda tener en cuenta en calificaciones futuras las alegaciones de
los recurrentes, puesto que éstas no integran el titulo inscribible ni forman
parte de los asientos del Registro (cfr. articulos 6 del Reglamento del Registro
Mercantil y 18 del Cédigo de Comercio).

Por todo ello, las pretensiones de los recurrentes han de ser desestimadas y
el recurso inadmitido, al ser el cauce adecuado la via judicial y no el recurso
entablado.
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Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicién Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 1 de febrero de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 2 de febrero de 2013

En el recurso interpuesto por....., en su calidad de presidente de la sociedad «Jale Cons-
trucciones, SAU», y accionista de la sociedad «Inverluna, S.L.», y....., en su calidad de
accionista de la sociedad «Inverluna, S.L.», en relacion con el asiento numero 1.067, folio
160, del Diario 325, referente a inscripcion de acuerdos contenidos en la escritura publica
autorizada en El Puerto de Santa Maria el dia 24 de julio de 2012, por el notario don José
Ramoén Salamero Sanchez-Gabriel).

HECHOS

Con fecha 7 de agosto de 2012 se presenta en el Registro Mercantil de Mdlaga escritura
autorizada en El Puerto de Santa Maria, el dia 24 de julio de 2012, por el notario don José
Ramén Salamero Sdnchez-Gabriel, nimero 991 de protocolo, causando el asiento 1.067,
del diario 325.

I

Dicho documento fue calificado con fecha 31 de agosto de 2012, observdndose los
siguientes defectos: «1. Faltar la previa inscripcién de..... como administrador tnico de la
entidad “Jale Construcciones, S. A.”, siendo el 6érgano de administracion vigente segin el
Registro, inscripcion 8.* de fecha 9 de septiembre de 2009, un Consejo de Administracion.
Art. 11 RRM. 2. No acreditarse que los tres primeros comparecientes..... y..... sean admi-
nistradores concursales de “Inverluna, S.L.”, ni que esta sociedad esté en liquidacién ni
que, asimismo, y conforme al nimero 5 del art. 48 de la Ley Concursal, se haya atribuido a
la administracion concursal el ejercicio de los derechos politicos que correspondan a
“Inverluna, S.L.”, en otras entidades como la presente de la cual “Inverluna, S.L.” es su
unico socio. Art. 58 RRM.-».
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i

Mediante escrito presentado en el citado Registro Mercantil de Mélaga el 26 de noviem-
bre de 2012 por ..... , en su calidad de presidente de la sociedad «Jale Construcciones,
SAU» (en concurso voluntario de acreedores) desde el 22 de diciembre de 2011, y accio-
nista del 23,46% de «Inverluna, S.L.» (en concurso de acreedores, participe del 100% de
«Jale Construcciones, SAU»), y....., en su calidad de accionista del 19,3066% de «Inver-
luna, S.L.», interponen recurso «con relacion al Asiento Nimero 1.067 al folio 180 del
Diario 325 practicado el 7 de agosto de 2012, debiendo denegarse la inscripcién del mismo
(articulo 59 RRM) y, anular el designado como inscripcién 32 a tenor de las circunstancias
de hecho y, de derecho que paso a exponer.-». Formulan como fundamento de dicho recurso
las siguientes alegaciones: «II.— Legitimacién. Nuestra legitimacion surge en el cardcter de
Presidente del Consejo de Administracién Jale Construcciones SAU y accionistas de Inver-
luna SL titular del 100% de las acciones de Jale Construcciones S. A., y, con escritura N.°
1207 de fecha 22 de diciembre de 2011, se acredita el caracter de Presidente de.....— II1.—
Hechos Primero.— El 16 de julio de 2008 se celebra Junta General de Jale Construcciones
SAU (en Concurso Voluntario de Acreedores) y se cesan los anteriores y se nombran los
nuevos miembros del Consejo que posteriormente reunidos en Consejo designan los cargos
siguientes: —Presidente:.....—Vocal:.....—Vocal:.....—Secretario No Consejero:..... Una vez
protocolizados dicha Junta por el Notario D. Antonio M. Torres el 21 de julio de 2008 con
el nim. Protocolo 1.803, se presenta en ese Registro Mercantil y se inscribe, siguiendo
actualmente esa inscripcion vigente. Segundo: El 6 de abril de 2011....., dimite en su cargo
de Consejero Delegado de Jale Construcciones SAU SL y, se nombran nuevos conseje-
TOS:eeriynene ¥-er ¥oon L= Tal nombramiento y sin saber porque no se inscribe en ese Regis-
tro Mercantll por lo que actualmente sigue vigente la inscripcién de los Miembros del
Consejo nombrados por la Junta del 16 de julio de 2008. Tercero.— El pasado dia 22 de
diciembre de 2011 se celebré Junta Universal de Accionistas de Inverluna S.L. y en ella se
acordo cesar a los entonces miembros del consejo,..... y nombrar tres nuevos Miembros del
Consejo, que en posterior reunion de ese nuevo Consejo de Administracién nombrado se
designan los siguientes cargos: Presidente:..... Consejero Delegado..... Vocal..... Secretario
No Consejero:..... Una vez protocolizados los acuerdos el 27 de diciembre de 2011 por la
Notaria de D.* Maria del Pilar Fraile Guzméan con el nimero de protocolo 1.205, se pre-
sentd dicha escritura en el Diario del Registro Mercantil de Madrid. Por lo que a partir de
ese dia el..... ces6 en dicha empresa no representando para nada a ella. Cuarto.— El pasado
dia 22 de diciembre de 2011 también se celebré Junta Universal de Jale Construcciones
SAU y en ella se acordd cesar a los entonces miembros del consejo,..... y..... y nombrar tres
nuevos Miembros del Consejo, que en posterior reunion de ese nuevo Consejo de Adminis-
tracién nombrado se designan los siguientes cargos: Presidente:..... Consejero Delegado:.....
Vocal..... Secretario No Consejero:..... Una vez protocolizados los acuerdos el 27 de diciem-
bre de 2011 por la Notaria de D.* Maria del Pilar Fraile Guzmén con el nimero de proto-
colo 1.207, se presento dicha escritura en el Diario de ese Registro Mercantil de Malaga.
Por lo que a partir de ese dia el..... cesé en dicha empresa no representando para nada a ella.
Quinto.— Que Inverluna S.L. es el socio tnico de Jale Construcciones SAU y como tal ni ha
sido convocado ni ha asistido a ninguna otra Junta General de Jale Construcciones SAU,
que las descritas anteriormente. Sexto.— Que para ser celebrada la supuesta Junta de 24 de
abril de 2012 debiera haber sido convocada por el Presidente de la Sociedad, que desde el
22 de diciembre soy yo y no lo he hecho. Tampoco el Consejero Delegado de Inverluna SL
acconista propietaria del 100% de las acciones no fue convocado a esa Junta General. Sép-
timo.— En cuanto a la Aprobacién de Cuentas quiero dejar constancia que no es posible que
esas Cuentas sean presentadas en Junta General ya que con anterioridad a ello deberian
haber sido Formuladas por el Consejo de Administracion, lo cual no se realiz6 por varios
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motivos, el principal es que en la Contabilidad de la Empresa existen apuntes contables de
facturas falsas correspondientes a los falsos Honorarios que sociedades mercantiles propie-
dad de los Administradores Concursales inscritos cobraron de la sociedad indebidamente.
En estas facturas existen importes de IVA que mensualmente se transferian indebidamente
a las cuentas bancarias de esas mercantiles, sin embargo esas mercantiles no entregaban las
correspondientes facturas que eran los soportes documentarios y por lo tanto la sociedad
Concursada no podia deducir como IVA Soportado esos importes transferidos. Mientras
esas facturas no sean anuladas de la Contabilidad no podran ser Auditadas y por lo tanto
Formuladas por el Consejo de Administracién. Otro de los motivos de que no se puedan
presentar las Cuentas a la Junta General es que deben estar depositadas con anterioridad a
la Junta General en la Sede Social de la Sociedad. Esa sede social en (...) que oficialmente
consta en ese Registro en realidad no existe, pues por Mandamiento judicial tuvieron que
entregarse al Juzgado las oficinas en que arrendamiento financiero ocupaba la Sociedad y
por lo tanto toda la documentacién y mobiliario fueron enviados a la Oficina Central del
Grupo en El Puerto de Santa Marfa Octavo.— Que en la Certificacién de ese Registro se
hace las siguientes Observaciones: “Acompafiada de escritura de poder otorgada el dia 13
de julio de 2012 en Cabanillas del Campo (Guadalajara)” y “Dicho Documento se encuen-
tra con Calificacion Defectuosa” En base a lo relatado anteriormente el dfa 13 de julio del
2012 los tnicos legitimados para apoderar ante Notario a otras personas solo podrian ser
el....., Consejero Delegado y yo como Apoderado General que soy. Noveno.— Que los moti-
vos por los que, aun pretendiendo los presentantes subsanar los términos del Asiento
Niimero 1.067 al folio 160 del Diario Nimero 325 practicado el 7 de agosto de 2012, debe-
rdn los Registradores abstenerse de practicar inscripcion ninguna con relacion a la Junta
General de fecha 24 de julio de 2012, porque: 1.— No se ha cumplido con el articulo 173
LSC ni 176 LSC- 2.— Al no haberse cumplido con ello, se la violado la norma del articulo
196 LSC, siendo los accionistas privados del derecho de ser informados de las cuentas
anuales de los ejercicios cerrados el 2010 y 2011.— 3.— De subsanarse conforme “lo que el
presentante” acompaiie, se podrd advertir que cualquier inscripcién que perfeccione serd
contraria a Ley 4.— La Junta General del 24 de julio de 2012 es nula: a).— Por imperio del
articulo 172 LSC b).— Porque fue convocada por administradores sociales cesados c¢).— Por-
que no estuvo representado el 100 % del capital social. d).— Que los tinicos cargos hébiles
conforme a las leyes lo son, los proclamados el 22 de diciembre de 2011 e).— Y, por las
demas cuestiones relatadas. Ante lo Expuesto en estos Que los Registradores deberan abs-
tenerse de practicar ninguna inscripcion con relacién a la Junta General de fecha 24 de julio
de 2012. V. Documentacién: Se encuentra en ese Registro: Escritura N.° 1207 de fecha 22
de diciembre de 2011.— VI.— Petitorio; 1.— Tenga por interpuesto el presente Recurso
Gubernativo en tiempo y, forma.— 2.— No inscriban lo actuado en Junta General del 24 de
Julio de 2012, por los motivos expresados.— 3.— En el caso de que los Sres. Registradores
no accedan a nuestra peticién y, mantuviere la calificacion, solicitamos se eleven las pre-
sentes por ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, conforme los térmi-
nos del articulo 71.1 tercer parrafo del RRM vy, sin perjuicio de notificar la resolucién a la
que arribe los Sres. Registradores».

v

Doiia Maria del Carmen Pérez Lépez-Ponce de Ledn, registradora Mercantil de Mélaga,
emitié informe el dia 1 de diciembre de 2012 y elevé a este Centro Directivo el escrito de
interposicion del recurso en unién de los demas obrantes en el expediente, entre los que no
figuran ni el titulo calificado el 31 de agosto de 2012, a que se ha hecho alusion en el ante-
cedente de Hecho II de esta Resolucién, ni la propia calificacién. En dicho informe la
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registradora pone de manifiesto los siguientes extremos: 1.° Que la referida calificacion fue
notificada el dia 3 de septiembre de 2012, habiendo tenido entrada en recurso en el Registro
el 26 de noviembre de 2012; 2.° Que el objeto del recurso no es la referida nota de califica-
cién, cuyo titulo tampoco se aporta; 3.° Que lo que se solicita en el recurso es la anulacién
de la inscripcién 32 del folio correspondiente a la sociedad «Jale Construcciones, SAU»; vy,
4.° Que, asimismo, se solicita la no inscripcién de un determinado documento que consta
presentado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1, 18, 40, 65 y 326 de la Ley Hipotecaria; 7.1 del
Reglamento del Registro Mercantil; y las Resoluciones de la Direccién Gene-
ral de los Registros y del Notariado de 10 y 11 de noviembre de 1999, 18 de
octubre de 2007 y 26 de octubre de 2012.

1. El recurso no se interpone contra una calificacién determinada sino
que la pretension de los recurrentes incide, de una parte, en la anulacién de
una inscripcién y de otra en la peticién de denegacién de la inscripcién de un
documento que consta presentado y calificado con defectos.

2. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que el recurso debe
recaer exclusivamente sobre cuestiones que se relaciones directamente e
inmediatamente con la calificacion del registrador, y el articulo 1 de la citada
Ley determina que los asientos del Registro estdn bajo la salvaguardia de los
tribunales.

Es doctrina reiterada de esta Direccién General que sélo puede ser objeto
de recurso la nota de calificacién de los registradores, pero no los asientos ya
practicados. En efecto, de conformidad con lo establecido en el parrafo ter-
cero del articulo 1 de la Ley Hipotecaria, los asientos del Registro estdn bajo
la salvaguardia de los tribunales, por lo que s6lo dichos tribunales pueden
declarar la nulidad de un asiento. Y no sélo ello es asi, sino que, ademds, debe
ser en procedimiento dirigido contra todos aquellos a quienes tal asiento con-
ceda algtin derecho (articulo 40 «in fine» de la Ley Hipotecaria). En el mismo
sentido, el articulo 7.1 del Reglamento del Registro Mercantil, en concordan-
cia con el articulo 20.1 del Cédigo de comercio, dispone que «el contenido del
Registro se presume exacto y védlido. Los asientos del Registro estdn bajo la
salvaguardia de los Tribunales y producirdn sus efectos mientras no se ins-
criba la declaracién judicial de su inexactitud o nulidad».

En este sentido este Centro Directivo ha declarado con anterioridad
(cfr: Resoluciones citadas en los «Vistos», entre muchas otras) que el recurso
a esta Direccién General sélo puede interponerse frente a las calificaciones
negativas, totales o parciales, suspensivas o denegatorias del asiento solici-
tado. No cabe instar recurso alguno frente a la calificacién positiva del regis-
trador por la que se extiende el correspondiente asiento; por ello, admitirse
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por esta Direccion General la anulacién de un asiento, seria lo mismo que
admitir el recurso contra una inscripcion realizada. En consecuencia no puede
accederse a la primera de las pretensiones deducidas en el escrito del recurso.

3. Igual suerte desestimatoria debe correr la segunda pretensién dedu-
cida. El registrador debe calificar los titulos presentados por lo que resulta del
Registro y de los mismos titulos, sin que, como manifiesta la registradora en
su informe, pueda tener en cuenta en calificaciones futuras las alegaciones de
los recurrentes, puesto que éstas no integran el titulo inscribible ni forman
parte de los asientos del Registro (cfr. articulos 6 del Reglamento del Registro
Mercantil y 18 del Cédigo de comercio).

Por todo ello, las pretensiones de los recurrentes han de ser desestimadas y
el recurso inadmitido, al ser el cauce adecuado la via judicial y no el recurso
entablado.

Contra esta resolucioén los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacidn, siendo de aplicacion
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicidn Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 2 de febrero de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 22 de junio de 2013

En el recurso interpuesto por....., en representacion de la entidad «Agroalimentaria
Manchega de Biotecnologia, S.L.», contra la negativa de la registradora Mercantil y de
Bienes Muebles de Toledo, dofia Pilar del Olmo Ldpez, a practicar el depésito de cuentas
de dicha sociedad correspondientes al ejercicio 2011.

La disposicién adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, de 27 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, deter-
mina que la regulacién prevista en la seccion 5.* del capitulo IX bis del Titulo
V para los recursos contra la calificacién del registrador de la Propiedad es
también aplicable a los recursos contra la calificacién del registrador Mercan-
til y del de Bienes Muebles.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacién. Si se tiene en cuenta que la calificaciéon, de 29 de octubre
de 2012, fue notificada al presentante el dia 30 de octubre del mismo afio
mediante correo electrénico (habiendo prestado su consentimiento a esta
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forma de notificacién el interesado al tiempo de la presentacion del titulo,
como resulta del informe de la registradora), y que el recurso se interpuso el
dia 12 de abril de 2013, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proceder
a su inadmisién. Debe tenerse en cuenta que el articulo 28.3 de la Ley 11/2007
establece que: Cuando, existiendo constancia de la puesta a disposicion trans-
currieran diez dias naturales sin que se acceda a su contenido, se entendera
que la notificacion ha sido rechazada con los efectos previstos en el articulo
59.4 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico y del Procedimiento Administra-
tivo Comun y normas concordantes, salvo que de oficio o a instancia del des-
tinatario se compruebe la imposibilidad técnica o material del acceso. En el
supuesto de la presente, la fecha de notificacién no ha sido discutida por el
presentante, pero en todo caso, aun aceptando que el rechazo de la notifica-
cidn, con los efectos sefialado, se ha producido en el plazo de diez dias pre-
visto en la norma citada, ha trascurrido el plazo de un mes previsto en el
articulo 326 de la Ley Hipotecaria y ese trascurso del plazo legal para recurrir
determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde enton-
ces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacion preventiva
de suspension, caducard el asiento de presentacion con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008, entre otras), una vez caducado el asiento de presentacion,
esa firmeza no es obstaculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser
objeto de otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y
frente a la que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda
con aquella presentacion inicial se habra perdido y la que se logre con la nueva
en modo alguno se sobrepondrd a la que hubiera logrado otro titulo presen-
tado en el tiempo intermedio entre aquéllas.

Esta Direccién General ha acordado la inadmisién del recurso.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacién, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicion Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 22 de junio de 2013.-Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 24 de junio de 2013

En el recurso interpuesto por....., abogado, en representacion de..... y..... por el que soli-
cita se declare nula determinada inscripcién asi como que se inscriba en el Registro Mer-
cantil como nuevos socios a determinadas personas.

Teniendo en cuenta:

Que el articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que: «El recurso debera
recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inme-
diatamente con la calificacién del registrador, rechazdndose cualquier otra
pretension basada en otros motivos o en documentos no presentados en tiempo
y formax.

Que por su parte el articulo 327 del mismo cuerpo legal determina que: «El
recurso, en el caso de que el recurrente opte por iniciarlo ante la Direccién
General de los Registros y del Notariado, se presentara en el Registro que
calificé para dicho Centro Directivo, debiéndose acompanar a aquél el titulo
objeto de la calificacion, en original o por testimonio, y una copia de la califi-
cacion efectuada».

Que ambos preceptos son de aplicacion al presente de acuerdo a la dispo-
sicién adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre.

Que ha tenido entrada en esta Direccion General de los Registros y del
Notariado expediente de recurso contra la inscripcién parcial llevada a cabo
por el registrador Mercantil de Almeria el dia 26 de febrero de 2013 en el folio
de la sociedad «Maxiahorro, S.L.». Dicho escrito, junto con la documentacién
que le acompaifiaba y que incluye su escrito de recurso fue remitido por el
registrador Mercantil y de Bienes Muebles de Almeria y de €l se deriva que la
pretension comprende tanto la declaracién de nulidad de determinado asiento
como la inscripcién en el Registro de determinados socios.

Que del expediente resulta que el Registro Mercantil y de Bienes Muebles
de Almeria, ante la presentacién del recurso, le notific en fecha 29 de abril de
2013 a fin de que subsanara la omisién de presentacién, junto al escrito de
recurso, de la documentacion calificada original o por testimonio asi como de
la nota de calificacion.

Que por escrito de su procedencia de fecha 30 de abril de 2013 se aporta
determinada documentacién por fotocopia pero no el original o testimonio de
la documentacién presentada ni de la nota de calificacién del registrador.

Que de las anteriores circunstancias se derivan las siguientes consecuen-
cias:

1. Como ha tenido ocasion de repetir este Centro Directivo en infinidad
de ocasiones es la nota de calificacién la que determina el objeto del recurso
por lo que no puede entrarse en cuestiones ajenas a la misma (articulos 18.7
del Cddigo de Comercio y 59 del Reglamento del Registro Mercantil). Del
mismo modo s6lo pueden tenerse en cuenta los documentos presentados al
tiempo de la calificacion (articulos 326 y 327 de la Ley Hipotecaria). Es con-

Inicio

>>>

>>>



<<

<<

Inicio

142 RECURSOS

tinua doctrina de esta Direccién General (basada en el contenido del articulo
326 de la Ley Hipotecaria y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, Sen-
tencia de 22 de mayo de 2000), que el objeto del expediente de recurso contra
calificaciones de registradores de la Propiedad es exclusivamente la determi-
nacidn de si la calificacidn negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en
consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, sefia-
ladamente la determinacién de la validez o no del titulo inscrito ni de su dere-
cho a inscribir o anotar, cuestiones todas ellas reservadas al conocimiento de
los tribunales (articulo 66 de la Ley Hipotecaria).

2.° No estamos en presencia de un recurso ante la calificacién negativa
del registrador, tinico supuesto en que esta Direccién General de los Registros
y del Notariado tiene competencias para resolver (vid. articulos 19 bis y 66 de
la Ley Hipotecaria).

3.° En consecuencia no se puede entrar en la valoracién de una variada
documentacién que no estd directamente relacionada con la actuacién del
registrador ni mucho menos puede entrarse a valorar la validez de inscripcio-
nes ya practicadas y que se encuentran protegidas por el conjunto de presun-
ciones establecidas en el Cédigo de Comercio y bajo la salvaguardia de los
tribunales (articulo 20 del Cédigo de Comercio). De acuerdo con lo anterior,
una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de
los tribunales, produciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexac-
titud, bien por la parte interesada, bien por los tribunales de Justicia de acuerdo
con los procedimientos legalmente establecidos (articulos 1, 38,40y 82 de la
Ley Hipotecaria).

4.° Que con independencia de lo anterior los defectos sefialados en la
presentacion del escrito de recurso y que se refieren a la falta de autenticidad
de la documentacién presentada y a la ausencia de presentacion de nota de
calificacion negativa impiden la tramitacién del expediente.

5.° Que con independencia de lo anterior y con el fin de evitar tramites o
gastos innecesarios esta Direccién General de los Registros y del Notariado
pone de manifiesto que la condicién de socio de una sociedad de responsabi-
lidad limitada no es objeto de inscripcién en el Registro Mercantil (articulo 22
del Cédigo de Comercio y articulo 175 y siguientes del Reglamento del Regis-
tro Mercantil).

Esta Direccién general ha acordado no admitir el recurso.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacidn, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicién Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 24 de junio de 2013.-Firmado: El Director general de los Registros
y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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Resolucion de 8 de julio de 2013

En el recurso interpuesto por..... contra la negativa de la registradora Mercantil y de
Bienes Muebles de Cantabria, dofia Emilia Tapia Izquierdo, a la préctica del depdsito de
cuentas correspondiente al ejercicio 2011 de la sociedad «Belmorcan, S.L.» presentada el
dia 22 de marzo de 2013 con el asiento de presentacién 2/20/510 y entrada 2/2013/577.

Teniendo en cuenta:

Que el articulo 327 de la Ley Hipotecaria establece que para la interposi-
cioén del recurso contra la calificacion del registrador es preciso acompaiar,
junto al escrito de recurso, el titulo objeto de la calificacion original o por
testimonio. Igualmente es de tener en cuenta que el articulo 325 del mismo
cuerpo legal considera legitimado para recurrir a la persona juridica en cuyo
favor hubiera de practicarse la inscripcién siempre que se acredite actuar por
representante.

Que ha tenido entrada en esta Direccién General de los Registros y del
Notariado en fecha 17 de mayo de 2013 (por remision de la Delegacién del
Gobierno en Cantabria nimero de registro de entrada 22539/RG1402206 y
fecha 7 de mayo de 2013 y ndimero de registro de salida 24023/RG1372053)
expediente de recurso contra calificacién de la registradora Mercantil. De
dicho recurso esta Direccién General dio traslado a la registradora Mercantil
de Cantabria en fecha 23 de mayo de 2013 con el fin de que procediera a la
oportuna instruccién.

Que del expediente resulta que la registradora Mercantil de Cantabria, ante
la presentacion del recurso, le notificé por correo certificado dirigido al domi-
cilio sefialado en el escrito y en fecha 31 de mayo de 2013, a fin de que subsa-
nara la omisién de presentacion, junto a dicho escrito, la documentacién
calificada original o por testimonio. Consta en el expediente certificado del
Servicio de Correos del que resulta que la entrega del requerimiento se llevé a
cabo en el domicilio sefialado en la persona de..... el dia 4 de junio de 2013.

Que por escrito de fecha 18 de junio de 2013, con entrada en este Centro
Directivo, el dia 27 del mismo mes y afio, la registradora instructora pone en
conocimiento de esta Direccion General que ha transcurrido sobradamente el
plazo de diez dias sin que se haya aportado la documentacién requerida. Del
mismo escrito resulta que, como consecuencia del despacho parcial de la
escritura autorizada por el notario de Santander..... y presentada el dia 15 de
febrero de 2013 de cese y nombramiento de administradores, el nombramiento
de la recurrente como administradora de la sociedad consta cancelado en el
Registro Mercantil desde el dia 3 de mayo de 2013.

Que resulta de lo anterior, en primer lugar, el transcurso de los plazos lega-
les para subsanar las deficiencias observadas en el recurso de conformidad
con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun. En segundo lugar, resulta que la persona que firma el
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escrito de recurso en nombre de la sociedad interesada no ostenta su represen-
tacion.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado inadmitir el recurso
presentado por falta de la representacién alegada y por no acompafarse la
documentacién exigida legalmente, sin perjuicio de que presentado el docu-
mento a calificar nuevamente y reiterdndose la calificacion negativa, pueda
interponerse de nuevo.

Contra esta Resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir
mediante demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde
radica el Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacidn las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Dispo-
sicién Adicional vigésimo cuarta de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre y los
articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 8 de julio de 2013.—Firmado: El Director general de los Registros y
del Notariado, Joaquin José Rodriguez Ferndndez.

Resolucion de 10 de octubre de 2013

En el recurso interpuesto por....., en nombre y representacion y como administradora
unica de la compafifa «Grupo Enerpro Ingenieria Energética, S.L.», administradora a su vez
de «Renova Energfas e Inversiones, S.L.», contra la nota de calificacién extendida por el
registrador Mercantil y de Bienes Muebles III de Sevilla, don Juan Ignacio Madrid Alonso,
por la que se suspende la inscripcién de una escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de 7 de junio de 2013, fue notifi-
cada al presentante el dia 18 de junio del mismo afio mediante correo electré-
nico de acuerdo con la autorizacién al efecto firmada por el mismo a los
efectos de los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992 (como resulta acreditado en
este expediente), y que el recurso se interpuso el dia 22 de julio de 2013
mediante escrito presentado en una Oficina de Correos el dia 22 de julio con
entrada en el Registro el dia 24 del mismo mes y afio, no cabe sino declarar su
extemporaneidad y proceder a su inadmision, toda vez que el transcurso de los
plazos legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza,
produciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
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gado por la calificacién notificada o se solicite y obtenga anotacién preventiva
de suspensidn, caducard el asiento de presentacién con la consiguiente pér-
dida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segin la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso, pero en todo caso la prioridad lograda con aque-
lla presentacién inicial se habrd perdido y la que se logre con la nueva en
modo alguno se sobrepondra a la que hubiera logrado otro titulo presentado
en el tiempo intermedio entre aquéllas.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacidn, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposiciéon Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de octubre de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 11 de octubre de 2013

En el recurso interpuesto por....., como administrador mancomunado de la compaiiia
«Parque Miranda del Arga, S.L.», contra la nota de calificacién extendida por el registrador
Mercantil y de Bienes Muebles de Guipuzcoa, don Joaquin Pedro Torrente Garcia de la
Mata, por la que se rechaza el depésito de cuentas de la sociedad correspondiente al ejerci-
cio 2012.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de 1a notificacién
de la calificacién.

Si se tiene en cuenta que la calificacion, de 27 de mayo de 2013, fue noti-
ficada al presentante el mismo dia (como resulta del propio escrito de impug-
nacion), y que el recurso se interpuso el dia 26 de julio de 2013 con entrada en
el Registro el mismo dia, no cabe sino declarar su extemporaneidad y proce-
der a su inadmisidn, toda vez que el transcurso de los plazos legales para
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recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produciendo desde
entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubiera puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacidn prorro-
gado por la calificacién notificada, caducara el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad (articulo 368.3 del Reglamento del Regis-
tro Mercantil).

No obstante, cabe recordar que, segtin la doctrina reiterada de esta Direc-
cion General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacién, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso en los términos que anteceden.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicién Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 11 de octubre de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Hernandez.

Resolucion de 25 de octubre de 2013

En el recurso interpuesto por....., en nombre y representacion de la sociedad «Neumati-
cos Angel, S. A.», contra la calificacién de la registradora Mercantil y de Bienes Muebles I
de Asturias, dofia Maria de la Concepcién de Solance del Castillo, a inscribir una escritura
de elevacion a publico de acuerdos adoptados por la junta general de dicha sociedad, auto-
rizada por el notario de Gijon, don Angel Azndrez Rubio, el 5 dfa de junio de 2013, con
ndimero 841 de protocolo.

El articulo 326 de la Ley Hipotecaria determina que el plazo para la inter-
posicién de recurso es de un mes computado desde la fecha de la notificacién
de la calificacion.

Si se tiene en cuenta que la calificacién, de 17 de julio de 2013, fue notifi-
cada al notario autorizante y presentante el dia 18 del mismo mes y afio por
via telemdtica, como resulta acreditado en este expediente, y que el recurso se
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interpuso el 19 de agosto de 2013 mediante escrito presentado en el Registro
de la Propiedad de Gijon nimero 5, que caus6 entrada en el Registro Mercan-
til de Asturias el dia 21 del mismo mes, no cabe sino declarar su extempora-
neidad y proceder a su inadmisién, toda vez que el transcurso de los plazos
legales para recurrir determina que el acto impugnado alcance firmeza, produ-
ciendo desde entonces los efectos que le son propios.

Una calificacién registral no recurrida en plazo deviene firme y salvo que
se subsanen los defectos que en ella se hubieran puesto de manifiesto, de ser
subsanables, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién prorro-
gado por la calificacién notificada, caducaré el asiento de presentacién con la
consiguiente pérdida de la prioridad.

No obstante, cabe recordar que, segtn la doctrina reiterada de esta Direc-
cién General (cfr. Resoluciones de 21 de abril y 22 de julio de 2005, 10 de
julio y 9 de diciembre de 2006, 14 de marzo de 2007 y 10 de enero y 29 de
septiembre de 2008), una vez caducado el asiento de presentacion, esa fir-
meza no es obstdculo para que presentado de nuevo el titulo deba ser objeto de
otra calificacidn, que puede ser idéntica o diferir de la anterior, y frente a la
que cabe interponer recurso dentro de los plazos legales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado la inadmisién del
recurso.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante
demanda ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el
Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacién
las normas del juicio verbal, conforme a lo establecido en la Disposicidon Adi-
cional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre, y los articulos 325
y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 25 de octubre de 2013.—Firmado: El Director general de los Regis-
tros y del Notariado, Joaquin José Rodriguez Herndndez.
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1.3 Resoluciones dictadas en recursos contra
calificaciones de los Registradores de Bienes Muebles

A. RESOLUCIONES PUBLICADAS
EN EL «BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO»

Resolucion de 2 de enero de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles accidental de Badajoz, por la
que se deniega la inscripcién de una escritura por la que se formaliza la consti-
tucién de una garantia de prenda sin desplazamiento de posesion en garantia de
obligacién futura. («<BOE» de 7 de febrero de 2013) .......... 2013/01292

Resolucion de 3 de enero de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles accidental de Badajoz, por la
que se deniega la inscripcién de una escritura por la que se formaliza la consti-
tucién de una garantia de prenda sin desplazamiento de posesion en garantia de
obligacién futura. («kBOE» de 7 de febrero de 2013) .......... 2013/01294

Resolucion de 2 de abril de 2013, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida
por el registrador mercantil y de bienes muebles IV de Valencia, por la que
se suspende la inscripcién de una hipoteca mobiliaria. («<BOE» de 23 de abril
de 2013) .. 2013/04311

Resolucion de 15 de octubre de 2013, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién
extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles de Almeria, por la
que se suspende la extensidon de una anotacién preventiva de embargo sobre un
vehiculo. («BOE» de 13 de noviembre de 2013) ............. 2013/11860

Resolucion de 4 de noviembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de
la registradora mercantil y de bienes muebles de Toledo, por la que se deniega
la inscripcién de ocho pdlizas de préstamos de financiacién a comprador de
bienes muebles. («kBOE» de 12 de diciembre de 2013) ........ 2013/12956

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-1292
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-1294
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-4311
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-11860
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12956

<<

<<

Inicio
CALIFICACIONES DE LOS REGISTRADORES DE BIENES MUEBLES 149

Resolucion de 8 de noviembre de 2013, de 1a Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificacién emitida
por la registradora mercantil y de bienes muebles I de Asturias, por la que
se deniega la extensién de una anotacién preventiva de embargo sobre un
vehiculo. («BOE» de 12 de diciembre de 2013) .............. 2013/12963

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-12963

<<

<<

Inicio

1.4 Correcciones de errores de Resoluciones
de la Direccion General de los Registros y del Notariado

Correccion de errores de la Resolucion de 1 de marzo de 2013 (publicada en
el Boletin Oficial del Estado de 25 de marzo de 2013), de la Direccion General
de los Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion de la registradora de la propiedad de Jaén ntimero 2, por la que se
suspende la inscripcién de un acta notarial de manifestaciones. («<BOE» de 22
deabrilde 2013) ... ... 2013/04247

Correccion de errores de la Resolucion de 5 de marzo de 2013 (publicada en el
Boletin Oficial del Estado de 11 de abril de 2013), de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa del regis-
trador de la Propiedad de Mérida niimero 1 a practicar una anotacién preventiva
de legado de cantidad. («kBOE» de 2 de julio de 2013) .......... 2013/07185

Inicio

>>>

>>>


http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-4247
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-7185

	INICIO
	DATOS DE LA PUBLICACIÓN
	PARTE PRIMERA
	Recursos
	Resoluciones dictadas en recursos contra calificaciones de los Registradores de la Propiedad
	Resoluciones dictadas en recursos contra calificaciones de los Registradores Mercantiles
	Resoluciones dictadas en recursos contra calificaciones de los Registradores de Bienes Muebles
	Corrección de errores de Resoluciones de la Dirección General de los Registros y del Notariado

	Nombramiento de auditores de cuentas y expertos independientes
	Sistema Notarial
	Resoluciones dictadas durante el año 2013 en materia de Acuerdos de las Juntas Directivas de los Colegios Notariales
	Resoluciones dictadas durante el año 2013 en materia de actuación profesional
	Resoluciones dictadas durante el año 2013 en materia de honorarios
	Resoluciones dictadas durante el año 2013 en materia de consultas

	Sistema Registral
	Consultas
	Resoluciones
	Relación de resoluciones dictadas durante el año 2013 aprobando o modificando modelos de contratos de financiación
	Resoluciones dictadas durante el año 2013 en materia de impugnación de honorarios 



	PARTE SEGUNDA
	Subdirección General de Nacionalidad y Estado Civil

	PARTE TERCERA
	Organización de la Dirección y Cuerpos dependientes de la misma
	Estadísticas

	ÍNDICES

	PagAnt: 
	INICIO: 
	PpSig: 


